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Efni: Athugasemdir vi8 skipulagstillogur hénnuda i vesturhluta Hrauna.

Til min hafa leitad forsvarsmadur Rafeiningar ehf. og Gardar Olafsson eigendur Flatahrauns
5B og forsvarsmadur Brimréts ehf. eigandi Gjétuhrauns 1 i Hafnarfir8i vegna fyrirhugadrar
deiliskipulagsvinnu & svaedinu sem kallad hefur verid vesturhluti Hrauna og bedid mig a8
gata hagsmuna peirra.

Skipulagshugmyndir og tillégur hénnunarhépa 4 vestuhluta Hrauna voru kynntar & fundi i
Hafnarborg pann 31. jandar sl. og var haegt ad skoda hugmyndirnar i Hafnarborg vikuna &
eftir og gefinn var frestur til a8 koma med athugasemdir vid hugmyndirnar til 31. mai 2017.

Paer athugasemdir koma pvi i bréfi pessu og er dskad eftir bvi ad peer verdi teknar til greina
og bau sjénarmid sem hér koma fram verdi latin rada vid fyrirhugada deiliskipulagsgerd og
val & hugmynd.

Umbjédendur hafa minir stunda allir atvinnurekstur i fasteignum sinum. Skrad notkun
fasteignanna er annars vegar léttur i6nadur og hins vegar verslun. Adalskipulag 2005-2025
gerdi rad fyrir blandadri landnotkun & svadinu par sem Flatahraun 5B er, en athafnasvae8i
bar sem Gjétuhraun 1 er. Breytingar voru ger8ar 3 adalskipulaginu 4rid 2013 og landnotkun
svaedisins pa breytt i ibadabyggd til ad auka péttleika byggdar en sagt var i greinargerd med
adalskipulaginu ad reiknad sé med fjolbylishisum i sambyli vid léttan idnad, verslanir o.fl.
sem er fyrir & svaedinu.

Drog ad skipulagslysingu, sem sampykkt voru a fundi skipulags og byggingarrads
Hafnarfjar8ar pann 14. jini 2016 og 16gd fyrir baejarrad pann 16. juni 2016, eru einnig 4 pa
leid ad & reitnum verdi biondud byggd, b.e. rad fyrir ad ibadabyggd verdi i sambland vid
tiltekna atvinnustarfsemi (léttan idnad, verslanir o.fl.) sem fyrir er 4 svae8inu. Sérstaklega er
tekid fram i sérakvaedum skipulagslysingarinnar a8 stadsetning nyrra ib08a eda starfsemi
hamli ekki starfsemi sem fyrir er & svaedinu.

Ljdst er pvi ad baedi gildandi adalskipulag Hafnarfjarar 2013-2025 og drog ad
skipulagslysingu sem sampykkt var i skipulags- og byggingarradi bann 14. jani 2016 og
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baejarrddi 16. juni 2016 gera rad fyrir pvi ad haldid verdi i Iéttan i6nad, verslanir o.fl. sem
fyrir er @ svaedinu. Hafa eigendur Flatahrauns 5B og Gjotuhrauns 1 pvi réttmaetar vaentingar
til pess ad ekki verdi hréflad vid sampykktri notkun 168anna med pessum haetti.

Af peim sdkum er nokkrum tillagnanna har8lega métmaelt, ndnar tiltekid peim hugmyndum
sem gera rad fyrir ad breyting ver8i 4 sampykktri notkun fasteigna umbjé8enda minna.

Umbjédendur minir hafa fjarfest i fasteignum sinum, byggt upp reksturinn og lagt Gt i
framkvaemdir 4 peim i trausti pess ad farid verdi eftir peim skilmalum sem i fram koma i
adalskipulagi Hafnarfjardar. Stadsetning hefur mjog mikil dhrif 4 rekstrarumhverfi peirra
allra og &skilja umbjédendur minir sér fullan bétarétt komi til pess ad rekstrargrundvdliur
peirra breytist. Ovissan sem skapast vi8 ad leggja fram og kynna hugmyndir sem ekki eru i
samrami vid gildandi adalskipulag hafa auk pess skadleg &hrif 4 vaentanlegt séluandvirdi og
s6lumdguleika eignanna par sem ekki er ljost hvort ad sampykkt notkun haldist dbreytt eda
ekki.

Bent er 3 ad hluti hugmyndanna sem fram komu gera rad fyrir 6breyttri notkun 4
fasteignum umbjédenda minna og er pess krafist ad paer hugmyndir hljéti frekar
brautargengi i fyrirhugadri deiliskipulagsvinnu, enda séu hinar i trassi vif gildandi
adalskipulag og skipulagslysingu og pvi ekki taekar til frekari drvinnslu 4n pess a8 gerdar
verdi 4 pbeim breytingar sem verdi til pess a8 ekki verdi hréflad vid fasteignum umbjé8enda
minna.
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