SAMKOMULAG UM UPPBYGGINGU ATHAFNASVADIS
A GEYMSLUSVZDINU VID REYKJANESBRAUT

Hafnarfjardarbaer, kt. 590169-7579, Strandg6tu 6, Hafnarfirdi annars vegar og
Geymslusveedid ehf., kt. 450791-1219, Hraungéroum, Hafnarfirdi, nefndur landeigandi,
hins vegar, gera med sér eftirfarandi samkomulag um uppbyggingu athafnasveedis a
Geymslusveaedinu vid Reykjanesbraut 970a, adur hluta Ur landi Porbjarnarstada, Straums
og Litla Lambhaga.

Um er ad raeda deiliskipulag atvinnusveedi i Kapelluhrauni, Kapelluhraun 2. afangi, utgafa
0,0 05.02. 2009, sja fskj. 2. Samningurinn tekur adeins til pess hluta svaedisins sem er i
eigu landeiganda. Alhella 1 er pvi utan pess. Svaedid afmarkast nanar eins og synt er &
medfylgjandi uppdreetti sem unnin er af VSB Verkfraedistofu, sbr. fskj. 3.

1. gr.
Um verkefnid

Landeigandi og Hafnarfjardarbaer standa saman ad uppbyggingu athafnasveedisins i
samraemi vid samkomulag petta.

Hafnarfjardarbeer fer med skyldur sveitarfélags gagnvart svaedinu, eftir pvi sem I6g akveda
og feert pykir & hverjum tima. | pvi felst m.a. ad annast um gerd skipulags, veitingu
byggingarleyfa og byggingaretftirlit.

Landeigandi annast og abyrgist allar framkveemdir vid gétur og gangstiga og allar veitur
innan skipulagssvaedisins, i samreemi vid skipulag og &kvaedi 3. og 4. gr. og fylgiskjol
samnings pessa. Landeigendur munu selja byggingarrétt & I66um & svaedinu.

2.gr.
Um framsal lands
I samreemi vid 39. gr. skipulags- og byggingarlaga, nr. 123/2010 mun landeigandi, vid
undirskrift samkomulags pessa, afhenda Hafnarfjardarbae til eignar pann hluta landsins
sem fer undir g6tur og gangstéttar, sja afmorkun a fskj. nr. 3 og 13 og afsal a fskj. 12.
Landeigandi mun jafnframt, med sérstokum afsélum samhlida gerd l6darleigusamninga,
afhenda Hafnarfjardarbee til eignar, pad land sem fer undir skipulagdar 163ir. LOdir &
svaedinu verda eftir pad leigulddir i eigu Hafnarfjardarbeejar.

Hafnarfjardarbeer skuldbindur sig til ad sampykkja ad 166um verdi skipt at ar landinu i
samraemi vid afmorkun peirra skv. skipulagi og til ad gefa Ut l6darleigusamninga um hverja
|60 pegar landeigandi hefur radstafad henni, annad hvort med solu & byggingarétti eda
med tilkynningu um ad hann hyggist sjalfur byggja & 168inni, ad uppfylltum skilyrdum skv.
samningi pessum og fylgiskjélum.

pinglysa skal sem kvdd a hverja einstaka 166 almennum sélu- og byggingarskilmalum sbr.
fskj. 4 sem er hluti pessa samkomulags. bar skal m.a. koma fram ad landeigandi skuli
taka sérstakt tillit til Asyndar fra naverandi Reykjanesbraut vid honnun hisa og umgengni
lands.



3.0r.
Framkveemdir vid gatnagerd o.fl.

Landeigandi annast, ber kostnad af og &byrgd oOllum framkveemdum vid gotur og
naudsynlegar lagnir a sveedinu p.m.t. vid hdnnun og eftirlit med framkveemdum. Skal hann
skila svaedinu fullfragengnu eins med hefdbundnum fragangi slikra sveeda.

Medal annars er um ad raeda eftirtaldar framkvaemdir:

e Undirbygging gatna, gangstétta og gongustiga med tilheyrandi l6gnum og
mannvirkjum skv. teikningum i fskj. 5 og verklysingu sem tilgreindu er i fskj. 6.

e Lagningu bundins slitlags & gotur og gangstéttir og gerd kantsteina, sbr. fskj. 5 og
6.

¢ Uppsetningu goétulysingar og lysingar gdéngustiga, sbr. fskj. 5 og 6.

e Uppsetning umferdar- og gétumerkinga og malun gatna.

e Lagningu fraveitna fyrir regnvatn og skolp fra skilgreindum st6dum og ad
tengibrunnum, i fskj. 9, par med talinn allur naudsynlegur binadur.

e Lagningu dreifikerfis vatnsveitu fra skilgreindum tengistad i fyrirhugada adaleed
vatnsveitu Hafnarfjardarbeeja. Landeigandi mun leggja lagnir ad l6damdrkum p.e.
ad heimsedum l6da, sbr. fskj. 5 og 6 og teikning af tengistodum sbr. fskj. 9.
Vatnsveita Hafnarfjardar sér um ad leggja vatnslagnir & kostnad landeiganda. Skall
landeigandi kynna samning Hafnarfjardarbse samning vid vatnsveituna par um
aour en framkveemdir hefjast.

e Veita hitaveitum, raforku- og simafyrirteekjum adgengi ad naudsynlegri adstodu til
fragangs lagna sinna. Landeigandi parf ad tryggja samskipti og samraemingu vid
pessi pjonustufyrirteeki og vera undirbdin pvi ad verda peim innan handar i
framkveemdinni. Skal landeigandi kynna samning Hafnarfjardarbae samning vid
vatnsveituna par um adur en framkveemdir hefjast.

e Utréas yfirbordsvatns skv. hénnun VSB.

I teikningum i fskj. 5 og verklysingu sem tilgreind er i fskj. 6. er nanari lysing & hénnun og
framkveemdum vid goétur, stiga og lagnir.

Medfylgjandi samningi pessum, sja fskj. nr. 10., er samningur landeiganda vid par til
baeran adila, sem Hafnarfjardarbaer hefur fallist &4, um eftirlit med framangreindum
framkveemdum. Ber landeigandi allan kostnad vegna pess eftirlits.

Framangreindum framkvaeemdum er heimilt ad skipta i sjalfsteeda &fanga og skal hverjum
afanga lokid fyrir sig. Hafnarfjardarbeer parf ad sampykkja slika skiptingu. A sama tima
purfa allar veitur ad vera rekstrarhaefar innan pess afanga p.e. skolp- og regnvatnsveitur,
heitt vatn, kalt vatn, rafmagn, simi og fjarskiptalagnir. Adur en Hafnarfjardarbaer yfirtekur
viokomandi afanga og gefur Gt I68arleigusamninga I6da vid hlutadeigandi afanga skal gerd
Uttekt & framkvaemdunum sem skal lokid i samreemi vid 1-3. mgr. pessarar greinar. EkKki
er po skylt ad ljuka fragangi vid gangstéttar, grasi og kanti vido gotu fyrir en byggingarleyfi
hefur verio gefid Gt fyrir hverja [j6d. Ber landeiganda ad laga pad sem oOfullneegjandi er
aour en Hafnarfjardarbee er skylt ad gefa Ut I6darleigusamninga. Vid fullnaegjandi Gttekt,
sem stadfest skal af badum adilum og eftirlitsmanni, yfirtekur Hafnarfjardarbaer umraeddan
afanga og tekur vid vidhaldi hans. Skal landeigandi leggja fram fullnaegjandi



abyrgdartryggingu/verkabyrgd sem nemur a.m.k. 5% af kostnadi vid hlutadeigandi afanga.
Skal slik abyrgd gilda i 5 ar fra fullnaegjandi uttekt.

Til ad landeigandi eda vidsemjandi hans eigi rétt a ad 160 sé skipt Ut og gefinn Gt
I66arleigusamningur skal liggja fyrir fullnsegjandi Uttekt sbr. framangreint og &akveedi
samnings pessa og fylgiskjol. Verdi adrar vanefndir & samningi pessum er
Hafnarfjardarbae jafnframt heimilt ad hafna skiptingu lI6dar og Gtgafu l6darleigusamnings.

Hafnarfjardarbaer mun sja um og kosta stofnlagnir fraveitukerfis og vatnsveitu (kalt vatn,
til neyslu og brunavarna) ad skilgreindum tengistodum vid sveedid. Um er ad reeda
tengingu vid fraveitukerfi og vatnsveitu Hafnarfjardar.

4. gr.

Gatnagerdargjold og endurgreidsla kostnadar
par sem landeigandi annast allar framkveemdir & svaedinu verdur ekki innheimt
gatnagerdargjald af l6dum. Til ad maeta kostnadi vid vidhald o.fl. mun landeigandi greida
Hafnarfjardarbee 5% soluverdmeeti byggingaréttar l6da & sveedinu. bPegar landeigandi
selur eda tekur i notkun 168 skuldbindur hann sig til ad greida Hafnarfjardarbae 5% af
s6luverdi l6darinnar. Ef landeigandi nytir sjalfur I68ina til uppbyggingar, skal mida vid
markadsverd. Skal landeigandi leggja fram mat 6hads fasteignasala & markadsverdi 6ski
Hafnarfjardarbaer pess. Landeigandi parf p6 ekki ad greida framangreint gjald af 168unum
vid Alhellu 3, 4 og 8 vegna kostnadar vid tvofalda adveitu og fraveitu.

Reikningar vegna gatnagerdargjalda sem Hafnarfjardarbeer hefur nu pegar gefid at a
Landeiganda, vegna l6da & svaedinu, verda ogiltir og bakfeerdir, par sem Hafnarfjardarbaer
hefur ekki lagt i neinn kostnad vegna gatnagerdar & sveedinu.

5. ¢gr.
Byggingarleyfisgjold, tengigjold o.fl.
Hafnarfjardarbaer gefur Gt byggingarleyfi vegna framkveemda vid einstok hds, innheimtir
byggingarleyfisgjold i samraemi vid gjaldskra & hverjum tima og annast byggingareftirlit
samkvaemt akvaedum laga par um.

Tengigjold renna til Hafnarfjardar og verda 16gd a i samraemi vid gjaldskra a hverjum tima.

6. gr.
Lodarleigusamningar. Almennir sdlu- og byggingarskilmalar 166a
Landeigandi & og selur byggingarrétt a tilteknum I66um og skal Hafnarfjardarbee tilkynnt
um solu & peim skriflega.

Hafnarfjardarbeer mun ekki leggja homlur & framsal byggingarréttar einstakra 16da,
umfram pad sem greinir i samningi pessum, en byggingarrétthafar hverju sinni verda ad
fylgja &kveedum i s6lu- og byggingarskilmalum hvad vardar timamork o.fl.

| sélu- og byggingarskilmalum vegna sélu landeigenda & byggingarrétti eru sett akvaedi
um timamoérk vegna umsoknar um byggingarleyfi, um byggingarhrada o.fl. atridi.
Handhofum byggingarréttar er heimilt ad vedsetja byggingarrétt sinn ad einstokum 16dum
pegar l6darleigusamningur hefur verid gefinn Gt af Hafnarfjardarbee.



Vedsetning neer til l6darleiguréttindanna skv. l6darleigusamningi svo og peirra mannvirkja
sem & l6dinni munu risa.

Handhafi byggingarréttar getur framselt réttindi sin og skyldur p.e. I6darleiguréttindin og
byggingarréttinn eftir Gtgafu og pinglysingu lédarleigusamnings og eru nyir rétthafar
bundnir af &kveedum so6lu- og byggingarskilmala og dkveeda l6darleigusamnings.

Um byggingar & svaedinu gilda skipulags- og byggingarskilmalar hverfisins, eins og peir
eru na, eda verda 4 hverjum tima.

7.Qr.
Um framkveemdahrada og skiptingu verkafanga
Landeigandi daetlar ad uppbygging svaedisins geti tekid u.p.b. 5 &r og ad framkveemdum
skv. 3. gr. verdi lokid & arinu 2020.

Fyrir liggur asetlun landeiganda um gang verksins, fskj. nr. 8. | asetlun pessari er greint fra
helstu aféngum verksins, vélakosti, mannafla og asetludum afkdéstum hans a hverjum tima
og efnisitvegun beggja adila & hverjum tima. Aaetlun pessi er gerd i samradi vid
Hafnarfjardarbae og telst han hluti af samningi pessum.

Hafnarfjardarbee er ljést ad landeigandi getur purft ad breyta Gt fra framkvaemdadaetiun
sinni, ef breytingar verda a markadsadsteedum sem leida til pess ad mjog 6hagkveemt
verdi fyrir hann ad halda daetludum framkveemdahrada. Adilar skulu hafa med sér samrad
vio allar slikar breytingar. Landeigandi mun skila baenum skyrslu um framvindu
framkveemda 1. desember ar hvert.

8. gr.
Abyrgd & framkveemdum
Landeigandi ber abyrgd a 6llum peim framkveemdum (verkpattum) sem ad honum snua
samkveemt pessum samningi. Pannig ber landeiganda jafnan ad hafa gildar
verkabyrgdartryggingar, launpegatryggingar o.p.h. svo og ad standa skil a &llum
opinberum gjéldum og skéttum sem ad rekstri pess snua.

9. gr.
Framsal o.fl.
Landeigenda er 6heimilt ad framselja réttindi eda skyldur samkveemt samningi pessum
nema ad fengu sampykki Hafnarfjardarbeejar. Landeigandi hefur p6 avallt heimild til ad
selia byggingar- og l|6darleigurétt a sveedinu undir 160ir samkveemt sampykktu
deiliskipulagi, sbr. 6. gr., i samraemi vid akveedi samnings pessa ad 6dru leiti. Framselji
landeigandi samninginn an sampykkis Hafnarfjardarbaejar getur baerinn, med einhlida
yfirlysingu, fellt samninginn Ur gildi. Hinu sama gildir komi til gjaldprots landeiganda.

10. gr.
Fylgiskjol pessa samnings
Med samningi pessum eru eftirtalin fylgiskjél sem skodast hluti hans:
1. Deiliskipulag Kapelluhrauns 1 sampykkt i skipulags- og byggingarradi 5. februar
2008 med & ordnum breytingum.
2. Deiliskipulag Kapelluhrauns 2 sampykkt i skipulags- og byggingarradi 7. juali 2009
med & ordnum breytingum .



3. Einfdld en skyr yfirlitsmynd sveedisins unnin af VSB? dags
4. Almennir s6lu- og byggingaskilmalar.

5. Honnunarteikningar vegna gatnagerdar fra VSB. dags

6. Verklysing gatnagerdar fra VSB. dags

7. Magntdluskra fra VSB dags.

8. Verk og timaaaetlun landeiganda dags

9. Teikning af tengistodum, fra Hafnarfjardarbee.

10. Verklysing og eftirlitssamningur vid eftirlitsadila verksins VSB dags
11. islenskur stadall - iIST30.

12. Afsal af landi fyrir gétur, gangstiga o.fl.

13. Kort af landi fyrir gétur, gangstiga o.fl.

14. Kostnadaraeetlun VBS verkfraedistofu vegna framkveemda

12. gr.
binglysing og stimpilgjold
Landeigandi skal greida pinglysingar- og stimpilgjold er kunna ad falla til vegna samnings
pessa og vegna pinglysingar sotluskilméla skv. 6. gr. Hafnarfjardarbaer skal p6 greida
stimpil- og pinglysingarkostnad af I6darafsdlum til baejarins. Heimilt er ad pinglysa
samkomulagi pessu & sveedid, landnr.

13. gr.
Urlausn agreinings, vanefndir , greidsluprot
Risi agreiningur um tulkun eda framkveemd einstakra patta samkomulags pessa eda
fylgiskjala pess, skulu adilar taka upp vidraedur par sem adilar skuldbinda sig til pess ad
gera sitt ytrasta til pess ad leysa ur agreiningi med samkomulagi og eftir atvikum med pvi
ad fela 6hadum adila ad gera tilldgu ad lausn og skulu adilar ad j6fnu bera kostnad vegna
starfa sliks adila.

Takist adilum ekki ad leysa agreining sinn med samkomulagi skal agreiningur a grundvelli
samkomulags pessa borinn undir Héradsdém Reykjaness.

Hafnarfiroi

f.h. Hafnarfjardarbeejar f.h. landeiganda.

Vottar ad réttri dagsetningu, undirritun og fjarraedi adila:



