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Skipulags- og byggingarrad Hafnarfjardar Hafnarfirdi 18.04.2018.
Nordurhella 2
Hafnarfirdi.

Erindi: Fornubudir 5 deiliskipulagsbreyting.

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi I6darinnar ad Fornubudum 5 var auglyst i samraemi vid 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga fra 28.02.2017-11.04.2017. Med bréfi dags. 10.04.2017 gera Sigurjon Ingvarsson og Rannveig
Gudleifsdottir ad Sudurgdtu 70 athugasemdir vid auglysta tillégu. Athugasemdir peirra eru settar fram i fjorum

lidum samanber medfylgjandi afrit af bréfi peirra.

| gildi er heildaruppdrattur deiliskipulags fyrir Sudurhéfnina fra 2006, ennfremur hafa verid gerdar breytingar &
einstaka [6dum og reitum fram 4 pennan dag.

| athugasemdabréfi fra 10.04. s.l. eru métmeaeli sett fram i fjérum lidum og skulu pau reifud i sému réd og pau eru
sett fram i adurnefndu bréfi.

1. Osamrami vid adalskipulag

Hér gaetir misskilnings a landnotkunar skilgreiningu Adalskipulags Hafnarfjardar. Landnotkun svaedisins er
samkvaemt A.H. 2013-2025, hafnarsvaedi. Um pann landnotkunarflokk segir m.a. i greingerd A.H. a bls. 51 :

“Megin markmid i skipulagi hafnarsvaedisins eru ad skapa skilyrdi og bestu adstaedur til 6flugrar prounar fyrir hafnsaekna
starfsemi og ad skapa adstodu fyrir uppbyggingu skipavidhaldsidnadar.” Sidar segir: “Sérstakir skilmdlar: A pessu svaedi
er leyfilegt ad stadsetja verslanir og pjonustustarfsemi tengda héfninni.”

Béfritari telur ad hér sé a ferdinni breyting @ landnotkun yfir “stofnanaldd”, slik landnotkunarskilgreining er ekki
til samkv. A.H. 2013-2025. Sambzerileg landnotkun i dag er s.k. samfélagspjonusta og um hana segir a bls. 44 i
dreingerd A.H. 2013-2025:

» 2.2.4 Samfélagspjonusta

Almenn dkvaedi:

A pessum svaedum skulu vera stofnanir og fyrirtaeki sem 6had eignaradild veita almenna pjénustu vid samfélagid, svo sem
menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir, félagslegar stofnanir, traarstofnanir og adrar
pbjénustustofnanir rikisins, sveitarfélagsins eda annarra adila. Ekki skal gera rad fyrir annarri atvinnustarfsemi eda ibudum
4 pessum svadum nema husvardaribidum i einstokum tilvikum.”

Af pessu ma ljost vera ad samkvaemt auglystri deiliskipulagbreytingu er ekki verid ad breyta landnotkun svaedsins i
ba att sem sett er fram i ofangreindu athugasemdabréfi. Hér er verid ad breyta deiliskipulagi m.a. med auknar
byggingarheimildir i huga og hvort paer sidan eru nyttar af einka- eda opinberum adilum skal 6sagt latid.

2. Deiliskipulag Flesnborgarhafnarinnar a ad vinna sem eina heild.
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Bréfritari visar til pess sem segir i 2. mgr. 37.gr. skipulagslaga um ad deiliskipulag skal gera fyrir einstdk svaedi eda
reiti o.s.fr. Hér er ekki um nytt deiliskipulag ad reeda og eins fram kemur m.a i auglysingu pa er talad um
deiliskipulagsbreytingu. Malsmedferdin er samkv. 1.mgr. 43. gr. skipulagslaga en par segir :

43. gr. Breytingar d deiliskipulagi.
Nu telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingar a sampykktu deiliskipulagi og skal pa fara um breytinguna eins og um nytt
deiliskipulag sé ad raeda. bo er ekki skylt ad taka saman lysingu, skv. 1. mgr. 40. gr., vegna breytinga a deiliskipulagi.

Samkveemt 2. mgr. 38. gr. skipilagslaga getur landeignadi eda framkvaemdaradili dskad eftir pvi vid sveitarstjorn
ad gerd sé tillaga a0 deiliskipulagi eda breytingu a deiliskipulagi & hans kostnad. Loddarhafi Fornubudar 5 for fram 4
bad med umsadkn sinni.

Skipulags- og byggingarrad Hafnarfjardar sampykkti aform um deiliskipulagsbreytingu a fundi sinum pann
24.01.2017 og Hafnarstjérn sampykkti pau a@ fundi sinum pann 25.01.2017 og Baejarstjorn pann 01.02.2017.

Vid skodun a deiliskipulagsbreytingum sem gerdar hafa verid a einstaka 16dum eda reitum fra gildistoku
deiliskipulags Sudurhafnarinnar 2006 ma nefna. Hvaleyrarbraut 32(2008), Fornubidir 1 (2013) og Oseyrarbraut 17
(2012) svo deemi séu tekin.

3. Byggingarmagn 4 168inni er allt of mikid sem og haed bygginga.

Samkvaemt fyrirliggjandi deiliskipulagstillogu er gert rad fyrir uppbyggingu i aféngum a 16dinni. Ndverandi
byggingarmagn er 6239 m2. og |6din er 14858 m?, sem gefur nhl. 6239/14858 = 0,42. Fyrsti afangi gerir rad fyrir
allt ad 6000 m? nybyggingarmagni og yrdi nhl. pa 0,82. Annar og pridji 4fangi gera sidan hvor um sig rad fyrir
4000 m? byggingarmagni og geeti pvi nhl. ordid allt ad 1,36.

Vardandi haed husa, pa er pvi til ad svara ad gerd er krafa til fjdlbreytileika/ uppbrots i Utliti peirra og pvi getur
had peirra ordid 4 bilinu 18,5m til 22,0 m.

[ greinagerd gildandi deiliskipulags segir um haed husa:

- Hed bygginga er mismunandi eftir svaedum og reitum. Heimilt er ad sakja um fravik 4 haed byggingar sé um sérstaka
starfsemi ad raeda par sem porf er fyrir heerri lofthaed og er slik heimild had sampykki skipulagsnefndar. ba skal gera
sérstaka grein fyrir peirri starfsemi sem um raedir og syna fram a i greinargerd og a teikningum naudsyn heerri byggingar.
Einnig er heimilt ad sakja um einstaka hzerri mannvirki eins og krana, silé o.p.h.”

[ 1. mgr. 37. gr. skipulagslaga segir:

»Deiliskipulag er skipulagsazetlun fyrir afmarkad svaedi eda reit innan sveitarfélags. i deiliskipulagi eru teknar dkvardanir
um l6dir, 166anotkun, byggingarreiti, byggdamynstur, p.m.t. nytingarhlutfall, atlit mannvirkja og form eftir pvi sem vid a
og adrar skipulagsforsendur sem purfa ad liggja fyrir vegna byggingar- og framkveemdaleyfa.”

Med visan i ofangreint pa ma ljést vera ad akvordun um haed mannvirkja og byggingarmagn a 160 er had sampykki
skipulags- og byggingarrdds vidkomandi sveitarfélags ad uppfylltum skilyrdum um malsmedferd samkvaemt
skipulagslogum.

Skipulags- og byggingarrad Hafnarfjardar sampykkti ad auglysa tillogu ad breyttu deiliskipulagi Fornubuda 5 &
fundi sinum pann 24.01. s.I med tilheyrandi byggingarmagni og haedum mannvirkja.

Ekki verdur lagt mat @ pau sjonarmid bréfritara ad fyrirliggjandi tillaga komi til med ad valda 6naedi vegan
aukinar umferdar um svaedid. A pad skal hinsvegar bent ad samkvaemt deilskipulagi fra 2006 er enn talsvert af
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Obyggdum [68dum 4 pessu svaedi og pvi ma vaenta pess ad almennt mun umferd 4 umraeddu svaedi aukast talsvert
a naestu arum.

4. Botakrofur.

Ekki skal dregid Gr fullyrdingu bréfritara um stérkostlegt utsyni yfir Hafnarfjardarhdfn og Alftanes, en eitt
einkenni byggdarprounar og borgarmyndunar er medal annars pétting byggdar og aukin nyting lands a grundvelli
m.a. betri notkunar & samfélagslegum innvidum. Utsyni er kostur en ekki dbreytanlegt skilyrdi i vaxandi péttbyli.
Ekki er synt fram a ad hugsanleg Utsynisskerding leidi til verdryrnunar i pessu tilviki.

A grundvelli pess sem fram kemur i greinagerd pessari er pbad lagt til vid skipulags- og byggingarrad ad radio
sampykki fyrir sitt leyti fyrirliggjandi tillogu ad deiliskipulagi Fornubuida 5. og ad malsmedferd verdi lokid i
samraemi vid 42. gr. skipulagslaga 123/2010. og gerir eftirfarandi tillogu til baejarstjérnar Hafnarfjardar:
"Baejarstjorn Hafnarfjardar sampykkir tillogu ad deilskipulagi Fornublida 5 og ad malsmedferd verdi lokid i
samraemi vid 42.gr. laga 123/2010."

Virdingarfyllst

Pormaodur Sveinsson skipulagsfulltrai/arkitekt.
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