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1:1000 UPPF.lEROUR DEILISKIPULAG SUPPDRAT TUR SAMl>YK K TUR I B.lEJARSTJQRN 23. APRIL 2002, ME O AORONUM BREYTING UM 20. MARS. 2006.

OR GREINARGERD GILDANDI DEILISKIPULAGS 

6.0 Almennt 
A/Ja/star/semi a svae/Jinu ver/Jur eftir sem a/Jur hafnarstarfsemi tengd voruflutningum og 
fisklosun. 

!Jetta svce6i afmarkast af FlensborgarhOfn a6 austan, 6seyrarbraut ad sunnan, Sudurgara:i ad

vestan og hafnarbakka al! nor/Ian (sja tkn 03.2). Aaalstarfsemi a svaa/!inu ver/!ur hafnarstarfsemi
tengd voruflutningum og fisklosun og er ha/! nala,g/!ar vi/1 hafnarbakka Hafnarfjar/!arhafnar og
nytir hafnara/!sto6u par. 
Svaaai 4 skiptist i 2 reiti, 4.1 og 4.2 (tkn 03.3) og eru 11 I66ir a sva,/!inu. 
A svaa/!inu er f dag fiskmarka/!ur, vistir fyrir fiskiskip, SfF, saltfiskgeymsla, vei/!arfaarasala,
geymslusvaa/!i Eimskips og hafnarvigt. Svaa/!i/1 er umluki/1 svaa/!um 1, 2 og 5. Eimskip hefur yfirra/1
yfir nanast tillum reit 4.2 al! undanskilinni 16/1 undir hafnarvigtina vii! Cuxhavengtitu 1. Reitur
Eimskips er nyttur sem fraleggssvaa/!i vii! upp· og utskipun og auk pess sem geymslusvaa/!i fyrir
vOrur. A svoo6inu er st6r vOrugeymsla og saltgeymslubygging. Nokkur hluti vOrunnar sem geymdur
er a geymslusvaa/!inu kemur ekki um Hafnarfjar/!arhofn heldur landlei/!ina fra o/!rum hofnum.
Sva,/!i/1 er afgirt, en yfirbrag/1 pess er fremur 6hrjalegt. 

Hafnsaakni a svaa6inu er mikil, sja teikningu 03.4, en par ma sja aa 7 af pessum 11I66um eru mea
100% hafns..,kni og hinar 4 eru me/! meiri en 50% hafnsaakni. 

Husakonnun lei/!ir f lj6s a/! byggingar a sva,/!inu eru f aga,tis asigkomulagi. A I6/!um 8, 10 og 12 vi/1
6seyrarbraut eru upplag6ir byggingamoguleikar ekki sfst til pess aa styrkja gotumynd
6seyrarbrautar. Gert er ra/1 fyrir isverksmi/!ju f nalaag/1 vii! 6seyrarbryggju a reit 4.1.

6.1 Umfercl 
Allkoma a svaalli/1 er um Fornubul!ir, 6seyrarbraut, Cuxhavengotu og suaurgara. Umfera
almennings verl!ur takmorkul! um bakkasvaal!ia. Tilgangurinn er, eins og segir f a/!alskipulagi,
annars vegar al! minnka slysahaattu, en hins vegar al! auka tiryggi i me/!hondlun og geymslu
varnings. Gerl er ra/1 fyrir hli/!um vii! Su/!urgar/1 og Fornubu/!ir. Gert er ra/1 fyrir faarslu
CuxhavengOtu um ea. 30 metra til vesturs.

6.2 Byggingarreitur og nytingarhlutfall
Byggingarreitir eru sYndir a skipulagsuppdra:-tti og ma:-libladi. Um er ad rceda ystu m6rk a grunnfleti
huss. (sja gr 2.3). Hamarksnyting einstakra 16/!a ver/!i 0,4. 

Gert er raa fyrir sveigjanlegum 166amiirkum a reit 4.2. �au eru 6skilgreind �anga6 til endanleg 
staara 16ftar hefur veri6 akve6in og m"'li-<>g hae6arbliift hafa veri6 ger6. Endanleg afmiirkun 
byggingarreits akvarclast af utgefnu maaliblafti. 

6.3 Yfirbrag6 bygginga
Allar byggingar skulu klaaddar slettum ella baruaum klaellningum, p6 mega sokklar bygginga vera
6klaaddir upp f 1 metra hae/1 yfir g6Ifplotu. l>akform bygginga er frjalst. Maanisstefna er skv.
skipulagsuppdr..,tti. Haa/1 bygginga, sja einstakar I6/!ir.

6.4.1 Einstakar 166ir 
Fornubuftir S. 
l>essi 16/1 staakkar til vesturs sem nemur faarslu Cuxhavengiitu og verdur 14.800m2 en er 11.677m2
aa staara fyrir breytingu. Nuverandi byggingarmagn er 6.055m2 eftir aa vi/!b6tarrymi var teki/1 i
notkun. Nytingarhlutfall ver/!ur pvi 0.41 eftir breytingu og I6/!arst..,kkunin lei/!ir al ser moguleika a
vi/!b6tarbflastaa/!um a I6/!inni sem ekki er vanporf a. Framtfaarhugmyndir um enn frekari staakkun
byggingarinnar a nuverandi 16/1 fara pvf verulega framur nytingarhlutfallsvillmi6i skv. deiliskipulagi
pessu. Nokku/1 lj6st er a/! bilgeymslukjallari undir vi6byggingu er nau/!synlegur. 

GREINARGERD BREYTINGAR 

l>essi tillaga a/! deiliskipulagsbreytingu i samraami vi/1 breytingu a A/!alskipulagi Hafnarfjar/!ar sem
auglyst er samhli/!a deiliskipulagbreytingunni. 

f gildi er Deiliskipulag Suaurhafnar i Hafnarfir/!i - upphaflega sampykkt i baajarstj6rn 23. april 2002
me/! si/!ari breytingum. 
Miirk breytingartillogunnar markast af I6/larmorkum I6/larinnar nr. 5 via Fornubuair.
Eftirfarandi breytingar eru gerOar a deiliskipulaginu:

A I66inni er gert raa fyrir fyrirtaakjum og stofnunum sem tengjast hofn, utgera, hafranns6knum og
Oryggismalum sj6farenda auk pj6nustu vid fyrirta:-ki og stofnanir a svceainu. 

Husager/1. Heimilt ver/!ur al! reisa skrifstofu- og pj6nustuhus allt al! 5 haa/!um. Utlit byggingar a/!
hofninni skal vera brotia upp eins og um samsetta rM minni bygginga se al! raaaa - aa hamarki 15 
metra breiO hver, f mismunandi megin lit og/eOa megin efnisvali. l=>etta uppbrot skal einnig eiga ser
sta/1 i paki og pakkanti. l>akform er frjalst. Ekki eru ger/!ar serstakar krofur til afer/!ar kla,/!ninga, en
ytri fragangur bygginga skal vera vanda/!ur ur vi/!haldslitlum efnum. A peim hluta jar/!haa/!ar sem 
snyr aa hofninni skal yfirbraga vera opia og g6If f ealilegu plani via gotu. Miaaa er via aa jarahaaa
se 4,5 m ha og a/!rar ha,/!ir 3,5 m samtals 18,5 m. I lj6si krofu um uppbrot a paki er mi/la/! vi/1 a/! 
ma,nisha,/1 a paki geti veri/1 3,5 metrum haarri en fyrrgreind ha,/! huss. i samra/!i vi/1 Skipulags- og 
byggingarra6 verllur haegt all nyta heimild gildandi deiliskipulags, grein 2.4 um fravik fra 
hamarkshaa/1 til al! marka nor/1-austurhorn byggingar sem serstaka byggingarlistarlega aherslu, p6
um bryna nau/!syn vegna starfsemi se ekki a/! raaaa. Utlit bygginga skal kynna og leggja fyrir
Skipulags- og byggingarra/1. 
Byggingarreitur og nytingarhlutfall. Ger/1 er breyting a kafla 6.4.1. f greinarger/1 deiliskipulags.
I samra6i vill Skipulags- og byggingarra/1 getur nytingar- hlutfall a I6ainni orlli/1 allt all 1,36 
ofanjaroar. Mioao er vie ail uppbygging gerist f 3 afongum sbr. toflu. Staaro hvers afanga f toflunni 
er ekki bindandi. Ger/!ur er serstakur byggingarreitur fyrir lausn a bilastaa/!um. Heimilt er a/! byggja
bilast"'/!i a tveimur haaaum, og er pa skylt a/! ne/!ri h"'a se a.m.k. ni/!urgrafin um halfa h"'a fra 
a6komuk6ta. Einnig er heimilt al! byggja bilakjallara a byggingarreit skrifstofu- og 
pj6nustubyggingar, skal hann pa aa fullu niaurgrafinn. Ef notendur skrifstofu- og pj6nustuhusnaa6is
a 166inni gera samgongusamninga via starfsf6Ik sem stuala al! minni notkun einkabfla, er heimilt aa
gera ra/1 fyrir einu bflastaaai a hverja 50m' skrifstofuhusnaa/!is, sja toflu. Al! o/!ru leyti gilda eldri 
skimalar.
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TILLAGAAO BREYTING U A DEILISKIPULAGI

Vfirlit stzertla, nytingar og bilastetlafJolda 

1. 
2. 

Staertl fyri1r staekk•un 
Nybygging- staekkun 

3. Hamarksst.era ofanjaraar samtals
4. Staertl 16tlar
5. Nytingarhlutfall ofanjaraar

6. ltlnal5ur og v!lrugeymslur
7. Skrifstofur 011 'p]6nusta 

8. Sflastaetll
9. Bflastaetli

1 steetli a hverJa 100 m2 

1 steetli a hverja so m2

10. Bilastoel'li samtals

11. Hamarkssti!!rtl bflakJallara
12. Hamarksstaertl met! bflakjallara samtals
13. Nytingarhlutfall met! bnakjallara

1. afangi
6.239 m2 

6.000 m2

12.239 m2

14.858 m2

0,82 Nhl 

3.850 m2

8.553 m2

39 staetll 
171 staetli 
210 st.el'li 

2.afangi
12.239 m2 

4.000 m2 

16.239 m2

14.858 m2

1,09 Nhl 

3.850 m2 

12.553 m2 

39 steetli 
251 stcEtli 
290 st.ei!i 
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3. afangi
15.239 m2

4.000 m2

20.239 m2

14.858 m2

1,36 Nhl 

.3.850 m2

16.553 m2

39 Sti!!tll 
331 st.etli 
370 stoei!i 

8.000 m2

28.239 m2

1,90 Nhl 
Skyringarmynd - miigulegt utlit austurhliOar
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BINDANDI B"t'GGINGARUNA 

� I.OD INNAN BO m HELGUNARUNU

B"t'GGINGAREllUR

B"t'GGINGAREllUR OLIUGEVMA

NOVERANDI BYOGINGAR

M.ENISSTEFNA

BROlTO GOJJFFLOTUR EIYGGINGAR

: 1. 2 : Sl<IPUIAGSRE!T1R

A 
00 

B"t'GGINGAL6DIR

BYGGINCARREITUR INNAN BOm
HEUlUNARLINU 

� BYGGINGAREITUR BILAST.lEOAHOSS

Deiliskipulagsbreyting j:>essi sem fengiO hefur me6fer0 i samreemi vi6 8kvre6i 
1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i 
skipulags- og byggingarTilOi HafnarfjarOar Pann _ _ __ 20_ 

f.h. skipulags- og byggingarrads

og i baajarstj6m HafnarfjarOar l:>a,nn ____ 20_ 

f.h. bajarstj6mar

Tillagan var auglyst fra ____ 20_ meO athugasemdafresti til
20_. 

Augly'sing um gildistOku breytingarinnar var birt r 8-deild Stj6martf0inda pann
____ 20_. 
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