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Faststdllelse av andring och utvidgning av stadsplan for Dalby
37:11 m fl i Dalby, Lunds kommun (Solbyn)

Lansstyrelsen faststédller med stod av 26 § byggnadslagen ett av
byggnadsnamnden i Lunds kommun den 18 september 1985 antaget for-
slag till éndring och utvidgning av stadsplan fér Dalby 37:11 m f1
i Dalby sadant firslaget angetts pd en av stadsbyggnadsdirektdr
Bertil Hjort, stadsplanearkitekt Bjorn Gunnarsson och stadsplane-
ingenjor Lars-Gdran Rickt den 7 februari 1985 upprittad, den 20
mars och den 11 juni 1985 reviderad karta med planbest&mmelser

och beskrivning.

I den slutliga handldggningen av detta drende har deltagit tf
lansarkitekt Lars Renfors, beslutande, lidnsassessor Ingvar Borg-
strém, byrddirektérerna Kjell Flensburg och Ingemar S&6llscher,
bitr lénsantikvarie Ulf Lofwall samt forste byréaingenjér Birgitta
Ramdell, foredragande.

Detta beslut far inte Gverklagas.

Lars Renfor
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Birgitta Ramdell
SANDLISTA
Kopia till

statens planverk

vagforvaltningen
fastighetsbildningsmyndigheten i Lunds kommun
fast ighetsregistermyndigheten " -
kommunfullmikt ige ' " -
planenheten

planenhetens arkiv

lantmiaterienheten

naturvardsenheten

lédnsantikvarien

akton KOPIANS LIKHET MED
ORIGINALET BESTYRKES;

' /71"/<Z;/ué& &&%ﬂ¢;y’

gl . _ NR D &5

Postadress
205 15 MALMG

Talalon
040314 60 00



k.- 4

Aﬁ LUNDS

[ty BYGGCNADSNAMND ' 1985-09-18 '

TS I —s
Sttdsingeniérskoniorat {
LUND

Original

I LUND

BYGGNADS'@F‘-""‘NDENAkthi!. ..(.0?_--—‘ Lansstyrelsen i Malmdhus lan

PA _333_1m 8/
ik, 90,7 1385

— 1

Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for Dalby
37:11 m fl i Dalby, Lunds kommun, (Solbyn) PA 83/81
(FRM:s arkivakt 1281K-0D65:81200)

Byggnadsndmnden fir hirmed fér faststillelseprévning dver-
lamna ett av ndmnden den 18 september 1985 antaget och den
7 februari 1985 upprittat samt den 20 mars och 11 juni
samma 3r reviderat forslag till &ndring och utvidgning av
stadsplanen for Dalby 37:11 m fl i Dalby, Lunds kommun,
(Solbyn)

Stadsarkitektkontoret har avgivit skriftlig redogérelse dver
vad i drendet forekommit.

Fér prévning av forslaget far byggnadsndmnden dverlamna

1 stadsplanekarta jimte illustrationsplan, vard forslaget
askadliggéres;

2 beskrivning och bestimmelser Bilaga 1-2
3 vagtrafikbullerutredning Bilaga 3
4 stadsarkitektkontorets redogorelse Bilaga 4

5 redogdrelse for det samrdd med mark-
agare som dgt rum vid utarbetandet
av stadsplaneférslaget. Bilaga 5

Byggnadsnimnden fir vidare 6verlimna inkomna yttranden
over férslaget, utdrag av byggnadsnimndens protokoll for
den 18 september 1985, § 191, fastighetsférteckning jamte
karta, bestyrkt utsindningslista 6ver avlimnade brevfor-
sandelser, delgivningsbevis, bestyrkta formulir till kalielse-
brev, urklipp av i tidningarna inford kungorelse om for-
slaget samt utdrag av kommunfullmiktiges protokoll fir den
28 mars 1974, § 112, angdende byggnadsnimndens ritt att
antaga stadsplan.

Mot byggnadsnimndens besiut har ledamoten Kjell-Ake Ewers
reserverat sig.
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Rose-Marie Nemrin

BESKRIVNING

Planomrédet ar beldget i norra delen av Dalby, i di-
rekt anslutning till friluftsbadet. Omradet begrinsas i
vaster av Sandbyvégen, i norr av skogbevuxen natur-
mark inom Skrylleomrddet, i dster och séder av angs-
och jordbruksmark.

For omradet géller stadsplan faststdlld av ldnsstyrel-
sen den 12 juni 1969 och 1 augusti 1972,
En mindre del i sydvést dr icke tidigare planlagd.

De faststillda planerna anger att stora ytor reser-
verats for parkmark bl a dver befintlig bebyggelse
langs Sandbyvagen. Tva byggnadskvarter fér fritids-
andamal och fér samlingslokaler redovisas mellan
Sandbyvagen och friluftsbadet.

I kommunens bostadsforsdrjningsprogram fér &ren
1984-88 &r planomrddet upptaget att bebyggas 1986.

Planomradet avslutar Dalby mot det intilliggande
Skrylleomradet.

En cirka en kilometer ldng ravin har sin nordliga bér-
jan mitt i omrddet. Den stricker sig darefter i syd-
ostlig riktning ner mot det nya utbyggnadsomradet
Pinnmollan i Dalbys 6stra del. | ravinens botten ar
Dalbys friluftsbad beldget och p3 dess viastra sida mot
Sandbyvagen finns dngs- och jordbruksmark samt ett
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antal befintliga bostadsfastigheter med utfarter mot
Sandbyviagen. Den odlade marken omfattar knappt 2 ha.

Langst i norr, intill tvd befintliga fritidshus ar fri-
luftsbadets parkering och tillfart beligen. Gang- och
cykelvag leder dels fran sbder i ravinens botten och
dels frdn vdster 6ver Sandbyvigen till badet.

Utanfor planomradet i séder finns en mindre vdg som
bl a leder in till ett fritidshusomrade och nagra per-
manent bebodda hus inom Skrylleomridet. Langs va-
gen, och mitt for densamma pa andra sidan Sandby-
vagen, finns ndgra befintliga bostadshus,

Den obebyggda marken, friluftsbadet, ett av fritids-
husen i norr samt ett bostadshus i sdder dgs av
kommunen. Ovriga fastigheter ar privatigda.
Jordbruksmarken ligger i sydvidstsluttning cirka 8-10
meter Over ravinens botten,

Séder om friluftsbadet dr naturen sargad av tidigare
sandtag och utfyllnader. En vildvuxen slyskog har
dven etablerat sig i de sanka lagpunkterna.

Utford grundundersdkning inom omradet mellan ravi-
nen och Sandbyvagen visar att jordlagren bestar av
sandig moran nadrmast under matjorden. Darunder kom-
mer en finkornigare mordn med stor tjalfarlighet,
vilket maste beaktas vid val av grundliggning.

Grundvattennivan har kontrollerats och visat sig ligga

ca 1,5-3,0 meter under markytan.

Med stéd av gdllande stadsplan har endast genomforts
utbyggnaden av friluftsbadet och nagra realistiska mo-
tiv for att genomfdra resten finns ej.

D& kommunen fatt forfragan fran dels dgaren till
Dalby 37:56 om att uppfdéra permanentbostad inom fas-
tigheten och dels fran féreningen Solbyn att forvirva
mark fér uppférande av energisndla bostider har kom-
munen stdllt sig positiv till att ompréva den géllande
planen. Déarigenom kan man tillvarata och utnyttja de
befintliga vdrden och ge de obebyggda delarna vaster
om ravinen ett |&mpligt och aktuellt utnyttjande.

| samband med ombyggnaden av riksvag 12 och plan-
laggning av angransande omrade kommer Sandbyvigen
att ges annan linjeféring som férvédntas ge positiva
effekter vad avser trafikintensiteten inom delen som
omfattas av féreliggande planforslag.

Friluftsbadets avgrdnsningar mot omgivningen har jus-
terats. | vastra delen har omrddesgrinsen flyttats in
till i hojd med den gdng- och cykelvdg som gransar
till anléggningen. | sodra delen har omrddet utdkats
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ner till Tetravagen for att skapa mdjlighet att i
framtiden anligga exempelvis bollplan eller liknande
inom omradet.

Den befintliga bebyggelsen norr om friluftsbadets par-
kering, ldngs Sandbyvagen och langs Tetravdgen fore-
slas bibehédllas och ges byggratt for en och en bhalv-
plans permanenta bostadshus.

Néastan samtliga av dessa fastigheter ar i géllande plan
utiagda som parkmark. Kommunen har inte for avsikt
inlésa fastigheterna och genomféra planen, varfér fastig-
heterna mdste medges ett rattsskydd i ny plan som moj-
liggor ett bevarande.

For fastigheten vaster om Sandbyvigen gdller motsva-
rande férhallande.

Langs Tetravidgen finns dven méjlighet att komplettera
med ett hus pd en "lucktomt",

Den obebyggda delen vdster om ravinen ar delad i tvé
omraden, varvid det sddra foreslds utnyttjas for den
ideella foreningen Solbyns experimentbostider. Be-
byggelsen skall férlaggas pd en sydvéstsluttning med
angoring och parkering fran Sandbyvigen. Oster om
bebyggelsegruppen planeras ett odlingsomride,

Principerna for Solbyn bygger pa ett ekologiskt tin-
kande dar miljévdrd, energifrdgor, vegetariskt levnads-
satt m m ar grundldggande.

Husen utformas som radhus i en och tvd véningar. Hu-
sen planeras fér passiv solvarmning men skall vara for-
beredda for aktiv solvirme samt enskilda uppvarmnings-
kdllor. Vissa ldgenheter utféres sa flexibla att en sam-

manslagning till stérre enheter skall vara mdjlig.

Avfallsseparering, biologisk avfallskompostering, jord-
kdllare for frukt och rotfrukter skall dven finnas.

Till bostaderna knyts ocksd gemensamhetshus fér hobby,
studier, motion, samlingssal o d.

Vissa mindre verksamheter for i fdrsta hand de boendes
eget behov skall ges mobjlighet att etablera sig.

I anslutning till byn finns ett mindre odlingsomrade.

Inne i byn foreslds planteringar av barbuskar och frukt-
trad.

La- och skuggplantering mot stoder med bladfillande
trdd kan &ven bli aktuellt.
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Det norra omrddet kan utnyttjas for nagon form av vird-
inrdttning eller, som illustrationsplanen redovisar,
hdlsohem.

Halsohemsidén har initierats frdn medlemmar inom Sol-
byn men anlaggning skall dock vara heit fristdende
fran densamma och planeringen &r fortfarande mycket
preliminar,

Sandbyvédgen dr idag en rak infartsvig till Dalbys cen-
trala delar.

GCenom ombyggnad i enlighet med illustrationsplanen kan
bidde en hastighetsddmpande och dven en trafikmins-
kande effekt uppnas.

Befintliga utfarter fran intilliggande fastigheter bi-
behdlles dirfor och dven ny in- och utfart till Solbyn
har efter detaljstudier forlagts till |ampligaste lage.

Siktférhallandena vid utfarten kommer att beaktas i
samband med byggnadslovsprévningen. Den icke bygg-
bara zonen narmast Sandbyvidgen medger att acceptabla
siktforhdllande skall kunna astadkommas,

Tetravagen ar huvudsakligen beldgen utanfér planom-
radet dd en upprustning till normal gatustandard
skuile medféra att endast en del av gatukostnaderna
skulle kunna uttagas, d& flertalet fastigheter som
nyttjar vagen ar beldgna utanfoér planomradet.

Anslutningen till Sandbyvdgen ingdr dock i planen,
bade for att mojliggbra battre siktforhdllande och fér
att redovisa hur fastigheten 37:27 till viss del kan
kompenseras p g a det markintrdng som ett tunnel-
bygge kraver.

Angobring till tomten for hdlsohem sker fran Ldgare-
vigen.

De bada bostadsfastigheterna i norr skall tiliférsikras
servitut for in- och utfart éver parkeringsplatsen till
badet.

Gang- och cykeltrafik, till i forsta hand friluftsbadet,
sker pd befintlig gdngvédg i ravinens botten och pa
icke planskilt 6vergdngsstélle dver Sandbyvigen i
nordvastra delen av planomradet.

Géng- och cykelforbindelser mellan vistra delen av
Dalby och badet/Skrylleomradet har otillfredsstéllande
trafiksakerhet, viiket kan l6sas med en ny ging- och
cykeltunnel,
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Redan i gdllande stadsplan har i ett lige sdder om kvar-
teret Byalaget féreslagits en tunnel under Sandbyva-
gen. Ett tunnelldge i denna punkt ar férdelaktigt ur
nivasynpunkt dd vagen ligger hégre dn omgivande mark,
Det anlagda gangvagssystemet far ocksd en naturlig

och enkel fortsittning 6sterut genom tunnelin.

For genomforande av gangtunneln kravs markjnlﬁsen
fran fastigheten Dalby 37:27 mefl cirka 280 m~ och
fran Byalaget 1 med cirka 90 m".

Gang~ och cykeltrafiken bl a till fastigheterna ldngs
Sandbyvidgen foreslds férldggas till ett allmdnt gang-
och cykelstrdak pad kvartersmark vid hilsohemmet och
genom Solbyn ner mot Tetravdgen,

[mmissioner Trafikbullerutredning avseende Sandbyvidgen bifogas
beskrivningen.

Teknisk forsérjning 1| féreningen Solbyns ideologi finns ett dnskemal att
vara sd sjdlvforsdrjande som mojligt dven avseende
den tekniska férsérjningen inom avfalls-, energi-, vat-
ten- och avloppsomradet. Det beddms inte helt méjligt
varfor medverkan av kommunen i flera fall mdste tas
med i planeringen. Ytterligare kontakter erfordras
med kommunens tekniska forvaltningar innan projek-
tering igangséttes. Uppvédrmning utbver egna energi-
kallor skall ske med naturgas.

Befintlig bebyggelse och friluftsbadet ar anslutna till
det kommunala VA-systemet.

Ovrigt Foreningen Solbyn har etablerat kontakt med HSB mel-
lersta Skéne for genomférande av bostadsprojektet.

Halsohemmets genomforande dr dannu oklart.
Skulle fornldamningar patréffas i samband med markar-
beten skall bestdmmelserna i 8 och 9 § fornminnes-

lagen iakttagas.

Lund den 7 februari 1985
Reviderat den 20 mars 1985 och den 11 juni 1985

(Bm h\y N !\Ieﬂ %‘“ ( ! )
Bertil Hjort j6rn Guhnarson

stadsbyggnadsdirektor stadsplanearkitekt
Lars-jdran Rickt
stadsplaneingenjér
Tillhér lansstyrelsens i Malmahus 1an beslut £5-2{- 28
J Bt ool
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Rose-Marie Nemrin

BESTAMMELSER

§1
PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

Omréde betecknat med:
B far anvindas endast fér bostadsdndamal.

C far anvidndas endast fér vdrdinrittning, hilsohem
och ddarmed samhorigt dndamal.

Specialomrdde

Omride betecknat med:
Ra far anvandas endast som fritidsomrade,
Tp far anvindas endast fér parkeringsdandamal.

§ 2
MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS

Mark betecknad med;

prickar far inte bebyggas.




..
L

2 (3)

§ 3
SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR
ALLMAN TRAFIK OCH FOR ALLMANNA LEDNINGAR

[nom omrade betecknat med:

u far anordningar inte vidtas som hindrar fram-
dragande och underhadll av underjordiska allmanna
ledningar.

x far inte vidtas anordningar som hindrar allmén gang-
och cykeltrafik.

xt far inte vidtas anordningar som hindrar att del av
gata hadlles tillganglig fér gdng- och cykeltunnel under
gatuplanet.

xx far inte vidtas anordningar som hindrar att vig for
allmdn gdng- och cykeltrafik med en bredd av minst
tre meter anordnas och vidmakthalles fran omradets
norra till dess sbdra grans.

§ 4
BYGGNADSSATT

Omrade betecknat med:

F far bebyggas endast med hus som uppféres frilig-
gande. Garage-, forrads- eller annan dylik byggnad
far dock uppféras i grans mot grannfastighet om detta
provas vara forenligt med ett prydligt och dndamals-
enligt bebyggande av kvarteret.

§5
EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom omrade betecknat med:

siffra i parallellogram far bebyggelse uppféras med
hogst den sammanlagda véningsyta i kvadratmeter som
siffran anger. Garagebyggnader skall dock inte inrak-
nas i vaningsytan. Sadant omrade far inte indelas i
mer an en fastighet.

siffra i kvadrat i cirkel fir nybildade fastigheter inte
ges mindre storlek i kvadratmeter an vad siffran
anger.

§6
EXPLOATERING AV FASTIGHET

Inom omrade betecknat med;

siffra i cirkel far byggnadsytan utgoéra hogst s& manga
procent av fastighets yta som siffran anger.
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§ 7
BYGGNADS UTFORMNING

Inom omrade betecknat med:

romersk siffra far byggnad uppféras med hogst det
antal vaningar som siffran anger.

siffra i romb fdr byggnad uppféras till hogst den hdjd
i meter som siffran anger,

§8
UTFARTSFORBUD

Over med enkla tvirstreck betecknad grins fir in- och
utfart, lastning och lossning inte ske,

Lund den 7 februari 1985

Tillh'ciﬁ r\iv'd a\t fgrslag den 20 mirw985/$11 juni 1985

Bertil Hjort Bjorn Gunnarson
stadsbyggnadsdirektor stadsplanearkitekt

l.ars-Gdran Rickt
stadsplaneingenjor

TillhGr lansstyrelsens i Malm&hus lan beslut 85-//—25
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