Hraunin Vestur

Rammaskipulag - frumdrog

Kynning fyrir skipulagsrad pridjudaginn 23. januar 2018.
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Nuverandi stada

Looir:

Byggo:

Nytingarhlutfall:0,46

260.000 m?

120.000 m?

52
4835kvm

2245 kvm

1
6582kvm
NF 1,6

74
1919 m?
NF 0,6

2062kvm
NF 0,9

10419m?
NF 0,6

Helluhraun

~

13
2585 m?
NF 0,3

n
1004 m?
NF 0,5
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Husakonnun

Drog ad husakonnun liggja fyrir.

[ framhaldi af s6gulegu agripi er lagt mat
a eftirtalda 1101 fyrir allar byggingar 4
svaedinu:

- Listreent gildi / Byggingarlist

- Menningarsogulegt gildi

- Umhverfisgildi

- Upprunalegt gildi

- Teknilegt astand

[ engum tilvikum er talin 4staeda til
a0 mala med vardveislu eda fridun

mannvirkja.

Taeknilegt dstand: Hatt

Upprunalegt gildi: Hatt
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Eftir umbreytingu

Nuverand 160armork mynda takt i nyju
byggdamynstri. Lodir eru sameinadar par
sem porf er.

Gotusnid eru prengd til ad skapa betri
borgarmynd og rymi fyrir uppbyggingu.

B Nuverandi his
I Ofanabyggingar

I Ny hus
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Nytt gotukerfi

brjar gotugerdir mynda einfalt gatnakerfi
sem gefa baejarrymum mismunandi
einkenni:

- Breidgata 22m

- Borgargata 18m

- Vistgata 12.5m

Breidgata 22 m
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Nyting eftir

umbreytingu
Lodir: 260.000 m?
Byggo: 393.288 m?

Nytingarhlutfall: 1,5

50% Ibudir
50% Atvinna

Medalstaerd ibtida 85 m?

Fjoldi ibtida 2313

196.644 m*
196.644 m*
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Reitir sem er buid ad
ryna
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Bilastadalausnir
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Svaedl 3.1

Vid Reykjavikurveg eru 2. - 3. hada
hada byggingar med verslun og pjonustu
a jarohaed og adallega skrifstofun 4 efri
hadum.

Hér er gert rad fyrir méguleikanum 4 pvi ad - -

auka byggingarmagn med vidbyggingum
ofan 4 eda aftanvid niverandi hus.

Notkun fyrir reitinn skiptist til helminga
i ibudir og atvinnu. Atvinnustarfsemi

a reitnum er 1éttur 10nadur, skrifstofur,
verslun og pjonusta.

betta er pad svaedi par sem hast hlutfall
niverandi bygginga halda sér.

Rymin milli hisanna eru borgarrymi,
hellulogd torg og leiksvaedi afmorkud.
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Svaedl 4.1

[ dag er 4 svaedinu adallega idnadur en
einnig verslun og pjonusta 4 jardhaed en

skrifstofur a efri haedum.

[ framtidinni verdur petta svadi ad mestu
leyti iblidarbyggingar med god tengsl vid

grent midsvaedi. Liklegt er ad leikskoli

verdi a pessu svadi 1 framtidinni.

opin
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Rymin milli hiisanna eru graen

almenningssvaedi.
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Svaedl 5.1

dinu skyndabitastadur og
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tnum. Atvinna (verslun
skrifstofur og léttur idnadur) verdi um 60%

Gert er rad fyrir mikilli uppbyggingu
og ibudir um 40%.

14

arei

Bakgardinum er lyft upp og undir honum er
sameiginleg bilageymsla en opid torgrymi

ofan a.
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Svedl 1.3

A svadinu eru annars vegar 2. - 3. hada
hada byggingar med verslun/pjonustu &
jar6had og hins vegar idnadarbygginar og
pjonustustodvar oliufélaga.

Gert er rad fyrir moguleikanum a pvi ad
auka byggingarmagn med vidbyggingum
ofan 4 eda aftanvid husio.

Gert rad fyrir blandadri byggd med verslun
og pjonustu & jardhaed og einhverjum
skrifstofum & efri haedum en p6 adallega
ibadum.
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Svaedl 2.2

[ dag eru adallega ursérgengin litil
10nadarhus med smeerri i0nadi eda verslun
og pjonustu. Ut ad fjardarhrauni eru svo
stor verslunarhusnaedi med blandadri
verslun.

Gert er rad fyrir ad halda a pessu svaedi
mikilli verslun og pjonustu 4 jaréhaed og ad
miklu leyti i nybyggingum. A efri haedum
verdur blanda af skrifstofum, hotelum og
ibadum.

4

N
\

e

TEIKNISTOFA
ARKITEKTA
GYLF| GUDJONSSON

OG FELAGAR eff.
arkitektar fai




Skoli og leikskoh

Midad nytinguna 1.5 og 2.300 ibuoir er
gert rad fyrir ad purfi 6 leikskola og 1 ! =

grunnskola skv. grofri detlun skoélasvio: & @
ibudir ibuar/ibad | ibaar grunnskoélabdrn leikskolabdrn
magn 2300 2,9 6670 1000,3 600,3
steerdir 4 hlidstaedur i 6 x 4 deilda . 4
skodla grunnskola leikskolar
Frekari greining a ibuafjolda og préun & J o
m.t.t. afangaskiptingar er naudsynleg, en /
a pessu stigi eru syndar prjar mogulegar ]
stadsetningar 4 leikskolum. —
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Sorplausnir

A) Djapgémalausn
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Timalina

Ibaafundur 1: Lysing
)aéalskipulagsbreytingar og
rammaskipulag i vinnslu

Ibuafundur 2: Tillaga ad

’ rammaskipulagi og
adalskipulagsbreyting a
vinnslustigi

2017 2018

8. jan

» Huasakonnun liggur fyrir

Undirbiningur (@D
Rammaskipulag N NNNNNNNNNN———.—

Lysing fyrir adalskipulagsbreytingu g

Lysing auglyst 3 vikur

Adalskipulagsbreyting s,
Adalskipulagsbreyting auglyst

Lysing fyrir deiliskipulagsafanga  (Mogulegt ad sleppa lysingu fyrir deiliskipulagsafanga pvi forsendur liggja fyrir i adalskipulagsbreytingu)

Nytt deiliskipulag 1. 4fanga —

Nytt deiliskipulag 2. afanga

Drog ad timalinu 8. jan. 2017
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Takk fyrir

www.teikna.is
www.krads.info
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