
Hraunin Vestur
Rammaskipulag - frumdrög

Kynning fyrir skipulagsráð þriðjudaginn 23. janúar 2018.
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Núverandi staða          
s
Lóðir:   260.000 m2

 
Byggð:   120.000 m2

Nýtingarhlutfall: 0,46 



Húsakönnun
Drög að húsakönnun liggja fyrir.

Í framhaldi af sögulegu ágripi er lagt mat 
á eftirtalda liði fyrir allar byggingar á 
svæðinu:
- Listrænt gildi / Byggingarlist
- Menningarsögulegt gildi
- Umhverfisgildi
- Upprunalegt gildi
- Tæknilegt ástand

Í engum tilvikum er talin ástæða til 
að mæla með varðveislu eða friðun 
mannvirkja.  

Tæknilegt ástand: Hátt

Upprunalegt gildi: Hátt
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Eftir umbreytingu
Núverand lóðarmörk mynda takt í nýju 
byggðamynstri. Lóðir eru sameinaðar þar 
sem þörf er.

Götusnið eru þrengd til að skapa betri 
borgarmynd og rými fyrir uppbyggingu.

Núverandi hús

Ofanábyggingar

Ný hús
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2,0m

2,0m

12,5m

2,5m

6,0m

Nýtt götukerfi
Þrjár götugerðir mynda einfalt gatnakerfi 
sem gefa bæjarrýmum mismunandi 
einkenni:

- Breiðgata 22m

- Borgargata 18m

- Vistgata 12.5m

1,5m
1,5m

2,5m

7,0m

2,5m

1,5m

1,5m

18,0m

2,5m

1,5m

2,5m

4,5m

2,5m

2,5m

22,0m 4,5m

Vistgata 12,5 m

Borgargata 18 m

Breiðgata 22 m
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Nýting eftir 
umbreytingu
Lóðir:   260.000 m2

 
Byggð:   393.288 m2

Nýtingarhlutfall: 1,5

50% Íbúðir   196.644 m2

50% Atvinna   196.644 m2

Meðalstærð íbúða 85 m2

Fjöldi íbúða   2313 

 

8-1
reitur:  16.000 m2
bygg.magn: 22.000 m2
N: 1,4
20% íbúðir: 52 íbúðir
80% atvinna:17.600 m2
P: 0,5 P pr. 100m2=110P
P í götu: í vinnslu
P í húsi: í vinnslu

6-1
reitur:  38.200 m2
bygg.magn: 50.700 m2
N: 1,3
30% íbúðir: 179 íbúðir
70% atvinna:35.490 m2
P: 0,5 P pr. 100m2=254P
P í götu: í vinnslu
P í húsi: í vinnslu

7-1
reitur:  23.000 m2
bygg.magn: 46.600 m2
N: 2,0
30% íbúðir: 164 íbúðir
70% atvinna:32.620 m2
P: 0,5 P pr. 100m2=233P
P í götu: í vinnslu
P í húsi: í vinnslu
 

5-1
reitur:  19.000 m2
bygg.magn: 44.000 m2
N: 2,3
40% íbúðir: 207 íbúðir
60% atvinna:26.400 m2
P: 0,5 P pr. 100m2=220P
P í götu: í vinnslu
P í húsi: í vinnslu
 

4-1
reitur:  30.300 m2
bygg.magn: 42.900 m2
N: 1,4
80% íbúðir: 404 íbúðir
20% atvinna:8.580 m2
P: 0,5 P pr. 100m2=215P
P í götu: 66 (31%)
P í húsi: 149 (69%)
 

3-1
reitur:  22.000 m2
bygg.magn: 33.500 m2
N: 1,5
50% íbúðir: 197 íbúðir
50% atvinna:16.750 m2
P: 0,5 P pr. 100m2=168P
P í götu: í vinnslu
P í húsi: í vinnslu
 

1-3
reitur:  36.700 m2
bygg.magn: í vinnslu
N: í vinnslu
% íbúðir: í vinnslu
% atvinna:  í vinnslu
P: 0,5 P pr. 100m2= í vinnslu
P í götu:  í vinnslu
P í húsi:  í vinnslu
 

1-1
reitur:  13.000 m2
bygg.magn: í vinnslu
N: í vinnslu
% íbúðir: í vinnslu
% atvinna: í vinnslu
P: 0,5 P pr. 100m2=í vinnslu
P í götu: í vinnslu
P í húsi: í vinnslu
 

1-2
reitur:  23.300 m2
bygg.magn: í vinnslu
N: í vinnslu
% íbúðir: í vinnslu
% atvinna: í vinnslu
P: 0,5 P pr. 100m2=í vinnslu
P í götu: í vinnslu
P í húsi: í vinnslu
 

2-1
reitur:  19.400 m2
bygg.magn: í vinnslu
N: í vinnslu
% íbúðir: í vinnslu
% atvinna: í vinnslu
P: 0,5 P pr. 100m2=í vinnslu
P í götu:  í vinnslu
P í húsi:  í vinnslu
 

2-2
reitur:  21.400 m2
bygg.magn: í vinnslu
N: í vinnslu
% íbúðir: í vinnslu
% atvinna: í vinnslu
P: 0,5 P pr. 100m2=í vinnslu
P í götu:  í vinnslu
P í húsi:  í vinnslu
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Reitir sem er búið að 
rýna
 

3.1

1.3

2.2

4.1 5.1



Bílastæðalausnir

Sk ringar:

= Steypukóti.

= Kóti á frágengnu gólfi

= Loftræsting

= Gólfni urfall

= Björgunarop

= Ni urfall frá aki

SK: x.xxx

GK: x.xxx

BO

GN

LR

NF

= Kóti á loftum og á landiK: x.xxx

Almennt:
Öll mál eru í millimetrum nema kótar á gólfum, loftum og landi sem eru í
metrum.
Öll mál sannreynist á sta num og ef misræmi kemur upp í teikningum
skal strax hafa samband vi  hönnu i og eftirlitsmann.

Hönnunarstjóri:
Kristján Eggertsson, kt.: 150873-5769
Email: krissi@krads.info
Sími: 664 03 20

Breyting

-
Teikn.

A-100

Verk: Xxxxxxxx
Verkkaupi: Xxxxxxxx

Teikning: Afstö umynd

Mkv.: 1:500

Dagsetn.: xx.xx.xxxx

Teikna : xx

Yfirfari : xx

Verk

xxx

Klapparstíg 16, 3.hæ
Kt. 610906-0790
sími:  534 03 20 - Email: info@krads.info

KRADS

A) Bílastæðakjallari

B) Bílastæðahús

C) Blönduð lausn





Svæði 3.1
Við Reykjavíkurveg eru  2. - 3. hæða 
hæða byggingar með verslun og þjónustu 
á jarðhæð og aðallega skrifstofun á efri 
hæðum. 

Hér er gert ráð fyrir möguleikanum á því að 
auka byggingarmagn með viðbyggingum 
ofan á eða aftanvið núverandi hús. 

Notkun fyrir reitinn skiptist til helminga 
í íbúðir og atvinnu. Atvinnustarfsemi 
á reitnum er léttur iðnaður, skrifstofur, 
verslun og þjónusta.

Þetta er það svæði þar sem hæst hlutfall 
núverandi bygginga halda sér.

Rýmin milli húsanna eru borgarrými, 
hellulögð torg og leiksvæði afmörkuð.



Svæði 4.1
Í dag er á svæðinu aðallega iðnaður en 
einnig verslun og þjónusta á jarðhæð en 
skrifstofur á efri hæðum. 

Í framtíðinni verður þetta svæði að mestu 
leyti íbúðarbyggingar með góð tengsl við 
grænt miðsvæði. Líklegt er að leikskóli 
verði á þessu svæði í framtíðinni.

Rýmin milli húsanna eru græn, opin 
almenningssvæði.



Svæði 5.1
Í dag er á svæðinu skyndabitastaður og 
verslun á einni hæð.

Gert er ráð fyrir mikilli uppbyggingu 
á reitnum. Atvinna (verslun, þjónusta,  
skrifstofur og léttur iðnaður) verði um 60% 
og íbúðir um 40%.

Bakgarðinum er lyft upp og undir honum er 
sameiginleg bílageymsla en opið torgrými 
ofan á.



Svæði 1.3
Á svæðinu eru annars vegar 2. - 3. hæða 
hæða byggingar með versl un/þjónustu á 
jarðhæð og hins vegar iðnaðarbygginar og 
þjónustustöðvar olíufélaga.

Gert er ráð fyrir möguleikanum á því að 
auka byggingarmagn með viðbyggingum 
ofan á eða aftanvið húsið.

Gert ráð fyrir blandaðri byggð með verslun 
og þjónustu á jarðhæð og einhverjum 
skrifstofum á efri hæðum en þó aðallega 
íbúðum. 



Svæði 2.2
Í dag eru aðallega úrsérgengin lítil 
iðnaðarhús með smærri iðnaði eða verslun 
og þjónustu. Út að fjarðarhrauni eru svo 
stór verslunarhúsnæði með blandaðri 
verslun. 

Gert er ráð fyrir að halda á þessu svæði 
mikilli verslun og þjónustu á jarðhæð og að 
miklu leyti í nýbyggingum. Á efri hæðum 
verður blanda af skrifstofum, hótelum og 
íbúðum.



Bæ
jarhraun

Laufvangur

M
ið

va
ng

ur

Þr
úð

va
ng

ur

G
lit

va
ng

ur

Blómvangur

Stakkahraun

Tr
ön

uh
ra

un

Hjallahraun

D
alshraun

Su
ðu

rv
an

gu
r

R
ey

kj
av

ík
ur

ve
gu

r

Flatahraun

Norðurbraut

Rey
kja

vík
urv

eg
ur

GARÐABÆR

HAFNARFJÖRÐUR

D
alshraun

Hólshraun

Bæ
jarhraun

Kaplahraun

Kaplahraun

Flatahraun

H
elluhraun

Mávahraun

Sl
ét

ta
hr

au
n

Reykjanesbraut

Fjarðarhraun

Fjarðarhraun

Drangahraun

G
jótuhraun

Ha
uk

ah
ra

un

Skólalóð að hluta á þaki Frederiksbjergskole í Aarhus 

Leikskóli á jarðhæð í 8 Tallet í Kaupmannahöfn 

Skóli og leikskóli
Miðað nýtinguna 1.5 og 2.300 íbúðir er 
gert ráð fyrir að þurfi 6 leikskóla og 1 
grunnskóla skv. grófri áætlun skólasvið:

Frekari greining á íbúafjölda og þróun 
m.t.t. áfangaskiptingar er nauðsynleg, en 
á þessu stigi eru sýndar þrjár mögulegar 
staðsetningar á leikskólum.

1

Jóhann Einar Jónsson

From: Guðrún Guðmundsdóttir <gudrungud@hafnarfjordur.is>
Sent: 17. janúar 2018 11:13
To: Jóhann Einar Jónsson; kris@krads.info; krissikrads@me.com; Jakob Jakobsson; Gylfi 

Guðjónsson; Anders Møller Nielsen (anders@krads.info)
Cc: Þormóður Sveinsson
Subject: RE: Hraun Vestur - Kynning 23.jan

Sælir aftur 
 
Hér er aðeins nánar um skólamál í Hraun Vestur: 
 

 
 
Með bestu kveðju,

Guðrún Guðmundsdóttir
arkitekt faí, skipulagsfræðingur fsffí 

Umhverfis- og skipulagsþjónusta Hafnarfjarðar 
Norðurhellu 2,  221 Hafnarfjördur 
Sími 585 5642  

www.hafnarfjordur.is

 

From: Jóhann Einar Jónsson [mailto:johann@teikna.is]  
Sent: 17. janúar 2018 09:31 
To: Guðrún Guðmundsdóttir <gudrungud@hafnarfjordur.is>; kris@krads.info; krissikrads@me.com; Jakob 
Jakobsson <jakob@teikna.is>; Gylfi Guðjónsson <gylfi@teikna.is>; Anders Møller Nielsen (anders@krads.info) 
<anders@krads.info> 
Subject: RE: Hraun Vestur ‐ Kynning 23.jan 
 
Sæl Guðrún 
 

Skóli

Leikskóli

Leikskóli

Leikskóli



Skóli og leikskóli



Sorplausnir

Aarhus – making waste 
collection aesthetic
An effort to improve working conditions for the city’s waste collectors resulted in a unique 

system for waste management in Aarhus. A system designed by architects to create a solution 

that blends with the cityscape. The benefits are numerous and involve less littering, less 

vandalism and smoother waste collection.

Today, visitors and citizens in Aarhus can 

take pleasure in seeing a new waste man-

agement solution in the centre of Aarhus. 

Since 2008 more than 5,000 waste con-

tainers have been removed from pave-

ments and courtyards along with some 

100 igloos for waste paper and glass. In-

stead, around 800 underground contain-

ers have been established for collection of 

refuse, paper, glass, and batteries.

The result is an aesthetic impression of 

the City, where all residents of the City 

centre have easy access to source separa-

tion of their wastes close to their homes. 

And importantly, the working environ-

ment for waste collectors has been im-

proved. 

Driving innovation – improving working 
conditions

Today it is a science field in itself to iden-

tify drivers for innovation, not only in 

waste management business. The Aarhus 

example of innovation reveals interest-

ing – and unexpected – drivers: not the 

environment, not climate challenge, nor 

economic considerations are behind this 

novel solution.

The main driver for this new system was 

the working environment for waste col-

lectors. In the early 1990s new strict rules 

The Danish action plan for promotion of eco-efficient technologies – Danish Lessons

1

in establishing 450 underground 4 m3 

containers, thus creating a user-friendly 

and beautiful waste collection solution in 

many ’problematic’ blocks of flats.

Planning involved detailed pre-investiga-

tions and retrieval of information on pipes 

and cables as well as permits from road 

authorities, the police and other stake-

holders. In a test excavation, construction 

and mounting of the containers were 

tested in advance. Also tests were made 

on surfaces and paving to find the correct 

strength, flexibility and quality as well as 

the desired aesthetic finish.

Despite the detailed planning there were 

many unexpected findings when excava-

tion began. Especially many obsolete 

pipes and cables were found that were 

not listed anywhere. But thanks to the 

dedicated contractors, who have actu-

ally developed a niche of establishing 

underground  containers, all islands were 

finalized in a record-breaking time and the 

operation of them has been smooth from 

the outset.

Detailed data – improving waste 
planning 

The waste planners in Aarhus emphasize 

again and again that detailed, flexible 

planning and careful operation is the key 

to success. Once the entire system is in 

place day-to-day business begins and it 

is crucial not to rest on the laurels! For 

instance, many efforts are made daily to 

keep containers and the space around 

them tidy, remove graffiti and uphold the 

aesthetic impression.

To gather data for optimal planning of col-

lection routes and frequency containers 

are weighed every time they are emptied. 

Data from this system are much better 

and planning can thereby also be better 

than in traditional systems, so vehicles 

rarely meet half-empty containers – to the 

benefit of both neighbours and climate.

So one of the very important lessons 

to be learned is that the introduction of 

a new feature of a waste management 

system must be accompanied with focus 

on and funds for day-to-day operation as 

this is the key to sustainable success!

Canvassing users – the voluntary 
approach

Another reason for the success is the 

way in which the system has been im-

plemented. Often, when a local authority 

introduces a new system in waste man-

agement, users are told what to buy and 

do by which date. But also in this respect, 

Aarhus chose another path – a voluntary 

approach. All homeowners were (and still 

are) free to stay with the old system. But 

many resources were put into canvass-

ing citizens and housing associations to 

have them opt for the new solution. And 

this effort is still ongoing, although the 

great success – combined with a drop in 

the price – paves the way for many new-

comers. The voluntary aspect of the new 

system has been costly for the City – it is 

assessed that one man-year has been in-

vested in canvassing! However, it is firmly 

believed that the return on investment 

will be excellent due to the dedication of 

the users. Despite this, the Aarhus waste 

experts recommend – if possible – to use 

the mandatory approach. First of all, such 

approach would facilitate the process 

and the environment would be spared 

the inconveniences of parallel collection 

systems.

The price – paid back in ten years
The solution is paid in full by the users 

and has hitherto been slightly more 

expensive than the traditional solution. 

This only applies to the refuse containers 

– everybody can use the containers for 

paper and glass/batteries.

However, from 2012 it will become 

cheaper to sign up for the underground 

solution, so the price of the two schemes 

will become almost identical. This is due 

to the fact that the collection contract has 

been up for tender, which resulted in a 

lower price. The new system means that 

seven to eight waste collectors have been 

replaced by four crane operators. With the 

new price the City Council expects to see 

more users signing up.

A quick comparison with other cities in 

Denmark shows that the entire waste 

management system of Aarhus with the 

very high service level is not more expen-

sive than traditional solutions. And in this 

respect it should be noted that the price 

of planning and canvassing is paid by the 

system users and not with the general tax. 

The system is planned with a pay-back 

time of ten years.

Emptying the containers
A crane truck lifts the container 

out of the ground and empties 

it. While the container is being 

emptied, the hole is covered by 

a safety fence.
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Airborne waste - underground

A simplistic approach to waste 
Unlike	conventional	waste	collection	methods,	Envac	lets	
the air do the heavy work.
	 Using	airflow,	waste	is	simply	transported	under	the	
streets to a waste collection station located on the out-
skirts of a development. Instead of daily waste collections 
by	multiple	vehicles,	one	waste	collection	vehicle	collects	
the container when full and takes it to a recycling centre 
or incinerator facility.
 

Advantages
• Low energy
• Improves recycling rates 
• Can handle in minutes what  
 multiple waste collection vehicles  
 take all day to do
• Low long-term operating and  
 maintenance costs
• Always accessible by the user  
	 –	24	hours	a	day,	365	days	a	year
• Creates cleaner and more att-  
	 ractive	cities,	residential	areas			
 and work environments

A) Djúpgámalausn

B) Samtengt sogkerfi



Tímalína

2017 2018

8. jan

sep. okt. nóv. des. jan. 2018 feb. mar. apr. maí

Húsakönnun liggur fyrir

Íbúafundur 1: Lýsing 
aðalskipulagsbreytingar  og 
rammaskipulag í vinnslu

Íbúafundur 2: Tillaga að 
rammaskipulagi  og 
aðalskipulagsbreyting  á 
vinnslustigi

Undirbúningur

Rammaskipulag

Lýsing fyrir aðalskipulagsbreytingu

Aðalskipulagsbreyting 

Lýsing fyrir deiliskipulagsáfanga 

Nýtt deiliskipulag 1. áfanga

Nýtt deiliskipulag 2. áfanga

Lýsing auglýst 3 vikur

Aðalskipulagsbreyting auglýst  6 vikur

(Mögulegt að sleppa lýsingu fyrir deiliskipulagsáfanga því forsendur liggja fyrir  í aðalskipulagsbreytingu)

Drög að tímalínu 8. jan. 2017



Takk fyrir
www.teikna.is

www.krads.info


