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1 Inngangur

i  greinargerd pessari er  breytingum &  svadisskipulagi
hofudborgarsvaedisins vegna endurskodunar adalskipulaga Reykjavikur
og annarra sveitarfélaga lyst. Greint er fra préun verkefnisins, helstu
forsendum, hverri tillogu lyst sem og umhverfismati peirra.
Skiplagsverkefnid hefur tekid nokkrum breytingum frd pvi ad hafist var
handa vorid 2011.

Sveedisskipulagsnefnd sampykkti pann 3. juni 2011 verkefnislysingu
skipulagsgerdar og umhverfismats 4@  breytingartillogum 3
svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins vegna endurskodunar
adalskipulags Reykjavikur 2010 - 2030. Su verklysing var send til
umsagnaradila og einnig var leitad sampykkis allra peirra sveitarfélaga
sem standa ad svaedisskipulaginu.

Breytingartillagan préadist i takt vid vidfangsefnid og voru tillogudrog
kynnt svaedisskipulagsnefnd i byrjun ars 2013. b3 var ljost ad fleiri
sveitarfélog 4 hofudborgarsveedinu voru einnig ad endurskoda sitt
adalskipulag. Sum hver moéta stefnu lengra fram i timann en gildandi
svaedisskipulag. bPad reynir pvi & pau bindandi akvaedi sem felast i
skipulagstélum fyrir ibudir og atvinnuhusnzedi sem og afmoérkun
byggfarreita. baer athuganir sem gerfar hafa verid a gildandi
svaedisskipulagi hafa stadfest ad talnagrunnur um fjolda ibdda og magn
atvinnuhusneaedis er galladur. S6muleidis hefur vantad pad reglulega
vidhald og vinnureglur um vikmork sem ad var stefnt vid gildistoku.

Sveitarfélogin 4 hofudborgardsveedinu hafa nu gert med sér
samkomulag um heildarendurskodun & svadisskipulaginu og er
undirbuningur hafinn. Synt er ad pvi verkefni mun ekki ljuka fyrr en ad
tveimur arum loknum. Sveaedisskipulagsnefnd metur pad pvi skynsamlegt
ad utvikka breytingartillogur sem snerta adalskipulag Reykjavikur pannig
ad peer taki einnig tillit til annarra sveitarfélaga sem eru ad endurskoda
sitt adalskipulag. bessi sveitarfélog munu ljuka pvi ferli a6ur en nytt
svaedisskipulag tekur gildi.

bPad er alit sveedisskipulagsnefndar ad pratt fyrir dherslubreytingar i
stefnu  um uppbyggingu og préun byggdar i fyrirliggjandi
adalskipulagstillogum, einkum i nyju adalskipulag fyrir Reykjavik, er
forsvaranlegt ad radast i framlagdar breytingar 4dur en kemur ad heildar
endurskodun svaedisskipulagsins.
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Afram er gert rad fyrir ad tillaga ad breytingum & nuverandi
svaedisskipulagi 2001-2024 verdi kynnt og afgreidd samhlida nyju
adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 enda flestar breytingartillagnanna
tengdar pvi.

Vid métun tillégu og mat a 6llum mogulegum breytingum eru lagdar til
grundvallar forsendur og markmid gildandi sveedisskipulags og m.a.
gerdir  naudsynlegir  umferdarreikningar sem na til alls
hofudborgarsvadisins.

Almennt er gert rdd fyrir ad akvardanir um verulegar breytingar a
stofnbrautarkerfinu, s.s. skilgreiningar stofnbrauta med veigamikid
svaedisbundid hlutverk, verdi wvisad til heildarendurskodunar
svaedisskipulagsins. Sama & vid um stadarval nys sorpurdunarstadar og
frekari athuganir a stadsetningu nys innanlandsflugvallar.

Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur hefur haldid utan um verkefnid
fyrir hénd svaedisskipulagsnefndar. Verkfraedistofan VSO hefur adstodad
nefndina vid umhverfismat tillagnanna.

Greinargerdin er skipt upp i fimm kafla auk vidauka. Forsendum
breytingartillagnanna er lyst i kafla tvé. bridji kafli fjallar um
breytingartillégurnar, gerd er grein fyrir breytingum a uppdraetti med
skyringarmyndum, textabreytingar tengdar videigandi st6dum
greinargerdar svadisskipulagsins og breytingum & toflum um
byggingarmagn fyrir ibudir og atvinnuhusnadi gerd skil. Megin
nidurstodum umhverfismatsins er lyst i kafla fjogur (sja annars vidauka
6.2.). Fimmti kafli greinir fra ferli skipulagsverkefnisins; samradi,
kynningu og afgreidslu tillagnanna. | vidaukum er yfirlit yfir breytingar a
byggingarmagni a einstokum svaeedum, umbhverfisskyrsla og skyrsla
umferdarspar fyrir allt h6fudborgarsvadid.
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2 Forsendur breytinga

2.1 Tilgangur og markmid breytinga

Markmid breytinga er ad svadisskipulag hofudborgarsvaedisins
endurspegli endurskodada framtidarsyn i adalskipulagi vidkomandi
sveitarfélaga.

2.2 Forsendur og gégn

Gogn sem 16gd eru til grundvallar vid gerd svaedisskipulagsbreytinga eru
i adalatridum pau soému og 16gd eru til grundvallar vio
heildarendurskodun adalskipulags Reykjavikur og adalskipulags
Kdépavogs. Vid endurskodunarvinnuna hefur m.a. verid 16gd ahersla ad
horfa til h6fudborgarsvaedisins alls vid métun valkosta um byggdapréun
til lengri tima litid og vid umferdarreikninga (sja kafla 2.5 um mdtun
kosta i adalskipulagi Reykjavikur). Studst er vid skipulagstolur fra ollum
sveitarfélogunum og tekid mid af markmidum gildandi svaedisskipulags
vid gerd umferdarspaa

2.3 Markmid svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins 2001-2024

Fyrirliggjandi breytingartillogur samramast, i 6llum megin atridum, vel
megin  markmidum svadisskipulagsins um byggdaprdéun. Breytt
forgangsrodun svaeda og aukin pétting byggdar stydja enn betur, en
nugildandi skipulag, vid megin markmid svaedisskipulagsins um sjalfbaera
broun og péttari byggd. Breytingartillogurnar stydja einkum vid
eftirfarandi markmio svaedisskipulagsins (sja greinargerd
svaedisskipulagsins, einkum kafla 3.1. Megin markmid og leidir):

Markmid um sjdlfbaera préun munu verda raddandi i skipulagsmdlum svaedisins,
svo sem med blandadri landnotkun, péttingu byggdar og skipulagi samgangna.
(bls. 10)

Byggdin d héfudborgarsvaedinu er dreifd i dag og er talid aeskilegt ad koma i
veg fyrir ad hun dreifist of mikid. (bls. 22)

...ad héfudborgarsvaedid proist dfram sem nutimalegt borgarsamfélag med
alpjédlegu yfirbragdi og verdi alpjodlega samkeppnishaeft um folk, figrmagn,
fyrirtaeki og vidskipti. (bls. 42)

ad vardveita og endurbaeta greenu svaedin sem umlykja byggdina d svaedinu.
(bls. 42)

...ad studla ad sjdlfbeerri proun og sjdlfbeeru umhverfi eins og kostur er. (bls. 42)
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Sjdlfbaer préun er rikjandi hugsun i sveedisskipulaginu. [ henni felst ad
nuverandi byggd er pétt med ibudum og atvinnustarfsemi. Gert er rdd fyrir
blandadri byggd ibuda og atvinnuhusnaedis d nyjum svedum sem naest
nuverandi byggd. Stefnt er ad pvi ad ekki verdi gengid um of d green sveaedi eda
audlindir svaedisins og ad almenningssamgdéngur verdi baettar. (bls. 42)

Byggdin skal vera pétt, m.a. til ad nyta landid sem best og takmarka umfang
hennar. Svaedisskipulagid hvetur einnig til péttingar innan nuverandi byggdar.
Nuverandi byggd d héfudborgarsvaedinu getur ekki talist pétt midad vid adrar
borgir i Evrdpu. Stefna sem hvetur til péttari byggdar fer saman vid pau
markmid ad hofudborgarsvaedid beri svipmdt fagurrar og vel starfsheefrar
borgar, ad greena baklandid og greenu geirarnir verdi vardveittir og sjdlfbaert
umhverfi verdi sem best tryggt. (bls. 43)

Afangauppbygging verdi med peim haetti ad ny byggd risi fyrst i tengslum vid
nuverandi byggd eda sem naest peirri byggd sem fyrir er. (bls. 44)

Gert er rdd fyrir péttri byggd vid midkjarna og adalleidir almenningsvagna, t.d.
i samraemi vid meginmarkmid linubaejarskipulagsins. Dreifdari byggd er i
utjadri nyrra byggdarreita en samt sem dadur innan vidunandi géngufjarleegdar
fra leidum almenningsvagna og hverfispjonustu. (bls. 44)

Verdi flugvéllurinn i Vatnsmyrinni lagdur nidur eftir arid 2016 er aeskilegt ad
pad landrymi verdi nytt til uppbyggingar ddur en sveedi, sem eru fjer
péttbylinu, verda tekin undir byggd. (bls. 44)

Eitt af meginstefnumidum svaedisskipulagsins er ad blanda ibudum og
atvinnuhusnadi saman d nyjum byggdarreitum og pvi er 16gd @ pad dhersla vid
skipulagsgerd d@ seinni stigum ad gera rdd fyrir rymi fyrir atvinnuhdsnaedi i og
vid nyja ibudarbyggd. (bls. 46)
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2.4 Helstu forsendur breytingartillagna fyrir Képavog og o6nnur
sveitarfélog

Endurskodun adalskipulags i 6rum sveitarfélogum

Gildandi svaedisskipulag var i vinnslu fra drinu 1998, tillagan var auglyst i
lok ars 2001 og loks stadfest i lok ars 2002. begar sveitarfélogin
sampykktu svaedisskipulagid voru skipulags- og byggingarlog nr. 73/1999
i gildi. [ peim 16gum voru akvaedi pess efnis ad sveitarfélég gatu skotid
agreiningi til afryjunar og einnig sagt sig fra svaedisskipulaginu reyndist
bad peim of ipyngjandi. Med nyjum skiplagslogum nr. 123/2010 var
bessu breytt 8 pann hatt ad hvorugt er ni mogulegt.

A peim tima pegar samvinnunefnd um  svadisskipulag
hofudborgarsvaedisins bjé gildandi sveedisskipulag til auglysingar og
stadfestingar voru uppi miklar umraedur um hversu bindandi t6lur um
byggingarmagn (toflur 3.1. og 3.2) skyldu vera. Fundargerdir
samvinnunefndar bera med sér ad margir fulltrdar sveitarfélaga
ottudust of mikla bindingu og vildu hafa skyr vikmoérk. Su adferd vid ad
meta fjolda ibuda sveitarfélaga, fyrir grunnarié 1998, atfra ibdum var
O6ndkvaem og gat verid villandi fyrir pau sveitarfélog par sem mikil
uppbygging hafdi att sér stad.

bratt fyrir pessi sjonarmid taldi nefndin ad mikilveegast veeri ad sigla
skipulaginu i hofn og tryggja varanlegt samstarf i skipulagsmalum 3
hofudborgarsvaedinu pd gefa pyrfti eftir einhver grundvallaratridi i
tillégunni. Nidurstadan vard su ad sveedisskipulagid gerdi rad fyrir ad
stofnud yrdi varanleg samvinnunefnd. Eitt megin viéfangsefni peirrar
nefndar atti ad vera ad fylgjast med uppbyggingu i sveitarfélégunum,
meta porf @ endurskodun skipulagstalna og méta vinnureglur um fravik
fra peim. Samvinnunefndin fylgdi pessu eftir i samvinnu med
Skipulagsstofnun med pvi ad beita sér fyrir breytingu a skipulags- og
byggingarlégum ad heimilt vaeri ad starfraekja varanlega samvinnunefnd.

Samvinnunefnd var hins vegar ekki sett a laggirnar fyrr en arid 2007. Eitt
fyrsta verk hennar var ad kalla eftir attekt @ préun byggdar og
skiplagstalna @ hofudborgarsvaedinu.  Verkis tok saman skyrsluna
Svaedisskipulag Hofudborgarsveedisins 2001 - 2024, préun byggdar -
skipulagstolur. Skyrslan kom ut i september 2009 og dré skyrt fram pann
fiolda breytinga sem gerdur hafdi verid 4 skipulagstdélum
svaedisskipulagsins, pa sérstaklega fjolda ibuda. Skyrslan stadfesti einnig
ad grunntdlurnar sem birtar voru fyrir arin 1998 voru um margt galladar.
A petta sérstaklega vid um fjolda ibuda & nybyggingarsveedum sem var
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vanmetinn og skiptingu atvinnuhulsnaedis, en med beettri skraningu FMR
hefur ordid mikil tilfaersla & milli tegunda atvinnuhusnadis.

Sveitarfélogin & hofudborgarsvaedinu hafa nu gert med sér samkomulag
um heildarendurskodun a svaedisskipulaginu og er undirbuningur hafinn.
Synt er ad pvi verkefni mun ekki ljuka fyrr en ad tveimur arum loknum.
Skylt er samkveemt nyjum skipulagslogum ad i gildi sé svaedisskipulag
hofudborgarsvaedisins. Login  boda nokkra breytingu a4 edli
svaedisskipulags, pad verdi almennt meira stefnumarkandi en setji ekki
bindandi landnotkunarakvaedi um stadbundnar akvardanir likt og er i
gildandi svaedisskipulagi. Buast mda vid breyttum aherslum um
byggdastyringu par sem landnotkunardkvaedi verdi einungis sett fram,
kalli sameiginlegir hagsmunir sveitarfélaga a slikt.

Fjogur sveitarfélog 4 hofudborgarsveedinu er med sin adalskipulog til
endurskodunar, Mosfellsbzaer, Reykjavik, Képavogur og Hafnarfjordur.
Sum hver moéta stefnu lengra fram i timann en gildandi svaedisskipulag.
Pad reynir pvi & pau bindandi akvaedi sem felast i skipulagstélum fyrir
ibudir og atvinnuhusneaedi sem og afmoérkun byggdarreita. Bregdast parf
vid pessum aformum pannig ad pau rumist innan ramma gildandi
svaedisskipulags sveitarfélaga. Einnig er naudsynlegt ad bregdast vid
pbeim agollum sem hafa verid a skipulagstélum sem komid hefur i ljds.
bvi er lagt til ad svigram verdi skapad med pvi ad setja vikmork a stefnu
um aukningu byggingarmagns i toflum 3.1. og 3.2. likt og greinargerd
svaedisskipulagsins gerir rad fyrir.

Nytt adalskipulag fyrir Képavog til arsins 2024 og samreemi vid
svaedisskipulagio 2001-2024

Nytt adalskipulag fyrir Képavog tekur til timabilsins 2012-2024 en i gildi
er Adalskipulag Képavogs 2000-2012 stadfest 29. april 2002. Vinna vid
hid nyja adalskipulag hofst & arinu 2007 pegar verkefnaaesetlun var
sampykkt. Til std6 ad ljuka vinnunni a arinu 2010 en af ymsum astaedum
drést vinnan a langinn og allnokkrar aherslubreytingar hafa sidan verdi
gerdar sem leiddu til pess ad ny verk- og matslysing var sampykkt i april
2011,- i samraemi vid ny skipulagslog.

Verkefnalysingin var kynnt @ almennum fundi i byrjun sumars 2011 og
send l6gbodnum umsagnaradilum til umsagnar. Drog ad nyju
adalskipulagi beaejarins voru sidan kynnt almenningi i byrjun névember
2011 og eftir ad unnid hafi verid Ur athugasemdum og abendingum sem
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barust vid drogin var tillaga ad nyju adalskipulagi 16gd fram i
skipulagsnefnd 18. desember 2012. Skipulagsnefnd sampykkti ad kynna
tilloguna , forsendur hennar og umhverfismat fyrir ibGum og 68rum
hagsmunaadilum i samraemi vid 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. For st kynning fram 17. jandar 2013.

Forsendur Adalskipulags Kdépavogs 2012-2024 eru l6g og reglugerdir er
varda skipulagsmal, dherslur og markmid baejaryfirvalda um prdéun
byggdar og mogulegar takmarkanir a nytingu bajarlandsins fra
nattdrunnar hendi. Aztlanir byggja ekki adeins a tdlum um ibuafjolda,
bifreidaeign og umferd heldur einnig @ almennum vidhorfum til
vidfangsefna adalskipulagsins hverju sinni, byggt & samradi vid ibua
baejarins sem og annarra hagsmunaadila; samstarfi vid onnur
sveitarfélog og fjarhagslegu bolmagni sveitarfélagsins til ad framfylgja
skipulagsdeetlunum sinum.

Geaedi Kopavogs felast i samfélaginu, ibGum hverfanna og pvi félagslegu,
efnahagslegu og menningarlegu umhverfi sem einkennir beaejarfélagid.
Stadsetning Koépavogs 4 hofudborgarsvaedinu er midleeg og gaedi
landsins innan 16gsogu baejarins bydur upp a gott Utsyni og nalaegd vid
fijolfarin ativistarsvaedi. bjdnustustig baejarins er jafnframt hatt. Samspil
milli bygginga og opinna svaeda og pjonustu styrkir jafnframt innvidi
bajarins og eykur sjalfbaerni.

Megin markmid adalskipulagsins er ad studla ad godri nytingu lands og
landsgaeda med umhverfis- og verndarsjénamid ad leidarljési. | métun
byggdarinnar skal tryggja sjalfbaerni og hagkveema uppbyggingu en i pvi
felst m.a. ad horft er i rikari maeli til péttingar byggdar og auka pannig
vaegi vistvaenni samgangna. [ adalskipulaginu er jafnframt 16gd dhersla &
blandada byggd med fjolbreyttu frambodi af husnaedi, pjénustu og
utivist asamt greidum og 6ruggum samgongukerfum.

Tillaga ad nyju adalskipulagi fyrir Képavog er i 6llum megin atridum i
samrami vid stefnu Svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins 2001-2024.
par md nefnda markmid um sjalfbaera préun, péttingu byggdar,
samgongur svo og verndarsvaedi. Aftur & méti hefur préun byggdar i
Kdpavogi verid umfram paer daetlanir sem svaedisskipulagid gerdi rad vid
stadfestingu pess i lok ars 2002. Kemur sa munur einkum fram i fjolda
ibuda og ibua par sem Koépavogur byggdist hradar en aeetlanir
svaedisskipulagsins gerdu rad fyrir. Nefna ma ad i svaedisskipulaginu er
midad vid ad fjoldi ibua i Képavogi a arinu 2012 sé 27.600 en i raun var
ibuafjoldinn i byrjun pess ars 31.205. Sveedisskipulagid gerir sidan rad

10
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fyrir ad ibdar Képavogs verdi 26.600 arid 2024 p.e. feekkum um 1.000
ibla naestu 12 arin. [ nyju adalskipulagi er midad vid ad fjoldi baejarbua
verdi um 40.000 4 pvi ari.

[ gildandi adalskipulagi baejarins,- Adalskipulagi Képavogs 2000-2012
stadfest i april 2002 er vakin athygli 4 pessu misraeemi milli adalskipulags
Képavogs og svaedisskipulagsins hvad vardar azetlada byggdarpréun. bar
kemur m.a. fram ad baejaryfirvold i Képavogi telja paer asetlanir sem
koma fram i sveedisskipulaginu of lagar og benda 4 ad a arinu 2012 verdi
ibuafjoldi baejarins milli 32-35 pdsund. Su dzetlun hefur ad mestu gengid
eftir eins og ad ofan greinir.

Kdpavogur byggdist hratt upp & peim arum sem unnid var ad
svaedisskipulaginu p.e. 1998-2002. Grunnar svaedisskipulagsins p.e. pad
ar sem aaetlanir svaedisskipulagsins midast vid, er 1998 (hugsanlega ad
hluta 1997) og fra peim tima par til gengid var frd aesetlunum
svaedisskipulagsins byggdist baerinn hratt til austurs (Kdpavogur austur).
Lindir og Salir urdu til med samtals um 2.000 nyjum ibddum og um 6.000
ibua. Einnig ma geta pess ad i Vatnsenda var pa pegar toluverd byggd.

[ greinargerd svaedisskipulagsins, toflu 3.1 er adeins midad vid 450 ibudir
a ofangreindu byggdasvaedi p.e. i Kédpavogur austur. Su tala hefur ztid
verid rong og var itrekad bent a ad svo veeri adur en gengid var fra
svaedisskipulaginu til stadfestingar. Fjoldi ibida i toflunni fyrir Kbpavogur
austur hefdi att ad vera a.m.k. um 2.000 ibudir samanber fjélda byggdar
ibuda samkvaemt Fasteingaskra islands. Hvers vegna talan i toflunni var
ekki leidrétt adur en gengid var fra svaedisskipulaginu til sampykktar og
stadfestingar skyrist liklega af pvi ad til st6d ad taka skipulagid til
reglulegrar endurskodunar og ad télur um byggingarmagn purfi alls
ekki ad vera bindandi til 24. dra“. Su endurskodun hefur ekki farid fram
og pvi er naudsynlegt ad leidrétta grunnarstolur i toflu 3.1 fyrir Képavog
austur.

Einnig er lagt til ad gera fleiri leidréttingar & svadisskipulagi
hofudborgarsvaedisins 2001-2024 til samraemis vid gildandi adalskipulag
Képavogs. A svaedisskipulagsuppdraettinum hefur 14dst ad audkenna
skidasveedid i Blafjollum sem opid svaedi til sérstakra nota likt og gert var
med skidasvaedid i Skalafelli. Ekki er um stefnubreytingu ad raeda par
sem skidasveedid er tilgreint i gildandi adalskipulag Képavogs. bessu til
studnings skal jafnframt bent 4 ad i gildi er deiliskipulag fyrir svaedid,-
birt i B-deild Stjérnartidinda nr. 44 fra 11. april 2005. Skidasvaedid i
Blafjollum er med starfsleyfi sem gildir til arsins 2022.
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prihndkur er einstakt nattarufyrirbaeri innan Bléfjallafélkvangs. |
hnuknum er gighvelfing sem hefur verid pekkt fra pvi snemma a sidustu
old. pad var hins vegar fyrst vorid 1991 sem hvelfingin og afhellar
hennar var rannsdkud til hlitar. [ tilldgu ad Adalskipulagi Képavogs 2012-
2024 er sett fram su stefna ad skapa aukid adgengi ferdamanna ad
svaedinu og gignum og skapa videigandi adstodu a sveedinu. bvi er lagt er
til ad prihnukur verdi skilgreindur sem opid sveedi til sérstakra nota sbr.
framsetning svaedisskipulags um slik svaedi a skipulagsuppdrattum.
Frekari framfylgd pessarar stefnu 4 nedri skipulags- og
framkvaemdastigum, er m.a. had umsdégnum og sampykktum
viokomandi heilbrigdisnefnda, sja sampykktir um vatnsverndarsvaedin a
hofudborgarsvadinu.

A0 tilstudlan Umbhverfisstofnunar, i samvinnu vid Kdpavogsba og
Natturufraedistofu Koépavogs stadfesti umhverfisrddherra pann 31.
januar 2012 ad fridlysa tvo sveedi i Skerjafirdi innan l6gsdogu Képavogs.
Annars vegar um 39 ha svadi i Képavogi og hins vegar 24 ha svadi |
Fossvogi. Markmidid med fridlysingunni er ad vernda lifriki vio
strondina, i fjoru og a grunnszevi, en par er undirstada fyrir afar
fiolbreytt fuglalif allan arsins hring. Jafnframt er markmidid ad vernda
Utivistar- og freedslugildi svaedisins en strandlengjan er vinsael til Gtivistar
og i Fossvogi eru idkadar siglingar og annad sjésport. Lagt er til ad setja
umraedda fridlysingu inn a skipulagsuppdraetti svaedisskipulagsins pannig
ad fullt samraemi sé a milli pess og adalskipulags Képavogs 2012 - 2024.

[ tillégum ad adalskipulagi Reykjavikur og adalskipulagi Képavogs er gert
rad fyrir bruartengingu yfir Fossvog milli Karsness og Kyrhamars vid
Nauthdlsvik. | svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins er ekki gert grein
fyrir  6drum tengingum 4@ uppdreetti en stofnbrautum og
svaedisbundnum tengibrautum. Tenging yfir Fossvog er einungis hugsud
fyrir vistveenan ferdamata svo hun fellur ekki par undir. Engu ad sidur
snertir malid hofudborgarbla alla sem nyta Fossvogin sér til Utivistar.
Svaedisskipulagid er pvi réttur vettvangur fyrir slikar akvardanir og pvi er
gert rad fyrir pessari tenginu i peim breytingum sem kynntar eru.

12



Tillaga 19. april 2013

2.5 Helstu forsendur breytingartillagna fyrir Reykjavik

Nytt adalskipulag fyrir Reykjavik til arsins 2030 og samrami vid
svaedisskipulagio 2001-2024

Nytt adalskipulag fyrir Reykjavik sem nzer til timabilsins 2010-2030 hefur
verid i vinnslu undanfarin ar. Vié vinnu pess hefur verid 16gd dhersla &
vandadan og itarlegan undirbuning. Undirbuningurinn hefur falist i
margvislegri greiningarvinnu, mati valkosta og samradi vid ibua og
hagsmunadila.

Akvérdun um endurskodun adalskipulagsins 2001-2024 (AR2001-2024)
var tekin sumarid 2006. Vinnan fér haegt af stad i byrjun en sumarid
2007 voru l6gd fram og kynnt verkefnisazetlun endurskodunar og lysing
a pvi hvernig yrdi stadid ad umhverfismati adalskipulagsins. Af ymsum
asteedum gekk endurskodunin heegar fyrir sig en gert var rad fyrir og
verulegar dherslubreytingar hafa att sér stad i vinnsluferlinu. Ny verk- og
matslysing endurskodunar var 16gd fyrir sumarid 2011. Jafnhlida pvi var
6gd fram lysing a sveedisskipulagsbreytingum sem pyrfti ad radast i
samhlida gerd adalskipulagsins.

Megin breyting nys adalskipulags felst i aukinni aherslu & péttingu
byggdar og par med breytta forgangsrodun sveeda. Svaedi i Utjadri
byggdar fa minna vaegi a skipulagstimabilinu. Sumpart er pessi
aherslubreyting nidurstada umhverfismats valkosta um byggdaprdéun til
arsins 2050, sja nanar hér ad nedan.

Onnur mikilvaeg &herslubreyting nys adalskipulags er aukid veegi
stefnumorkunar er vardar gadi og yfirbragd byggdar. Markmidid med
bessari aherslubreytingu er ad tengja betur saman stefnu adalskipulags
og nedri skipulagsstiga; gera adalskipulagid ad oflugra stjorntaeki.

Adrar aherslubreytingar varda einkum vinnulag og framsetningu
adalskipulagsins. bar vegur pungt akvordun um mun itarlegra samrad vid
ibda borgarinnar sem félst m.a. i opnum hdsum og hugmyndapingum i
O6llum 10 hverfum borgarinnar i lok ars 2009 og svo aftur med
kynningarfundum vorid 2012. betta vinnulag vid samrad leiddi til pess ad
akvedid var ad setja fram adalskipulagid med mun skyrari og itarlegri
hatti fyrir hverfi borgarinnar en adur hefur tidkast. bannig faer hvert
hverfi borgarinnar sérkafla i adalskipulaginu. bessi framsetning er lidur i
bvi ad feera adalskipulagid naer ibdunum og baeta upplysingagjof til
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beirra (sjd nanar um adalskipulagstilléguna og forsendur hennar 3a
vefnum adalskipulag.is)

Nytt adalskipulag fyrir Reykjavik kallar @ breytingar a sveedisskipulaginu
2001-2024. beer varda einkum byggingarmagn a skilgreindum
byggdasvaedum og forgangsrodun svaeda en einnig breytta afmorkun
byggdareita a8 uppdraetti sveedisskipulagsins (sja kafla 3). Vegna pess ad
nytt adalskipulag Reykjavikur mun na til arsins 2030 en svaedisskipulagid
verdur afram med lokaarid 2024, er gerd sérstok grein fyrir préun i
Reykjavik til arsins 2024, midad vid forsendur nys adalskipulags, og su
bréun borin saman vid forsendur gildandi svaedisskipulags (sja hér ad
nedan og kafla 3.15 og vidauka).!

Tillaga ad nyju adalskipulagi fyrir Reykjavik er megin atridum i samraemi
vio  stefnu gildandi sveaedisskipulags um  byggfapréun 3
hofudborgarsveedinu. Markmid um préun byggdar eru i samrami vid
stefnumorkun sveedisskipulagsins um sjalfbaera préun, péttingu byggdar,
verndarsvaedi og graena trefilinn. Aaetlanir adalskipulagsins um véxt
Reykjavikur og hofudborgarsvaedisins til arsins 2024 og 2030, vardandi
heildarfjdlda ibuda og byggingarmagn atvinnuhusnaedis, eru i samraemi
vid megin forsendur svaedisskipulagsins. Megin breytingin felst i aukinni
aherslu & péttingu byggdar a skipulagstimabilinu sem hefur i for med sér
breytta forgangsrodun svaeda innan Reykjavikur.

ibiapréun og mat & hisnaedisporf i adalskipulagi Reykjavikur

Azetlanir i tilldgu ad nyju adalskipulagi fyrir Reykjavik, um byggingu
ibuda og atvinnuhusnaedis i Reykjavik til arsins 2024, eru i samraemi vid
svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins 2001-2024 m.s.br. og paer megin
forsendur sem settar eru fram i svaedisskipulaginu vid stadfestingu pess
arid 2002.

Azetlanir nys adalskipulags grundvallast & spa Hagstofunnar (desember
2008/juli 2010) um fjélgun landsmanna til arsins 2050 (2060). Megin
forsendan i Jdaetlun adalskipulagsins er ad Reykjavik og
hofudborgarsveedid, asamt sudvesturhorninu (jadarbyggdum), verdi
afram helsta vaxtarsvaedi landsins. Sama megin forsenda gildir fyrir
ibuaspa sveedisskipulagsins 2001-2024.

! Osamraemi” i skipulagstimabilum adalskipulagsins og svaedisskipulagsins hefur verid reett vid
Skipulagsstofnun, sem telur ad pessi framsetning sé forsvaranlega ef gerd er sérstaklega grein fyrir préun
Reykjavikur til arsins 2024 og hun sett i samhengi vid forsendur svaedisskipulagsins.
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Samkvaemt forsendum nys adalskipulags geetu ibdar Reykjavikur ordid
um 135 pusund arid 2024 og 143 pusund arid 2030 (midspd). Spa
svaedisskipulagsins og stefnumorkun, samkvaemt upprunalegum
forsendum, gerir rad fyrir ad ibuar Reykjavikur verdi 133.800 arid 2024.
Tillaga ad nyju adalskipulagi azetlar ad arleg ibudarporf i Reykjavik verdi
650-750 ibudir til arsins 2030 og ramlega 700 ibudir a ari til arsins 2024.
Svaedisskipulagid, midad vid upprunalegar forsendur, gerdi rad fyrir 620
ibudum 3 ari ad medaltali i Reykjavik a timabilinu 1998 til 2024.
Sveedisskipulagi® med sidari breytingum, reiknar hinsvegar med 720
ibudum a 4ri i Reykjavik @ sama timabili. Ef adeins er horft 8 timabilid
2010 til 2024, p.e. frd grunndri nys adalskipulags, og eftirstodvar
byggingarheimilda i gildandi skipulagi (sja kafla 3.16), pa heimilar
svaedisskipulagid i raun 810 ibuda medalfjdlgun & ari i Reykjavik. |
deetlunum nys adalskipulags er hinsvegar reiknad med mun minni
uppbyggingarhrada eda rumlega 700 ib4dum & ari. betta undirstrikar ad
sidari breytingar a sveedisskipulaginu voru ekki i takt vid upphaflega
ibuaspa pess’ og endurspeglar einnig ahrif litillar uppbyggingar &
arunum eftir 2007.

Samkvaemt tillégu ad nyju adalskipulagi fyrir Reykjavik er gert rad fyrir
ad arleg porf fyrir nytt atvinnuhdsnaedi (nettéaukning) verdi um 50-60
pusund fermetrar 3 ari til arsins 2030. Gera ma rad fyrir ad medaltalid til
arsins 2024 verdi ivid laegra. Svaedisskipulagid, stadfest 2002, gerdi rad
fyrir um 52 pusund fermetra aukningu atvinnuhuisnaedis & ari i Reykjavik
og med sidari breytingum er pessi tala komin i teeplega 54 pusund
fermetra i gildandi svaedisskipulagi. Asetlanir nys adalskipulags
grundvallast i megin atribum & sému megin forsendum og
svaedisskipulagid, um breytingar 4 vaegi atvinnugreina og porf fyrir
mismunandi gerdir atvinnuhusnadis. Pannig er afram gert rad fyrir ad
megin hluti nys atvinnuhusnadis verdi skrifstofur og verslunarhuisnaedi.
Hinsvegar leidir endurmat & forsendum til pess ad vaegi
idnadarhusnaedis og vorugeymsla minnkar ekki eins mikid og gildandi
skipulag gerdi rad fyrir og pad sama gildir um sérhaft hisnadi. betta
endurmat skyrist ad hluta til & verulegum skekkjum sem er ad finna i

% Forsendur iblaspar svaedisskipulagsins voru ekki endurskodadar vegna einstakra breytinga a
svaedisskipulaginu 2003-2010. bvi ma aetla ad ofmat felist i nigildandi svaedisskipulagi um hrada
uppbyggingar. Sja uttekt Verkis a framfylgd svaedisskipulagsins, bréun byggdar-skipulagsstélur (september
2009), bls. 10.
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talnagrunninum fra 1998, sérstaklega vardandi sérhaeft hisnaedi (sja
skyrslu Verkis fra 2009).

Gerd er grein fyrir endurmati byggingarmagns fyrir einstok byggdasveedi
i kafla 3.15 hér ad nedan.

Sja nanar um forsendur iblaspar og mat a husnadisporf i gognum med
adalskipulagstillégu fyrir Reykjavik.

Maétun kosta, forgangsrédun svaeda og ahrif stefnu i adalskipulagi
Reykjavikur

[ adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 m.s.br. og sveedisskipulagi
hofudborgarsvaedisins 2001-2024 m.s.br. er gert rad fyrir pvi ad um 50%
allra nyrra ibuda a skipulagstimabilinu risi innan nidverandi byggdar i
Reykjavik. [ fyrirliggjandi tillogu ad nyju adalskipulagi er gert rad fyrir ad
betta hlutfall verdi allt ad 90%. betta hefur i for med sér ad uppbygging
a péttingar- og préunarsveedum i vesturhluta Reykjavikur (byggdasvaedi
nr. 1-9, dsamt vestasta hluta svaedis nr. 10 i svaedisskipulaginu) er sett i
forgang. Almennt ma segja ad svaedi med midlaga legu innan ndverandi
byggdar sem liggja vel vid samgongum, sérstaklega
almenningssamgdngum munu njota forgangs.

bessi stefnubreyting er veigamikil og hefur verid |6gd ahersla a ad skoda
ahrif hennar gaumgaefilega vid métun tillagna og umhverfismat peirra.
Hér ad nedan er gerd grein fyrir métun kosta um byggdaproun vid gerd
nys adalskipulags fyrir Reykjavik. Vid moétun adalskipulagstillogunnar
hefur verid 16gd ahersla a ad horfa til héfudborgarsvaedisins i heild og
leggja til grundvallar megin markmid gildandi svaedisskipulags um
sjalfbzerari og péttari byggd a hofudborgarsvaedinu.

Hagkvaem og sjalfbaer stefna

Hagkveem skipulagsstefna er ad nyta sem best fjarfestingar
sveitarfélagsins i grunn pjénustukerfum, svo sem gétum, veitukerfum og
skolastofnunum. bétting byggdar er lidur i slikri stefnu. Eldri og nyrri
athuganir hafa leitt i |j6s ad pétting byggdar sé pjédhagslega hagkvaem
og hafi jakvaed ahrif & rekstur og fjarfestingar sveitarfélaga. Jafnframt er
talid ad uppbygging & midleegum svaedum fremur en i Utjadri sé
umhverfisvaen skipulagsstefna. Ekki bara vegna sparnadar i grunnkerfum
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Ferdavenjur. Hlutdeild gangandi, hjélandi og
almenningssamgangna (% ferdir til vinnu)
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sveitarfélagsins, heldur einnig vegna davinnings breyttra ferdavenja,
styttri vegalengda og minna landnams opinna svaeda i Utjadrinum. Enn
fremur hefur verid synt fram 4 ad pétting byggdar hafi jakveed
umhverfisdhrif vegna minni  loftmengunar og orkunotkunar
bilsamgangna.

bréun byggdar & hofudborgarsvaedinu til langs tima

Pad sem einkennir skipulag @ hofudborgarsveedinu eru litill péttleiki
byggdar og lagt hlutfall vistveenna ferdamata. Sveedid byggist upp og
brdast ad mestu eftir ad einkabillinn verdur rikjandi ferdamati. Stédug
Utpenslu byggdarinnar og uppbyggingu hefdbundinna uthverfa med
l[agum péttleika og einheefri landnotkun, hefur einkennt préunina.
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Uppbyggingarsveedi a h6fudborgarsvadinu samkvaemt svadisskipulaginu 2001-2024.

Uppbygging 6flugs stofnbrautarkerfis hefur stutt dyggilega vid pessa
pbroun. begar hofudborgarsveedid er borid saman vid Kaupmannahofn
eda Osl6, vardandi péttleika og ferdavenjur, pa er munurinn slaandi.
Pessi munur skyrist eflaust ad einhverju leyti af aldri og ségu borganna,
steerd peirra, vedurfari og menningu en ekki sidur af medvitadri
skipulagsstefnu rikis og sveitarfélaga 4@ undanféornum daratugum.
Markmid sveitarfélaganna a hofudborgarsveedinu, pegar til lengri tima er
litid, hljéta ad vera ad auka péttleika byggdarinnar og auka hlutdeild
vistvaenna ferdamata i samgéngum 3& svaedinu og studla pannig ad
sjalfbzerari og hagkvaemari byggdaprdun.

Lié6st er ad gott byggingarland er takmoérkud audlind &
hofudborgarsvaedinu.  Vatnsverndarsveedi, haed yfir sjavarmali,
natturuverndarsvaedi og mork greena trefilsins setja préun byggdar 3
svaedinu dkvedin takmork. Vaxandi samgongukostnadur og ahyggjur af
neikvaeedum umhverfisahrifum bilsamgangna gera pad einnig ad verkum
ad svaedi i Utjadri hofudborgarsvaedisins eru ekki lengur talin eins fysileg
til uppbyggingar. betta endurspeglast i auknum mun & hudsnaedisverdi a
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midlaegum sveedi og svaedum i Utjadri byggdarinnar. bPessar adstedur
2ttu ad yta undir sjalfbeerari préun a hofudborgarsvaedinu og aukna
aherslu & uppbyggingu & midleegum svaedum sem audvelt er ad pjona
med almenningssamgongum. Gildandi sveedisskipulag fyrir
hofudborgarsveedid hvetur raunar til pessarar préunar, p.e. ad midlaeg
svaedi skuli njota forgangs, en hinsvegar hefur raunveruleikinn 3
undanférnum arum ad mestu verid annar.

Ekki parf ad wundirstrika mikilveegi pess ad sveitarfélogin 4
hofudborgarsveedinu verdi samstiga i ad mdta stefnu sem studlar ad
sjalfbaerri og hagkvaemri préun byggdar.

Lykil spurningar um préun byggdar i Reykjavik

Hversu mikla dherslu skal leggja & péttingu byggdar i nyju adalskipulagi
Reykjavikur? A 4fram ad skipuleggja hefdbundin uthverfi i Gtjadrinum?
Hvada ahrif hefur pad 4 byggdapréun ef flugvollur verdur lagdur af i
Vatnsmyri? Og hvada ahrif hefur pad ef innanlandsflugvollur verdur
afram starfreektur i Vatnsmyrinni? Pbetta eru lykil spurningar vid
endurskodun adalskipulagsins. Nytt adalskipulag métar framtidar stefnu
i bessum efnum. | adalskipulaginu eru m.a. teknar dkvardanir um préun
midborgarinnar, framtid Vatnsmyrar, mogulegar landfyllingar og
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landnotkun { Gthverfum. Akvardanir um landnotkun & pessum sveedum
munu hafa ahrif & byggdaproun, ekki bara skipulagstimabilid & enda
heldur til mun lengri tima.

Vegna pessa var akvedid ad greina proun og forsendur byggdar i
Reykjavik og @ hofudborgarsvaedinu til arsins 2050. Slik langtimasyn fyrir
Reykjavik er ekki sist mikilveeg i ljosi pess ad ,,6numin® landsvaedi innan
sveitarfélagsins eru mjog umfangsmikil.

Kostir um préun byggdar i Reykjavik og 4 h6fudborgarsvaedinu til arsins 2050

Skipulagskostir 2050.

Til ad svara ofangreindum spurningum var akvedid ad modta nokkra
almenna skipulagskosti um byggdaprdun til lengri framtidar sem fela i
sér Olikar aherslur vardandi landnotkun a lykilsvaedum eins og Vatnsmyri
og umfang landfyllinga. Mdtadir voru nokkrir kostir og afbrigdi peirra
sem fjolludu m.a. um byggdapréun med og an flugvallar i Vatnsmyri og
byggdapréun med og an landfyllinga vid Orfirisey. Med pvi ad méta 6lika
skipulagskosti er skapadur grundvollur ad samanburdi og mati 3
umhverfisdhrifum byggdaprounar til lengri tima.

Gert er rdd fyrir ad alls purfi ad byggja um 50 pusund ibudir &
hofudborgarsvaedinu til arsins 2050, par af 30 pusund ibudir i Reykjavik.
Gengid er utfra pvi ad storfum fjolgi i takt vid ibda og alls geeti purft ad
skapa 40-50 pusund storf & hofudborgarsveedinu a naestu 40 arum til ad
halda uppi gédu atvinnustigi.
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Métadir voru prir megin kostir um byggdapréun til arsins 2050
skipulagskostir (A75%, B50% og C25%), sem fela i sér mismunandi
stadsetningu peirra ibuda sem parf ad byggja 4 timabilinu og peirra
starfa sem skapast. Allir kostirnir grundvallast 4 somu ibUaspanni og
somu forsendum um byggdaprdéun i ndgrannasveitarfélogum Reykjavikur.
Akvednar grunnforsendur um byggdapréun i Reykjavik eru sameiginlegar
i 6llum kostunum. Mismunur kostanna vardandi proun innan Reykjavik,
liggur pvi adeins i stadsetningu um 15 pusund ibuda og 15 pusund starfa.

Kostur A75%, Midborg, leggur aherslu a uppbyggingu 34
péttingarsveedum. Samkvaemt kosti A75% myndu 22.500 ibudir byggjast
upp a péttingarreitum og sveedum innan nuverandi byggdar eda 75% af
heildar porf ibuda. [ skipulagskosti C25%, Uthverfi, snyst petta vid og um
75% af heildarfjolda ibuda byggist upp i uthverfunum en adeins 25%
innan nuaverandi byggdar. Skipulagskostur B50%, Fjolkjarna, gerir
hinsvegar rad fyrir jafnvaegi i frambodi 8 péttingarsvaedum og uthverfum
og er pvi sambeerilegur stefnu gildandi adalskipulags Reykjavikur. Hver
hinna priggja kosta fela i sér afbrigdi, medal annars vardandi dreifingu
starfa en einnig vardandi landnotkun a lykilsvaeedum. Pannig er afbrigdi
vid kost B50% sem gerir rad fyrir ad flugvollur verdi afram i Vatnsmyri.

A seinni stigum voru skodadir tveir kostir til vidbdtar, A100% og C0%.
Kostur C0% sem gerir rad fyrir ad horfid verdi fra 6llum aformum um
béttingu byggdar var adeins skodadur lauslega i umhverfismati, enda
talinn med 6llu éraunhaefur.

Umhverfismat valkosta 2050

[ mati & skipulagskostunum var m.a. 16gd ahersla & ahrif byggdapréunar
a loftgedi, audlindir og landnotkun. Sérsték ahersla var a ahrif
byggdaprdunar og samgangna 4 losun grédurhusalofttegunda og notkun
jardefnaeldsneytis. | peim peetti matsins var studst vid reiknilikan
umferdar, til ad kanna aukningu bilumferdar og ekna vegalengd fyrir
hvern skipulagskost. Markmid umhverfismats skipulagskosta 2050 voru
annars pessi:

o Meta umhverfisdhrif mogulegrar byggdaprounar adur en
formlega adalskipulagstillaga er métud

o Mota mismunandi  kosti sem endurspegli spurningar um
landnotkun & lykilsvaedum (Vatnsmyri, Orfirisey, Alfsnes) og
péttleika byggdar

o Skapa grundvoll ad tillogum um péttleika byggdar, blondun
landnotkunar og forgangsrodun byggdasvaeda
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Mat a ahrifum skipulagskosta 2050 a valda umhverfispaetti

o Kanna sérstaklega ahrif byggdaprounar @ aukningu bilumferdar,
orkunotkun og losun grédurhusalofttegunda

Umbhverfismat valkosta um byggdapréun til 2050 leidir i ljés ad kostir
sem gera rad fyrir péttri og blandadri byggd (A og B) eru mun
umhverfisveenni og hagkveemari en kostir sem leggja aherslu &
hefdbundin uthverfi og adskilnad ibudarsveeda og atvinnusvaeda (kostur
C).

Nidurstodur umferdarreikninga gefa visbendingar um hvada kostir eru
umhverfisvaenstir med tilliti til losunar grédurhusalofttegunda og
orkunotkunar. bzer segja einnig til um hagkvamni mismunandi kosta, i
bjodhagslegu ljosi, utfra samgodngukostnadi og timasparnadi. Almennt
mat & ahrifum skipulagskosta & nattdru, audlindir, samfélag og
landnytingu, gefa upplysingar um hvort einstakir kostir geti valdid
neikveedum umhverfisdhrifum. [ flestum pessara atrida eru
nidurstdédurnar fyrir A og B kostina jakveedari en fyrir C kostina.

Nidurstodur umhverfismats skipulagskosta 2050 skopudu
bekkingargrunn til ad byggja akvardanir & vid motun tillogu ad nyju
adalskipulagi Reykjavikur. Vid motun tillogu parf pd ad horfa til fleiri
pbatta en peirra er umhverfismat kostanna ték a. Hér skipta mestu mali
stadbundin ahrif péttingar byggdar innan eldri hverfa og samrami vid
almenna stefnumorkun borgarinnar um fjélbreytt hisnaedisframbod.
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i upphafi adalskipulagsvinnunnar voru skilgreind lykil préunarsvaedi Reykjavikur til
langrar framtidar. A grundvelli umhverfismats skipulagskosta 2050 og forgangsr6dun
svaeda utfra markmidum um sjalfbaera og pétta borgarbyggd, er préun blandadrar
bygg0ar i Geldinganesi og Gufunesi alfarid frestad par til ad skipulagstimabili loknu
og verulega er dregid Gr umfangi byggdar i Ulfarsardal. Hugmyndum um landfyllingar
vid Orfirisey hefur einnig verid ytt til hlidar.

Tillaga ad nyju adalskipulagi til arsins 2030 er fyrst og fremst grundvollud
a dhersluatrioum sem koma fram i A kostunum.

Hvar skal byggja til arsins 2030?

Reykjavik er borg sem hefur verid i stédugum vexti og préun og i nyju
adalskipulagi er gert rad fyrir ad svo verdi afram. Lykilverkefni vid métun
tillogu ad nyju adalskipulagi er skilgreina ny byggingarsvedi og
endurskilgreina landnotkun og uppbyggingu innan ndverandi byggdar, i
takt vid breyttar parfir og vaentingar i samfélaginu.

Vid motun tillogu ad nyju adalskipulagi hefur verid til horft fjolmargra
svaeda, baedi péttingarreita og nyrra byggingarsvaeda i Utjadri, sem geta
haft pydingu fyrir proun og uppbyggingu i borginni 4 timabilinu til 2030
og til lengri framtidar. | adalskipulaginu 2001-2024 voru skilgreindir
fidlmargir péttingarreitir en & morgum peirra er uppbygging ekki enn
hafin. Vid endurskodun adalskipulagsins hefur verid horft til pessara
eldri reita auk nyrra péttingarreita. Ljost er ad moguleikar til péttingar
byggdar eru miklir, hvort sem horft er til ibudarbyggdar eda péttingar
atvinnusvaeda.
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Vid gildistoku AR2001-2024 var gert rad fyrir ad um 40% allra nyrra
ibada yrdu byggdar innan nuverandi byggdar. Med sidari breytingum 3
skipulaginu var vidmid um petta hlutfall komid i 50%. bessi dhersla
AR2001-2024 bodadi toluverd umskipti fra fyrri stefnu, en lauslega
dxtlad hefur petta hlutfall verid & bilinu 10-15% i eldri
adalskipulagsasetlunum. Eftir gildistoku AR2001-2003 i byrjun ars 2003,
hefur petta hlutfall verid i raun yfir 40%, p.e. teepur helmingur allra
nyrra ibuda hefur risid innan ndverandi borgarmarka. bvi ma segja ad
agaetlega hafi gengid ad framfylgja stefnu adalskipulagsins um péttingu
ibudarbyggdar.

Umhverfismat skipulagskosta til arsins 2050 gefur sterkar visbendingar
um ad skynsamlegt sé ad leggja enn meiri dherslu 4 péttingu byggdar en
gert er i gildandi adalskipulagi Reykjavikur. Vid métun tillogunnar var
viomidid 60-80% til ad byrja med, en eftir pvi sem leid a
skipulagsvinnuna var farid ad horfa til 70-90% hlutfalls. Haleitari
markmid um péttingu byggdar 4 skipulagstimabilinu gera pad ad verkum
ad uppbyggingu a nyjum sveedum i Utjadri er ad mestu slegid a frest.

Grundvallarviomid vid forgangsr6dun sveda er stadsetning peirra i
borgarlandslaginu, ndlaegd vid midborgina eda oflugan atvinnukjarna og lega
gagnvart samgongum, einkum hversu audvelt er ad pjona svaedid med
almenningssamgéngum.
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Markmid um péttingu byggdar i tillogu ad nyju adalskipulagi eru haleit og mun
metnadarfyllri en pau voru i byrjun vinnunnar. Nidurst6dur umhverfismats
skipulagskosta 2050 leida skyrt i ljos hagkveemni péttari byggdar og ad pétt
borgarbyggd er forsenda pess ad nd arangri i ad draga ur utblaestri
grodurhuslofttegunda, draga ur orkunotkun og studla ad breyttum ferdavenjum.
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Markmid um forgangsr6dun svaeda i nyju adalskipulagi Reykjavikur

Vid forgangsrodun byggingarsvaeda fyrir blandada byggd eru 16gd til
grundvallar megin markmid adalskipulagsins um sjalfbaera og hagkveema
borgarpréun. Uppbygging a sveedum sem stydja vid markmio
adalskipulagsins um péttari og blandadri byggd, styrkingu vistvaenna
ferdamata, minni Utblastur grédurhusalofttegunda og orkunotkun, njota
forgangs. Sveedi naest midborginni og staerstu atvinnusveedunum a
Nesinu hafa forgang hvad vardar proun ibudarbyggdar (forgangssvaedi |
og Il). pad er lykilatridi ad fjolga ibdum i grennd vid steerstu
atvinnusvaedin og skapa pannig skilyrdi fyrir breyttar ferdavenjur. Svaedi
sem liggja vel vid helstu samgonguaedum, nuverandi og aformudum,
njéta einnig forgangs, einkum par sem audvelt er ad pjéna med
almenningssamgdngum og skilyrdi til ad efla paer i takt vid byggdaprdun.

Fjolmorg onnur atridi eru hofd til hlidsjonar vid forgangsrodun einstakra
béttingarreita. Stadsetning reitsins innan borgarinnar i hinu stéra
samhengi skiptir audvitad mestu mali en einnig stadsetning hans innan
borgarhlutans eda vidkomandi hverfis. Nuverandi astand reitsins, p.e.
hvort um opid graent svaedi er ad reda eda raskad og nidurnitt sveedi
sem brynt er ad endurbata, er einnig mikilvaeg forsenda vid matid.
Onnur vidmid, t.a.m. hvort uppbygging 4@ reitnum auki fjdlbreytni
hdsnadisframbods og baeti félagslega stodu hverfis eda styrki yfirbragd
byggdar og studli ad betri nytingu fjarfestinga borgarinnar, geta lika
vegid pungt.

béttari borg, betri borg. Megin markmid adalskipulagsins 2010-2030

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 gerir rad fyrir pvi ad minnsta kosti
90% allra nyrra ibuda & skipulagstimabilinu risi innan nudverandi
péttbylismarka. Markmidid er ad skapa heildstaedari og péttari
borgarbyggd og nyta par med betur land og fjarfestingar i gatna- og
veitukerfum og pjénustustofnunum. Med péttari byggd dregur almennt
ur vegalengdum, samgongukostnadi og umhverfisahrifum samgangna.
Til ad framylgja pessu markmidi er uppbygging 4 midleegum sveedum i
algjorum forgangi.

pétting byggdar er ekki dn hlidarverkana. HUn getur haft neikvaed
umhverfisdhrif innan eldri hverfa og aukid Oparflega dlag &
umferdaraedar og pjonustustofnanir. Mikil dhersla & péttingu byggdar,
bar sem einkum er gert rad fyrir ibddum i fjolbyli, getur einnig leitt til
einhaefara frambods husnaedis. Vid framfylgd stefnu um péttari borg
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parf avallt ad hafa til hlidsjénar markmid adalskipulagsins um aukin gaedi
byggdar og lifsgaedi i hverfunum og stefnu i husnaedismalum.

Vid framfylgd stefnu um péttari borg eru eftirfarandi markmid 16gd til
grundvallar:

o bétting byggdar leidi til meiri geeda i borgarumhverfinu

o Byggd & péttingarreitum beri yfirbragd borgar, par sem skipulag
bygginga, gatna og opinna svaeda verdi samtvinnad 4 heildranan
hatt

o Uppbyggingin verdi i manneskjulegum malikvarda og stydja vid
almenningssamgongur, hjélandi og gangandi

o A steerri péttingar- og préunarsvedum verdi 16gd ahersla &
borgarmidad gatnakerfi en ekki hefdbundna flokkun gatna

o bétting efli vidkomandi hverfi félagslega, umhverfislega og
rekstrarlega.

o Ahrif 4 adliggjandi byggd verdi lagmorkud. Sérstaklega verdi horft
til ahrifa a hverfi og gotumyndir med verndargildi

o Ekki verdi gengid a green svaedi sem hafa utivistargildi. Gegndraepi
yfirbords minnki ekki.

o bPétting og endurnyjun byggdar eigi sér einkum stad a vannyttum
idnadar- og athafnasveedum.

Samraemi vid markmid sveedisskipulags um byggdapréun og
samgongur

Ohaett er ad segja breytt stefna um byggdapréun, sem sett er fram i
adalskipulagstillogunni 2010-2030, samraemist vel megin markmidum
svaedisskipulagsins um péttari, blandadri og samfelldari borgarmynd a
hofudborgarsvaedinu, sem stydur vid fjolbreytta ferdamata og styttir
vegalengdir (sja megin markmid sveaedisskipulags & bls. 42-43 |
greinargerd sveedisskipulagsins). Stefnubreytingin samraemist einnig vel
markmidum um samtvinnad skipulag almenningssamgangna og péttrar
byggdar (,linubaejarskipulag”, sjda markmid a bls 44-45) og stydur
almennt vid markmid um eflingu almenningssamgangna &
hofudborgarsvaedinu (sja bls. 65 i greinargerd svaedisskipulagsins).

Ahrif stefnubreytingar & skipulag stofnbrautarkerfisins og pad megin
markmid ,,ad umferd gangi greidlega a4 peim stofnbrautum par sem
begar eru misleeg gatnamét eda pau fyrirhugud” (bls. 62 i greinargerd)
eru skodud med studningi umferdarlikans sem neer til alls
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hofudborgarsvaedisins. | umferdarreikningum adalskipulagsins eru
lagdar til grundvallar skipulagstolur samkvaemt gildandi svaedisskipulagi
fyrir nagrannasveitarfélogin og forsendur ibla- og starfaspar
svaedisskipulagsins 2001-2024.2

Nidurstodur umferdarspda adalskipulagsins 2010-2030, par sem ahrif
aukinnar umferdar eru skodud med og an breytinga & ferdavenjum og
med og an nyrra gatnamannvirkja, leida ekki i ljés porf & breytingum &
framtidarskipulagi Iykil stofnbrauta i sveedisskipulaginu. Sja ndnar
umhverfisskyrslu VSO-radgjafar og fylgiskjalid Umferdarspdr 2030 (VSO-
radgjof, 5. Névember 2012).

Ahrif breytts byggingarmagns 4 hverju byggdasvaedi eru einnig metin
med ferdamyndunarjéfnu umferdarlikans. | pvi mati kemur fram 4 hvada
byggdasveedum mad buast vid meiri aukningu umferdar, en gert er rad
fyrir i gildandi skipulagi, og @ hvada sveedum ma buast vid minni
aukningu umferdar vegna breyttrar stefnu (sja Vidauka 6.1. um einstok
byggdasvaedi i Reykjavik).

Moguleg breytt lega Sundabrautar (Sundagdng) og moégulegar Utfaerslur
4  Oskjuhlidargéngum/Képavogsgdbngum er visad til  heildar
endurskodunar svaedisskipulagsins.

® Sja kafla 4 i greinargerd svaedisskipulagsins, fylgirit nr. 2 Skipulagstélur (mai 2002). Einnig Gttekt Verkis &
framfylgd svaedisskipulagsins, Proun byggdar-skipulagsstélur (september 2009)
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Yfirlit stadbundinna breytinga a svadisskipulaginu
3 Tillogur ad breytingum a svaedisskipulaginu

Tillogur ad nyju adalskipulagi 2010-2030 fyrir Reykjavik og nyju
adalskipulagi Képavogs 2012-2024 eru i megin atridum i samraemi vid
stefnu sveaedisskipulagsins um byggdapréun & hofudborgarsvaedinu.
Markmid adalskipulagstillagna eru i samraemi vid stefnumorkun
svaedisskipulagsins um sjalfbaera préun, péttingu byggdar, verndarsvadi
og greena trefilinn.
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Breytingar sem felast i tillogu ad nyju adalskiplagi Kopavogs eru ekki
umfangsmiklar, en kalla hinsvegar & leidréttingu og uppfeersiu
talnagrunna sveedisskipulagsins, vardandi ibudarhusnadi (sja kafla 2.4).

Azetlanir adalskipulags Reykjavikur um voxt Reykjavikur til arsins 2024
og 2030, vardandi heildarfjélda ibuda og heildar byggingarmagn
atvinnuhlsneaedis, eru i samreemi vid megin  forsendur
svaedisskipulagsins (sja kafla 2.5). Megin breytingin felst i aukinni dherslu
a péttingu ibudarbyggdar a skipulagstimabilinu sem hefur i for med sér
breytta forgangsrédun svaeda innan Reykjavikur (sja kafla 3.15). Einnig
eru endurmetnar forsendur um landporf atvinnuhdsnaedis og porf fyrir
mismunandi gerdir pess, sbr. tafla 3.2. Ennfremur er 3aztlad
byggingarmagn  atvinnuhuUsnaedis & einstaka  byggfasveedum
endurreiknad midad vid préun 1998 til 2010 (sja toflur i kafla 3.15), par
sem m.a. er horft til skekkja sem voru i upprunalegum talnagrunni
svae(iisskipulagsins.4 Vegna pessa eru gerdar tillogur um toluverda
faerslu byggingarmagns milli byggdasvaeda innan Reykjavikur og flokka
atvinnuhusnadis, sja breytingar a toéflum 3.1. og 3.2.

Stefna um landnotkun og gatnaskipulag eru i staerstu atridum i samraemi
vid stefnu sveaedisskipulagsins. P6 eru gerdar nokkrar veigamiklar
breytingar vardandi stadbundna landnotkun og byggingarmagn 34
einstaka svaedum. Breytingartillogunum er lyst hér ad nedan.

4 Sja Verkis (2009, september): Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins. bréun byggdar-
skipulagstélur.
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3.1. Landfyllingar vid Orfirisey/Eidsgranda.
Fyrir breytingu:

Eftir breytingu:

Landfylling fyrir blandada byggd vid Eidsgranda er felld ut. Breytingin
hefur overuleg ahrif a stefnu um péttingu byggdar, pvi nyir
pbéttingarreitir eda aukinn péttleiki byggdar a ndverandi reitum i
vesturhluta Reykjavikur vega par & moéti.

Tekid er tillit til pessa vid endurskodun a byggingarmagni i toflum 3.1. og
3.2 i greinargerd svaedisskipulagsins (sja kafla 3.15).

Umfjéllun um umhverfisahrif, sja umhverfisskyrslu (VSO-radgjof, febraar
2013).
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3.2. Kéllunarklettur.

Fyrir breytingu:

Eftir breytingu:

[ samraemi vid stefnu adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um péttingu
byggdar og endurnyjun eldri idnadarhverfa, er skilgreindur byggdareitur
fyrir blandada byggd vid Kollunarklett og Hédinsgotu.

Tekid er tillit til pessa vid endurskodun a byggingarmagni i téflum 3.1. og
3.2 i greinargerd svaedisskipulagsins (sja kafla 3.15).

Umfjéllun um umhverfisahrif, sja umhverfisskyrslu (VSO-radgjof, febraar
2013).
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3.3. Ellidaarvogur og Osabraut

Fyrir breytingu:

Eftir breytingu:

Til samraemis vid stefnu gildandi adalskipulags Reykjavikur 2001-2024 og
stefnu nys adalskipulags 2010-2030, um péttingu byggdar og endurnyjun
eldri idnadarhverfa, eru skilgreindir byggdareitir fyrir blandada byggd
beggja vegna vid Ellidaarvoginn. Tillagan gerir rad fyrir litilshattar
staekkun 3 landfyllingu. Gildandi svaedisskipulag tekur raunar tillit til
bessarar stefnu i datlun um byggingarmagn, en breytingartillagan gerir
hinsvegar rdd fyrir auknum péttleika byggdar & sveedinu. Tekid er tillit
bess vid endurskodun & byggingarmagni i to6flum 3.1. og 3.2 i
greinargerd sveedisskipulagsins (sja kafla 3.15). Umfjéllun um
umhverfisahrif, sjd umhverfisskyrslu (VSO-radgjof, febriar 2013).
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Gert er rad fyrir breyttri skilgreiningu Osabrautar og er hun felld Gt sem
svaedisvegur til bradabirgda, en skilgreind i annarri legu sem sérstok
tenging fyrir vistvaenar samgongur, sja nanar kafla 3.13..
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3.4. Gufunes og Geldinganes

Fyrir breytingu:

Eftir breytingu:
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[ samraemi vid endurskodada stefnu adalskipulags Reykjavikur 2010-
2030 um péttingu byggdar, er fallid fra aformum um blandada byggd i
Gufunesi og austurhluta Geldinganess & skipulagstimabilinu. Jafnhlida
bvi er aformum um landfyllingar vid Gufunes og vesturhluta
Geldinganess frestad.

Med stofnun Faxafléahafna arid 2005, var tekin stefnumarkandi
akvordun um ad breyta landnotkun i Geldinganesi og hverfa fra
aformum um storskipahofn @ svaedinu. Forsendur um  prdéun
hafnarstarfsemi i Reykjavik var endurmetin og almennt porf fyrir hafnar-
og athafnasvaedi til framtidar. Til ad koma til méts minnkun sveeda undir
idnadar- og hafnarsvaedi er lagt til ad ndverandi landnotkun i Gufunesi
(ionadar- og hafnarsvaedi) verdi dbreytt ut skipulagstimabilid, gert verdi
rad fyrir idnadarhofn i nordanverdu Alfsnesi vid Kollafjord (sja 3.16) og
athafnasvaedid 4 Esjumelum verdi staekkad til austur (sja 3.9).

Gert er rad fyrir ad Geldinganesid verdi skilgreint sem opid og ad mestu
Obyggt svaedi Ut skipulagstimabilid. Nanari stefna um svaedid er sett
fram i adalskipulaginu 2010-2030.

Tekid er tillit pessara landnotkunarbreytinga vid endurskodun 34
byggingarmagni i toflum 3.1. og 3.2 i greinargerd svadisskipulagsins (sja
kafla 3.15).

Umfjéllun um umhverfisahrif, sja umhverfisskyrslu (VSO-radgjof, febraar
2013).
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3.5. Ulfarsardalur.

Fyrir breytingu:

Eftir breytingu:

[ samraemi vid stefnu nys adalskipulags 2010-2030, um péttingu byggdar
og forgangsrodun sveeda, sjalfbaerari préun byggdar og samgangna, er
fallid fra &formum um blandada byggd 4 austurreitum Ulfarsardals.
Ennfremur er dregid ur ibudarbyggd & vesturreitum Ulfarsardalsins.

Tekid er tillit pessara breytinga vid endurskodun 3 byggingarmagni i
toflum 3.1. og 3.2 i greinargerd svadisskipulagsins (sja kafla 3.15).
Umfjéllun um umhverfisahrif, sja umhverfisskyrslu (VSO-radgjof, febraar
2013).
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Fyrir breytingu:

Eftir breytingu:
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Med stofnun Faxafléahafna arid 2005, var tekin stefnumarkandi
akvordun um ad breyta landnotkun i Geldinganesi og hverfa fra
aformum um stérskipahofn @ svaedinu. Forsendur um  préun
hafnarstarfsemi i Reykjavik var endurmetin og almennt porf fyrir hafnar-
og idnadarsvaedi til framtidar. Til ad koma til méts vid minnkun idnadar-
og hafnarsveeda, med breyttri landnotkun i Geldinganesi, eru skilgreind
svaedi fyrir idnadarhofn & nordanverdu Alfsnesi. Ad mati Faxafléahafna
er pad veenlegasta sveedio fyrir nyja idnadarhofn, innan Reykjavikur, p.e.
vestast & Alfsnesi vid sunnanverdan Kollafjord. Umraett svaedi er
samkveemt gildandi svaedisskipulagi, ad hluta, atlad undir blandada
byggd eftir 2024. Breyttar forsendur um péttingu byggdar og
forgangsrodun ibudarsveeda, gera pad hinsvegar ad verkum ad fallid er
fra stefnu um mogulega blandada byggd til framtidar a pessu svaedi.

Tekid er tillit pessara breytingar vid endurskodun & byggingarmagni i
toflu 3.2 i greinargerd svaedisskipulagsins (sja kafla 3.15).

Umfjollun um umbhverfisahrif, sja umhverfisskyrslu (VSO-radgjof, febraar
2013).
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3.7. Alfsnes. Sorpurdunarsvaedi

Fyrir breytingu:

Eftir breytingu:

Breytingartillagan gerir rdd fyrir ad timamork mogulegrar urdunar i
Alfsnesi feerist fra 2014 til 4rsins 2024. Ennfremur verdi gert rad fyrir
heimild um byggingu gasgerdarstddvar vid ndverandi urdunarsvaedi. Val
a framtidar urdunarsvaedi verdi vidfangsefni heildarendurskodunar
svaedisskipulagsins. Pessi breytingartillaga grundvallast & stefnu
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sveitarfélaga a Sudur- og Vesturlandi, Sameiginleg sveedisdaetlun um
medhéndlun urgangs 2009-2020.

Lagt er til ad eftirfarandi breyting/vidbaetur verdi gerdar a texta i
greinargerd svaedisskipulagsins vardandi sorpforgun (kafli 3.2.15, bls. 67-
68):

LSveitarfélégin a héfudborgarsvaedinu eiga samstarf um sorpflokkunar
og férgunarstédina Sorpu. Niverandi sorpférgunarsvaedi er a Alfsnesi
og er daetlad ad svaedid geti tekid vid sorpi til drsins 2024, enda verdi
unnid@ i samraemi vi@ markmid laga um medhéndlun urgangs og
markvisst dregid ur urdun urgangs. Til ad na peim markmidum er gert
rad fyrir byggingu gasgerdarstédvar (jardgerdarstédvar) i grennd vid
nuverandi urdunarstad. Starfsemi hennar i Alfsnesi getur haldid dfram
bo heett verdi frekari urdun i Alfsnesi. Framtidarsvaedi fyrir sorpférgun,
sem leysti Alfsnesid af hélmi hefur ekki verid valid. Akvérdun um
stadsetningu framti@ar urdunarstadar verdur tekin vid heildar
endurskodun svaedisskiplagsins.“

Umfjéllun um umhverfisahrif, sjd umhverfisskyrslu (VSO-radgjof, febraar
2013).

A0 svo stoddu er settur fyrirvari vid ofangreinda tillogu ad breytingu a texta
greinargerdar svadisskipulagsins. Stjérn SSH vinnur nu ad mati og samanburdi 3
stadarvalkostum fyrir gasgerdarstdd. Ofangreindur texti verdur uppfaerdur i samraemi
vid nidurstodu stjérnar SSH, adur en tillagan er endanlega sampykkt ad lokinni
auglysingu.
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3.8. Skilgreining stofnbrauta - Vesturlandsvegur og Kringlumyrarbraut

Fyrir breytingu:

Eftir breytingu:

i samreemi vid stefnu Vegagerdarinnar um tvoféldun Vesturlandsvegar
og um gerd mislagra gatnamota pegar til lengri framtidar er litid, er
Vesturlandsvegur, fra Sundabraut ad Hvalfjardargongum, skilgreindur
sem stofnbraut med misleeg gatnamét.

Umfjéllun um umhverfisahrif, sja umhverfisskyrslu (VSO-radgjof, febraar
2013).

Einnig er gert rad fyrir breyttri skilgreiningu Kringlumyrarbrautar, nordan
Miklubrautar, dr stofnbraut med misleegum gatnamotum i adrar
stofnbrautir. betta er til samraemis vid gildandi adalskipulag Reykjavikur
2001-2024 og tillégu ad nyju adalskipulagi Reykjavikur.
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3.9. Esjumelar. Atvinnusvaedi

Fyrir breytingu:

Eftir breytingu:

[ samraemi vid endurmat & landpérf atvinnuhtsnaedis i nyju adalskipulagi
og minnkun idnadar og athafnasveeda i Geldinganesi og Holmsheidi, er
ndverandi atvinnusvaedi vid Esjumela staekkad til austurs. Tekid er tillit
bessarar breytingar vid endurskodun & byggingarmagni i toflu 3.2 i
greinargerd sveedisskipulagsins (sja kafla 3.15). Umfjéllun um
umhverfisahrif, sja umhverfisskyrslu (VSO-radgjof, febraar 2013).
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3.10. Adrar stadbundnar breytingar i Reykjavik

Fossvogsvegur. Eftir breytingu:

Stekkjarbakki og Sudurfell. Eftir breytingu:

[ samraemi vid stefnu adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um péttingu
byggdar og endurafmorkun ativistarsvaeda eru skilgreindur nyir
byggdareitur fyrir blandada byggd vid Fossvogsveg, Stekkjarbakka og
Sudurfell. Gerd er sérstaklega grein fyrir pessum litlu byggdareitum
vegna pess ad i gildandi sveedisskipulagi eru umreedd svaedi skilgreind
sem opin sveedi til sérstakra nota Tekid er tillit til pessara breytinga vid
endurskodun & byggingarmagni i toflu  3.1.i greinargerd
svaedisskipulagsins (sja kafla 3.15). Umfjollun um umhverfisahrif, sja
umhverfisskyrslu (VSO-radgjof, febraar 2013).

44



Tillaga 19. april 2013

3.11. brihnukar

Fyrir breytingu:

Eftir breytingu

prihndkur er einstakt natturufyrirbaeri innan Blafjallafdlkvangs. Stefnan
er a0 skapa aukid adgengi ferdamanna ad svaedinu og skapa videigandi
adstodu. Lagt er til ad prihndkur verdi skilgreindur sem opid sveedi til
sérstakra nota, sbr. framsetning svadisskipulags um slik svaedi 3
skipulagsuppdrattum. Frekari framfylgd pessarar stefnu & nedri
skipulags- og framkvaemdastigum, er m.a. had umsdégnum og
sampykktum vidkomandi heilbrigdisnefnda, sja sampykktir um
vatnsverndarsveedin a hofudborgarsvaedinu. Umfjollun um
umhverfisahrif, sja umhverfisskyrslu (VSO-radgjof, febraar 2013).
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3.12. Stadfeeringar og leidréttingar a skipulagsuppdrattum til
samrzemis vid adalskipulag og raun st6du landnotkunar

3.12.1. Vatnsmyri. Stefnumoérkun um flugvallarsvaedid.

Fyrir breytingu:

Eftir breytingu:

Gildandi sveedisskipulag gerir rad fyrir pvi ad flugvollur viki ur
Vatnsmyrinni eftir 2016. Stefnumodrkun svaedisskipulagsins vardandi
Vatnsmyrina og flugvollinn er dbreytt sbr. dkvaedi um préun sveedisins
sem koma fram i kafla 3.2.2. Flugvallarsvaedid i greinargerd.
Afangaskipting uppbyggingar er dbreytt en nanari grein er gerd fyrir
henni i tillogu ad adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

Afmorkun byggdareita og greens svaedis er breytt litillega til samraemis
vid stefnu i tillogu ad nyju adalskipulagi. béttleiki byggdar eykst litillega &
svaedinu. Tekid er tillit til pessa vid endurskodun 4 byggingarmagni i
toflum 3.1. og 3.2 i greinargerd sveedisskipulagsins (sja kafla 3.15).

Umfjéllun um umhverfisahrif, sja umhverfisskyrslu (VSO-radgjof, febraar
2013).
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3.12.2. Gamla hofn.

Fyrir breytingu:

Eftir breytingu:

[ samraemi vid nidurstédur skipulagssamkeppni um framtid Gémlu
hafnarinnar og rammaskipulags a grundvelli verdlaunatillégunnar, er
gert rdd fyrir préun blandadrar byggdar 4 svaedi hafnarinnar, allt fra
Grandagardi a0 Horpu. Breytingin er einnig i samraemi vid adur gerdar
breytingar vegna Slippasvaedis-Myrargétu og Horpu toénlistarhuss, i
adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024. Breytingin hefur i for med sér
6verulega aukningu a byggingarmagni.

Tekid er tillit til pessa vid endurskodun a byggingarmagni i téflum 3.1. og
3.2 i greinargerd svaedisskipulagsins (sja kafla 3.15).

Umfjéllun um umhverfisahrif, sja umhverfisskyrslu (VSO-radgjof, febraar
2013).
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3.12.3. bjonustukjarni vid Vesturlandsveg.

Fyrir breytingu:

Eftir breytingu:

Til samraemis vid gildandi adalskipulag Reykjavikur 2001-2024 er svadid
vid Korputorg skilgreint sem nuverandi byggd.

Hér er um leidréttingu @ kortagrunni ad raeda, sem ekki hefur ahrif a
stefnu um byggingarmagn eda umhverfisahrif i for med sér.
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3.12.4. Holmsheid. Atvinnusvadi

Fyrir breytingu:

Eftir breytingu:

[ samraemi vid drég ad nyju deiliskipulagi fyrir atvinnusvaedi i Holmsheidi
og endurmat a landporf atvinnuhidsnadis i nyju adalskipulagi til arsins
2030, er afmorkun atvinnusveedis i Hoélmsheidi breytt. Minnkun
svaedisins og minna umfang byggdar kemur einnig til mots vid
skdgraektar- og vatnsverndarsjénarmid, en svaedid er 4 fjarsveedi (B)
vatnsverndar. Graeni trefillinn er staekkadur ad sama skapi.

Tekid er tillit pessarar breytingar vid endurskodun a byggingarmagni i
toflu 3.2 i greinargerd svaedisskipulagsins (sja kafla 3.15).

Umfjéllun um umhverfisahrif, sjd umhverfisskyrslu (VSO-radgjof, februar
2013).
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3.12.5. Landbtnadarsvaedi, opin svaedi og graeni trefillinn 4 Kjalarnesi

Gerdar eru almennar lagfaeringar 4 skipulagsuppdrattum a morkum
landbunadarsveeda og opinna sveeda 4 Kjalarnesi til samraemis vid
gildandi adalskipulag Reykjavikur (og stefnu i adalskipulagstillogu 2010-
2030) og/eda raunstodu landnotkunar. Lagfeeringar midast m.a. vid
breytta legu Graena trefilsins, sem er uppfaerdur til samraemis vid
afmorkun i adalskipulagi Reykjavikur og abendingar og 6skir einstakra
landeigenda.

Skilgreiningar fyrir vidkomandi landnotkunarsveedi i greinargerd
svaedisskipulagsins eru dbreyttar. Eftirfarandi fyrirvari verdi pé baett vid
kafla 3.2.6. um landbunadarsvaedi i greinargerd svaedisskipulagsins: ,,
bar sem skérun reynist vera & milli Greaena trefilsins, sbr.
svaedisskipulag, og landbtnadarsvaedis, sbr. afmorkun i adalskipulagi,
er landbunadur rikjandi landnotkun.”
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3.12.6. SKkilgreining a skidasvaedinu i Blafjollum.

Fyrir breytingu:

Eftir breytingu

Skilgreining skidasveedisins i Blafjallafélkvangi a
svaedisskipulagsuppdraettinum parfnast leidréttingar vid. Skidasvaedid er
synt sem opid dbyggt sveedi en & ad vera opid sveedi til sérstakra nota
sbr. framsetning svaedisskipulagsins um slik svaedi (sja Skalafell). Er pessi
leidrétting gerd til samraemis vid gildandi adalskipulag Kdépavogs og
gildandi deiliskipulag af skifasvaedinu fra 2005 birt i B-deild
Stjornartidinda nr. 44 11/4/2005.
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3.12.7. Fridlysing Skerjafjarodar.

Fyrir breytingu:

Eftir breytingu

Ad tilstudlan Umbhverfisstofnunar i samvinnu vid Képavogsbze og
Nattarufraedistofu Kdpavogs stadfesti umhverfisrddherra 31. janudar
2012 ad fridlysa tvo svaedi i Skerjafirdi innan l6gségu Kdépavogs. Annars
vegar um 39 ha svadi i Kdpavogi og hins vegar 24 ha svaedi i Fossvogi.
Markmidid med fridlysingunni er ad vernda lifriki vid strondina, i fjoru og
a grunnsaevi, en par er undirstada fyrir afar fjolbreytt fuglalif allan arsins
hring. Jafnframt er markmidid ad vernda utivistar- og fraedslugildi
svaedisins en strandlengjan er vinsal til ativistar og i Fossvogi eru
i0kadar siglingar og annad sjésport.
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3.13. Vistvaenar samgongutengingar i Fossvogi og Ellidaarosi

Moguleg bru yfir Fossvog verdur utfaerd nanar i adalskipulagi Reykjavikur og
Képavogs i samrami vid sameiginlega nidurstédu sveitarfélaganna. A myndinni er
synd moguleg stadsetning, en lega tengingar verdur synd med meiri ndkvaemni i
adalskipulagi.

Gert er rdd fyrir tengingum fyrir vistvaenar samgongur yfir Fossvog (sja
skyringarmynd) og Ellidadrdés. Med vistvaeenum samgongum er att vid
gangandi, hjélandi og streetisvagnar. Utfaersla mégulegra tenginga, m.a.
hvada ferdamatum er gert rad fyrir, verdur i adalskipulagi sveitarfélaga.

Ofangreindur texti og skyringarmynd, beetist i kafla 3.2.13, bls. 65-66,
um almenningssamgongur og sveedisbundid gongu-, hjéla- og
reidstigakerfi.

Umfjéllun um umhverfisahrif, sja umhverfisskyrslu (VSO-radgjof, febraar
2013).
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3.14. Graeni trefillinn, fyrirvari um landnotkun i Hélmsheidi.

Eftirfarandi fyrirvara verdi baett vid i kafla um Graena trefilinn (sja kafla
3.2.10, bls. 60, i greinargerd svaedisskipulagsins m.s.br.):

»--Ad lokum skal vera leyfilegt ad reisa byggingar og mannvirki sem
tengjast skdgreekt og 6drum raektunarframkveemdum. Mannvirkjagerd,
rektun og proun utivistar skal pé takmorkud a svaedi i Holmsheidi,
sudur og vestur af Langavatni, par til endanleg akvordun hefur verid
tekin um framtidarstadsetningu nys innanlandsflugvallar. Fyrirvari
bessi gildir til loka arsins 2016

Umfjéllun um umhverfisahrif, sja umhverfisskyrslu (VSO-radgjof, febraar
2013).
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Skilgreind byggfasvaedi i svadisskipulaginu (mynd 3.2. i greinargerd
svaedisskipulags). Breytingar & byggingarmagni i na til flestra byggdasvaeda innan
Reykjavikur og til byggdasvaedis 16 i KOpavogi.

3.15. Breytingar 4 byggingarmagni a einstokum byggdasveedum.

Byggdasvaedi i Reykjavik. Endurmat byggingarmagns.

Vegna aukinnar aherslu a péttingu innan nuverandi byggdar i Reykjavik
eru gerdar verulegar breytingar a byggingarmagni a flestum
byggdasvaedum (sjd mynd), sbr. tafla 3.1. og 3.2. i sveedisskipulaginu.
Einnig eru endurmetnar forsendur um porf fyrir mismunandi gerdir
atvinnuhusneedis, sbr. tafla 3.2. Ennfremur er datlad byggingarmagn
atvinnuhusneaedis a einstaka byggdasvaedum endurreiknad midad vid
bréoun 1998 til 2010 (sja umfjollun um einstok byggdasvaedi i Vidauka
6.1.), par sem m.a. er horft til skekkja sem voru i upprunalegum
talnagrunni svaedisskipulagsins.”

> Sja Verkis (2009, september): Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins. bréun byggdar-
skipulagstélur.
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Breytingar a byggingarmagni eru pvi annarsvegar til komnar vegna
breyttrar stefnu Reykjavikurborgar um aukna péttingu byggdar og

hinsvegar  vegna

atvinnuhlsnaedis og

leidréttingar

endurmats 4 porf fyrir
m.t.t. skekkja

talnagrunni svaedisskipulagsins fyrir arid 1998.

einstakar

gerdir

i upprunalegum

Verslun- 1dnadur-

Heildarbreytingar ibudir Atvh.-alls skrifstofur | vdrulager Sérhaeft

Eftirstodvar heimildar 2024* 11.369 730.151 558.542 35.037| 136.572
AR2010-2030 14.450 887.512 527.600 -8.838 | 426.250
AR2030-til 2024 (70%) 10.115 621.258 369.320 -6.187| 298.375
AR2030-til 2024 (tillaga) 10.141 668.996 369.414 -3.958 | 303.540
Vannytt heimild (reiknad) 1.228 61.155 189.128 38.995 | -166.968
Tillaga ad breytingum til 2024 -1.130 30.000 -145.500 2.500( 173.000

Breytingar & byggingarmagni i Reykjavik. Breytingartillégurnar gera rdd fyrir ad
heildarmagn atvinnuhuisnaedis aukist litilshattar en verulegar breytingar verda innan
einstakra flokka atvinnuhusnaedis. Par sem verulegt ofmat & uppbyggingarhrada
ibudarhdsnadis felst i sveedisskipulaginu m.s.br., er gert rad fyrir ad fjoldi ibuda a
timabilinu 2010-2024 minnki um 1.130.

Heildarbreytingar a byggingarmagni ibudarhidsnadis og
atvinnuhlsnaedis eru innan ramma gildandi svaedisskipulags um
byggingarmagn til arsins 2024 i Reykjavik.® Heildarmagn
atvinnuhusnaedis er ndnast oObreytt fyrir og eftir breytingu, en byggdar
ibudir til arsins 2024 eru rumlega 1000 faerri eftir breytingu.

Byggdasvaedi i KOpavogi. Leidrétting byggingarmagns.

Grunnur skipulagstillagna um ibudir (tafla 3.1) 4 byggdasvaedi 16 var rangur vid
gildistoku svaedisskipulagsins en par er sagt ad 450 ibudir hafi veri i
austurhluta Képavogs i stad 2000 ibuda eins og raunin var 4 pessum
tima. Pegar vinna vid sveedisskipulag hofudborgarsvaedisins stdd yfir var
itrekad bent & umraedda villu i gagnagruninum p.e. fj6ldi ibuda i

® [ toflu 3.2. i greinargerd sveedisskipulags héfudborgarsvaedisins er sett fram &aetlud uppbyggingu

atvinnuhusnaedis eftir sveitarfélégum og skilgreindum byggdasvaedum a skipulagstimabilinu til arsins 2024.
Tolur um byggingarmagn arid 2024 i toflunni, endurspegla pannig dzetlada aukningu atvinnuhtsnaedis midad
vid gefna iblaspd sveaedisskipulagsins en ekki byggingarmagn midad vid fullbyggd svaedi, eins og pau eru
afmorkud & skipulagsuppdreetti sveedisskipulags. Adalskipulag setur hinsvegar venjulega fram magn
atvinnuhusnaedis midad vid fullbyggd svaedi, sbr. afmoérkun peirra & péttbylisuppdreetti og gefin vidmid um
nytingu sveeda. | adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 er ekki sett fram nakvaem timasett dsetlun um
uppbyggingu atvinnusvaeda, sbr. tafla 3.2. i svaedisskipulaginu, p.e. hversu stér hluti tiltekins atvinnusvaedis
verdur uppbyggdur arid 2024 midad vid gefna iblaspa. bessi mismunur i framsetningu, sem la pegar fyrir vid
stadfestingu adal- og svaedisskipulagsins & sinum tima, parf ad hafa i huga pegar télur um byggingarmagn i
adal- svaedisskipulagi eru samlesnar.
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Koépavogur austur veaeri vanmetinn. Ekkert vard ar pvi ad talan 450 veeri
leidrétt a0ur en gengid var fra svaedisskipulaginu til stadfestingar. Virdist
sa asetningur sveitarstjérnanna ad taka svaedisskipulagid til ,reglulegrar
endurskodunar og ad télur um byggingarmagn purfi alls ekki ad vera
bindandi til 24 dra” hafa haft ahrif &3 ad svo var ekki gert.
Umferdarspa sem fylgir adalskipulagi Reykjavikur 2010 - 2030 sem unnin
var fyrir allt h6fudborgarsvaedid og neer til arsins 2030 (sja vidauka 6.3.)
tekur tillit til pessa, p.e.midar vid réttan fjolda ibuda a byggdasvaedi 16.

Vikmork a azetlad aukningu byggingarmagns i t6flum 3.1. og 3.2.

Vegna endurskodunar adalskipulags sveitarfélaga 4 hofudborgarsvaedinu
er porf & ad veita sveitarfélogum edlilegt svigram til breytinga. Su venja
hefur myndast ad gerdar hafa verid breytingar & svaedisskipulaginu
begar vikid hefur verid fra toéflum 3.1. og 3.2. [ kafla 3.2 i greinargerd
svaedisskipulagsins, Stefnumérkun um landnotkun og landnytingu kemur
fram ad madta skuli vinnureglur um vikmork skipulagstalna i umraeddum
toflum.

Breytingin felst i pvi ad nu verdur heimilud vikmork sem skapa hverju
sveitarfélagi svigrim sem nemur 10% af heildaraukningu ibuda og
atvinnuhusnaedis. Einnig er sveitarfélogum heimilad ad flytja sem nemur
20% ad heimiludu byggingarmagni milli einstakra byggdasvaeda.

Nuverandi framsetning @ byggingarmagni atvinnuhusnaedis eftir gerd
hiasnaedis hefur ennfremur kallad a akvedin vandamal vid eftirfylgni
svaedisskipulagsins. bad felst einkum i pvi ad mogulegt hefur verid ad
endurskra husnadi (flytja milli flokka) an pess ad pad kalla @ breytingu a
skipulagsasetlun. Petta a sennilega einkum vid um flokkana
verslun/skrifstofur og sérhaft hisnaedi. betta undirstrikar naudsyn pess
ad einfalda framsetningu byggingarmagns fyrir atvinnuhdsnadi.

Breytingartillogur sem hér eru settar fram, midast allar vid dbreytta
framsetningu a toflu 3.1 og 3.2 og baer hefdir sem skapast hafa um
breytingar a peim.

Hér ad nedan er gerd grein fyrir breytingum & toflu 3.1 um
ibudarhusnadi og toflu 3.2. um atvinnuhusnaedi. Forsendur breytinga 4
byggdasvaedum Reykjavikur er lyst nanar i Vidauka 6.1. bar kemur m.a.
fram mat & ahrifum breytinga & umferdarsképun, sbr.
ferdamyndunarjafna reiknilikans umferdar.
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Fjoldi ibuda. Breytingar a toflu 3.1.

Fyrir breytingu:
Tafla 3.1. Fjoldi ibuda & byggdarsvaeedum 1998-2024
Nimer  [Heit ibudir ibudir | Breyting
1998 2024 1998-2024
1 Hagar, Melar, Skjol 4.750 6.450 1.700
2-4  |Nesid noréan Mbr. og vestan Kmbr.|  9.450 12.700 3.250
5 Hlidar, flugvollur 1.750 3.200 1.450
6 Kringlan, Bustadahv.- Fossvogshv. 4.450 4.750 300
7-9  |Nesid nordan Mbr. og austan Kmbr.[|  6.800 7.300 500
10 [Artinshfi, Arbzer, Selas 2.900 4.250 1.350
11 |Breidholt 7.550 7.900 350
12 |Grafarvogur, Keldnaholt 4.450 6.850 2.400
13 [Grafarholt, Hamrahlia, Ulfarsardalur 0 5.650 5.650
14 [Nordlingaholt 0 900 900
20  |Geldinganes 0 800 800
21 |Alfsnes 0 0 0
22  |Kjalarnes 100 150 50
Reykjavik, alls 42.200 60.900 18.700
15 |Képavogur vestur 7.950 9.800 1.850
16 [Kopavogur austur 450 4,735 4,285
17a_ |Gardabeer austur 2.500 7.550 5.050
17b  |Gardabeer vestur 0 820 820
18a  [Hafarfiérdur nordur 6.000 6.700 700
18b  |Hafarfjérdur sudur 100 5.300 5.200
19 |Mosfellsbaer 1.650 5.350 3.700
23  |Seltarnarnes 1.600 1.800 200
24 |Alfianes 400 1.350 950
26  [Kjosarhreppur 50 110 60
Samtals utan Reykjavikur 20.700 43.515 22.815
Samtals: 62.900 104.415 41.515
Eftir breytingu:
Tafla 3.1. Fjoldi ibuda & byggdarsveedum 1998-2024
Nimer  |Heit ibaair ibudir | Breyting
1998 2024 1998-2024
1 Hagar, Melar, Skjol 4.750 6.450 1.700
2-4  |Nesid noréan Mbr. og vestan Kmbr.|  9.450 12.950 3.500
5 Hlidar, flugvéllur 1.750 2.750 1.000
6 Kringlan, Bistadahv.- Fossvogshv. 4.450 4.950 500
7-9  |Nesid noréan Mbr. og austan Kmbr.|  6.800 8.400 1.600
10 [Artinshfi, Arbzer, Selas 2.900 5.250 2.350
11 |Breidholt 7.550 8.050 500
12 |Grafarvogur, Keldnaholt 4.450 6.350 1.900
13 |Grafarholt, Hamrahlid, Ulfarsardalur 0 3.350 3.350
14 [Nordlingaholt 0 950 950
20  |Geldinganes 0 0 0
21 |Alfsnes 0 0 0
22  |Kjalarnes 100 310 210
Reykjavik, alls 42.200 59.760 17.560
15 |Képavogur vestur 7.950 9.800 1.850
16 |Képavogur austur 2.000 6.250 4.250
17a_ |Gardabaer austur 2.500 7.550 5.050
17b  |Gardabaer vestur 0 820 820
18a  |Hafarfjérdur nordur 6.000 6.700 700
18b  [Hafarfjérdur sudur 100 5.300 5.200
19 |Mosfellsbaer 1.650 5.350 3.700
23 |Seltiarnarnes 1.600 1.800 200
24 |Alfianes 400 1.350 950
26 |Kjésarhreppur 50 110 60
Samtals utan Reykjavikur 22.250 45.030 22.780
Samtals: 64.450 104.790 40.340

Tillaga 19. april 2013

Vikmork a asetlada aukningu byggingarmagns a einstokum byggdasveedum eru 20%

en 10% pegar horft er til heildaraukningar i hverju sveitarfélagi.
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Magn atvinnuhtsnaedis. Breytingar a toflu 3.2.

Fyrir breytingu:

Tafla 3.2. Breyting a steerd atvinnuhtisnaedis a byggdarsvaedum i m 2 1998-2024

Numer Heii Verslun-skrifstofur  Jdnadur-Vérugeymslur Sérhaefdar byggingar| Samtals | Samtals | Breyting
1998-2024 1998-2024 1998-2024 1998 2024 | 1998-2024
1 Hagar, Melar, Skjol 45.000 -30.000 26.000 181.000 | 222.000 | 41.000
2-4  |Nesid nordan Mbr. og vestan Kmbr. 296.000 -197.000 28.000 1.121.000 | 1.248.000 | 127.000
5 Hlidar, flugvéliur 60.000 -13.000 150.000 115.000 | 312.000 | 197.000
6 Kringlan, Bustadahv.- Fossvogshv. 5.000 -3.000 13.000 209.000 [ 223.000 14.000
7-9  [Nesid nordan Mbr. og austan Kmbr. 189.000 -126.000 11.000 945.000 | 1.019.000 | 74.000
10 |Artinshéfdi, Arbeer, Selés 16.000 30.000 574.000 | 620.000 | 46.000
11 Breidholt 30.000 15.000 133.000 | 179.000 | 46.000
12 |Grafarvogur, Keldnaholt 77.000 5.000 139.000 | 220.000 | 81.000
13 |Grafarholt, Hamrahlia, Ulfarsardalur 137.000 190.000 8.000 336.000 | 328.000
14 [Nordlingaholt 16.000 171.000 30.000 11.000 | 228.000 | 217.000
20  |Geldinganes 14.000 226.000 27.000 267.000 | 267.000
21 |Alfsnes 7.000 7.000
22 Kjalarnes 6.000 6.000
Reykjavik, alls 885.000 28.000 525.000 3.449.000 [ 4.887.000 | 1.438.000
15 |Kdpavogur vestur 134.500 7.500 -4.000 468.000 | 606.000 | 138.000
16 |Kdépavogur austur 231.500 1.000 106.000 39.000 | 377.500 | 338.500
17a  |Gardabeer austur 176.000 150.500 141.000 | 467.500 | 326.500
17b  |Gardabeer vestur 27.000 41.000 29.000 97.000 68.000
18a  |Hafnarfidrdur nordur 38.000 1.000 476.000 | 516.000 | 40.000
18b  [Hafharfidrdur sudur 63.000 221.000 120.000 158.000 | 563.000 | 405.000
19 [Mosfellsbaer 92.000 138.000 108.000 | 338.000 | 230.000
23 Selfjarnarnes 42.000 42.000 0
24 |Altanes 15.000 26.000 7.000 48.000 41.000
Samtals utan Reykjavikur 777.000 229.500 578.500 1.468.000 | 3.055.000 | 1.587.000
Samtals: 1.662.000 257.500 1.103.500 4.917.000/7.942.0003.025.000
Eftir breytingu:
Tafla 3.2. Breyting & staerd atvinnuhusnaedis a byggdarsveedum i m 2 1998-2024
Numer Heii Verslun-skrifstofur  Jénadur-Vorugeymslur Sérheefdar byggingar| Samtals | Samtals | Breyting
1998-2024 1998-2024 1998-2024 1998 2024 | 1998-2024
1 Hagar, Melar, Skjél 20.000 -19.000 64.000 181.000 | 246.000 | 65.000
2-4  |Nesid nordan Mbr. og vestan Kmbr. 206.000 -105.000 130.000 1.121.000 | 1.352.000 | 231.000
5 Hligar, flugvoliur 40.000 6.000 175.000 115.000 | 336.000 | 221.000
6 Kringlan, Bustadahv.- Fossvogshv. 40.000 0 23.000 209.000 | 271.000 62.000
7-9  [Nesid nordan Mbr. og austan Kmbr. 144.000 -4.000 84.000 945.000 | 1.169.000 | 224.000
10 [Artinshfi, Arbzer, Selas 126.000 -50.000 46.000 574.000 | 696.000 | 122.000
11 Breidholt 22.000 0 16.000 133.000 | 172.000 | 39.000
12 |Grafarvogur, Keldnaholt 57.000 24.000 65.000 139.000 | 284.000 | 145.000
13 [Grafarholt, Hamrahlis, Ulfarsérdalur 57.000 8.000 40.000 8.000 114.000 | 106.000
14 |Nordlingaholt 27.000 78.000 35.000 11.000 | 151.000 | 140.000
20 Geldinganes 0 0 0 0 0 0
21 Alfsnes 0 13.000 0 7.000 20.000 13.000
22 |Kjalarnes 500 80.000 20.000 6.000 76.000 70.000
Reykjavik, alls 739.500 31.000 698.000 3.449.000 | 4.887.000 | 1.438.000
15 |Koépavogur vestur 134.500 7.500 -4.000 468.000 | 606.000 | 138.000
16 |Kopavogur austur 231.500 1.000 106.000 39.000 [ 377.500 | 338.500
17a_ |Gardabeer austur 176.000 150.500 141.000 | 467.500 | 326.500
17b  |Gardabeer vestur 27.000 41.000 29.000 97.000 68.000
18a  |Hafnarfidrour noréur 38.000 1.000 476.000 | 516.000 | 40.000
18b  |Hafnarfiérdur sudur 63.000 221.000 120.000 158.000 | 563.000 | 405.000
19  |Mosfellshaer 92.000 138.000 108.000 | 338.000 | 230.000
23 Seltiarnarnes 42,000 42,000 0
24 |Altanes 15.000 26.000 7.000 48.000 41.000
Samtals utan Reykjavikur 777.000 229.500 578.500 1.468.000 | 3.055.000 | 1.587.000
Samtals: 1.516.500 260.500 1.276.500 4.917.000|7.942.0003.025.000

Vikmork a azetlada aukningu byggingarmagns a einstékum byggdasveedum eru 20%
en 10% pegar horft er til heildaraukningar i hverju sveitarfélagi.
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4. Umhverfismat

Umhverfismat fylgir tillégunni og er pad unnid i samraemi vid l6g nr.
105/2006 um umhverfismat adesetlana. Matslysing var 16gd fram med
verklysingu, sem sampykkt var i sveedisskipulagsnefnd sumarid 2011.

Matsvinnan var unnin samhlida métun fyrirliggjandi breytinga a
svaedisskipulagi, sbr. sambeerilegar breytingar i nyju adalskipulagi
viokomandi sveitarfélaga.

Umfjollun um ahrif breytinga snyr fyrst og fremst snda ad afmérkudum
og stadbundnum breytingum 34 landnotkun og breytingum 3
byggingarmagni 4 byggdasveedum, sbr. breytt forgangsrédun svaeda. |
umhverfismatinu er 16gd dhersla @ ad meta paer utfra samraemi vid
megin markmid gildandi svaedisskipulags.

Umbhverfismatid (drog, febraar 2013) er unnid af VSO-radgjof og er sett
fram i sér skyrslu i Vidauka 6.3.

Helstu nidurstodur umhverfismatsins eru eftirfarandi:

, Flestar breytingar mida ad pvi ad draga ur umfangi landnytingar og i nokkrum
tilfellum er fallid fra peim. Med pessu moti er komid i veg fyrir eda dregid ur
umhverfisahrifum af framkvamd skipulagsins.

Samkvaeemt umhverfismati a fyrirhugadri breytingu @ adalskipulagi Reykjavikur vegna
idnadar- og hafnarsvaedis i Alfsnesi kemur fram ad sé valkostur samramist best
breyttum forsendum um landnotkun & nesinu og hafi 4 heildina litid dveruleg neikvaedi
ahrif.

Breyttar aherslur vardandi péttingu byggdar i Reykjavik munu a heildina litid hafa fyrst
og fremst stadbundin ahrif a loftgaedi og flaedi umferdar vid péttingarreitina en umfang
pessara ahrifa er had proun samgangna a svaedinu. Nai t.d. markmid Reykjavikur um
aukna hlutdeild almenningssamgangna, hjélandi og gangandi vegfarenda fram ad
ganga mun pad studla ad minni bilaumferd med jakvaedum 3ahrifum & pjénustustig
stofnbrautarkerfisins. Einnig er liklegt ad gongu- og hjélabru yfir Fossvog muni studla
ad vistvaenni samgoéngum og yta undir hjélandi og gangandi umferd yfir voginn. b6
verdur ad hafa i huga ad dvissa er um ahrif framkvaemdarinnar a adra umhverfispaetti
eins og natturufar.

Samkveemt umhverfismati & fyrirhugadri breytingu & landnotkun umhverfis
prihntkagig kemur fram ad uppbygging @ svaeedinu mun hafa i for med sér dveruleg
ahrif 4 grunnvatn og vatnsvernd hofudborgarsvaedisins, verdi gripid il
motvaegisadgerda. bar er tekid tillit til samlegdardhrifa med skidasvaedinu i Blafjollum,
sem snua fyrst og fremst i pvi ad heildarumferd mun aukast um svaedid. Mannvirki og
opid adgengi ad brihnukagig mun breyta tegund Utivistar i naesta nagrenni og hafa p.a.l
baedi jakvaed og neikvaed umhverfiséhrif. Ahrif & verndargildi gigsins eru talin éveruleg
neikvaed, par sem pau eru ad mestu afturkreef.

Tillaga ad breytingum a svaedisskipulagi er i samraemi vid adrar asetlanir.”
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5. Samrad, kynningar og afgreidsla

Breytingin 4 sveedisskipulaginu var kynnt og auglyst samhlida nyju
adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030

Lysing breytingar var sampykkt i svaedisskipulagsnefnd 3. juni 2011 og
for i framhaldi pess til kynningar og umsagnar skv. 1. mgr. 23. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og 2. mgr., 6.gr. laga nr. 105/2006 um
umhverfismat daetlana. Lysingin var send til eftirfarandi umsagnaradila:
Skipulagsstofnun,  Umhverfisstofnun, Vegagerdin, Flugmalastjérn
islands, Isavia, Minjastofnun  islands,  Vedurstofa islands,
Almannavarnadeild rikislogreglustjéra, Siglingastofnun, Skdgraekt
rikisins, - Faxafléahafnir, Orkuveita Reykjavikur - Kdpavogur,
Hafnarfjordur, Gardabzer, Mosfellsbaer, Seltjarnarnes, Alftanes,
Kjésarhreppur, nadgrannasveitarfélog hofudborgarsvaedisins.

Engar verulegar athugasemdir voru gerdar vid lysingu verkefnisins pegar
han var kynnt i sumarié 2011.

Drog ad tillogunni sbr. 2. mgr. 23. gr. skipulagslaga, voru 16gd fram 11.
januar 2013 i svaedisskipulagsnefnd héfudborgarsvaedisins og var visad
til fagrads svaedisskipulagsnefndar. Tillagan nadi pa eingdngu til
breytinga i Reykjavik, en eftir ryni fagradsins og i samradi vid
Skipulagsstofnun, var akvedid ad vikka tilléguna (sja nanar Inngang
bessara greinargerd). Endurbaett drég ad tillogu voru 16gd fram i
svaedisskipulagsnefndinni 8. mars 2013 og var par sampykkt ad senda
tilléguna til umsagnar og kynningar, sbr. 2. mgr. 23. gr. skipulagslaga.
Drog ad tillégunni voru sidan kynnt @ opnum ibdafundi pann 18. april
2013.

Tillagan var tekin til umfjollunar i sveedisskipulagsnefnd pann 19. april og
bar sampykkt ad senda hana til sampykktar i sveitarféléogunum, sbr. 3.
mgr. 23.gr., i auglysingu skv. 24. gr. Sampykki sveitarfélaganna allra 13
fyrir .... sbr. bréf svaedisskipulagsstjéra SSH . Tillagan var endurbzett og
lagfeerd, sbr. athugasemdir Skipulagsstofnunar dagsettar ..., fyrir
auglysingu hennar.

Tillagan, asamt umhverfisskyrslu var send til Umhverfisstofnunar sbr. 3.
mgr. 7. gr. laga um umhverfismat dztlana, nr. 105/20086, fyrir auglysingu
hennar.
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Tillagan var auglyst i samraemi vid 22-25. gr skipulagslaga, sbr. gr. 27 um
breytingar a svaedisskipulagi. Tillagan var auglyst samhlida tillégu ad nyju
adalskipulagi fyrir Reykjavik

Tillégurnar voru kynntar a timabilinu ... 2013 til ... 2013. Frestur til ad
gera athugasemdir vid svaedisskipulagstillégu rann ut ...

Alls barust ... athugasemdir vid svadisskipulagstilloguna, par af ...
athugasemdir sem var beint einnig ad adalskipulagtillégunni ... Sja nanar
umsoégn um athugasemdir i Vidauka.

Sveedisskipulagsbreyting asamt framkomnu athugasemdum var tekin til
umfjollunar a fundum ...

Afgreidsla athugasemda leidir ...

A fundi svaedisskipulagsnefndarinnar ... var sampykkt ad visa tillégunni,
asamt umhverfisskyrslu, umségn um athugasemdir og aliti fagsrads, til
afgreidslu i sveitarstjornum allra sveitarfélaganna.
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6. Vidaukar og fylgiskjol
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Byggdasvaedi nr.

1

Tillaga 19. april 2013

Byggdsvaedi i Reykjavik. Endurmat byggingarmagns

Hagar, Melar, Skjol ibusir atvh.alls  verslun/skrif idn+sérh  idn/véru sérhaeféar
2010 4919 199.146 14.732 184.414 17.605 166.809
1998 4.750 182.000 17.000 165.000 30.000 135.000
2024 m.s.br 6.450 223.000 62.000 161.000 0 161.000
Breyting 1998-2010 169 g 17.146 -2.268 g 19.414  -12.395 31.809
Eftirstodvar heimildar 2024 1.531 g 23.854 47.268 i’ -23.414  -17.605 -5.809
Breyting 2001-2024 m.s.br. 1.700 41.000 45.000 -30.000 26.000
Breyting AR2030 2.315 58.112 21.900 36.212 -9.588 45.800
Aztlud breyting 2024 1.505 40.678 15.330 25.348 -6.712 32.060
Fravik fra svaedis2024 (%)* -1,74 41,36
* Aaladur fj61di fullgerora ibda midad vio stefnu um forgangsrodun svaeda | AR2010-2030. Ef ekkiliggia fyri skyr skvasdi um einstok svaedi b er beilt einfoldum hiutfallsreikningi (30%eftir 2024)
Breytingar a toflu 3.1 og 3.2. b6rf & breytingum m.v. breytta stefnu Reykjavikurborgar og endurmat a talnagrunnum
ibudir atvh. alls verslun/skrifstofur idn/voru sérhaefdar
Reiknadur mismunur -26) 16.824 -31.938 10.893 37.869
Tillaga ad breytingum: 0| 24.000 -25.000 11.000 38.000
Vaegi breytingar utfra umferdarsképun (2,2 4 ibad 2030)
Ferdamyndunarjafna VSO: 1,85%btiar+0,14*m2 verslun/skrifstofur+0,04*m2annad husnaedi
| ibdar verslun/skrifs|annad hisnaedi
Eftirstodvar heimildar 3.368| 47.268 -23.414
| Fjoldi ferda 6.231 6.618 -937 11.912
Aztlud préun 3.310] 15.330 25.348
| Fjoldi ferda 6.124 2.146 1.014 9.284
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Nesid -vestan Kringlur ibasir atvh.alls  verslun/skrif idn+sérh  idn/voru sérhaefdar
2010 10.418 1.176.938 515.691 661.247 143.302 517.945
1998 9.450 1.123.000 432.000 691.000 230.000 461.000
2024 m.s.br 12.700 1.250.000 728.000 522.000 33.000 489.000
Breyting 1998-2010 968 53.938 83.691 -29.753  -86.698 56.945
Eftirstodvar heimildar 2024 2.282 73.062 212.309 -139.247 -110.302 -28.945
Breyting 2001-2024 m.s.br. 3.250 127.000 296.000 -197.000 28.000
Breyting AR2030 3.069 218.650 145.200 73.450 -24.500 100.450
Aztlud breyting til 2024 2.532 161.992 106.359 53.802 -17.946 73.580
Fravik fra sveedis2024 (%)* 9,87 54,90
* Aastladur fjbldi fullgerdra ibidamioad vié stefnu um forgangsréoun svasda | AR2010-2030. Ef ekki liggja fyrir skyr akvaedi um einstok svadi ba er beitt einféldum hiutfallsreikningi (30%eftir 2024)
Breytingar a toflu 3.1 og 3.2. bP6rf a breytingum m.v. breytta stefnu Reykjavikurborgar og endurmat a talnagrunnum
ibadir atvh. alls verslun/skrifstofur idn/voru sérhaefdar
Reiknadur mismunur 250! 88.930 -105.950 92.356 102.525|
Tillaga ad breytingum: 250( 104.000 -90.000 92.000 102.000

Vaegi breytingar utfra umferdarskdpun (2,2 4 ibid 2030)

Ferdamyndunarjafna VSO: 1,85*ibtiar+0,14*m2 verslun/skrifstof

fur+0,04*m2annad hisnaedi

| ibtar

verslun/skrifs|annad hisnaedi
Eftirstodvar heimildar 5.020( 212.309 -139.247
| Fjoldi ferda 9.288 29.723 -5.570 33.441
Aztlud préun 5.570| 106.359 53.802
| Fj6ldi ferda 10.305 14.890 2.152 27.347
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Hlidar, flugvéllur ibadir atvh. alls verslun/skrif idn+sérh  idn/véru sérhaefdar
2010 1.792 190.603 18.128 172.475 18.539 153.936
1998 1.750 115.000 11.000 104.000 13.000 91.000
2024 m.s.br 3.200 312.000 71.000 241.000 0 241.000
Breyting 1998-2010 42 g 75.603 7.128 g 68.475 5.539 62.936
Eftirstodvar heimildar 2024 1.408 g 121.397 52.872 g 68.525  -18.539 87.064
Breyting 2001-2024 m.s.br. 1.450 197.000 60.000 -13.000 150.000
Breyting AR2030 1.450 198.000 38.500 159.500 0 159.500
Aztlud breyting 2024 943  138.600 26.950 111.650 0 111.650
Fravik fra sveedis2024 (%)* -49,39 12,41
* Aatladur fjbldi fullgerdra ibidamioad vio stefnu um forgangsrédun svasda | AR2010-2030. Ef ekki liggja fyrir skyr akvaedi um einstok svadi ba er beitt einféldum hiutfallsreikningi (30%eftir 2024)
Breytingar a toflu 3.1 og 3.2. bP6rf a breytingum m.v. breytta stefnu Reykjavikurborgar og endurmat a talnagrunnum
ibadir atvh. alls verslun/skrifstofur idn/voru sérhaefdar
Reiknadur mismunur -466 17.203 -25.922 18.539 24.586
Tillaga ad breytingum: -450( 24.000 -20.000 19.000 25.000
Vaegi breytingar utfra umferdarskdpun (2,2 4 ibid 2030)
Ferdamyndunarjafna VSO: 1,85*ibtiar+0,14*m2 verslun/skrifstofur+0,04*m2annad husnadi
| ibtar verslun/skrifs|annad hisnaedi
Eftirstodvar heimildar 3.098 52.872 68.525
| Fioldi fersa 5731 7.402 2.741| 15.874
Aetlud bréun 2.074 26.950 111.650
| Fjoldi ferda 3.836 3.773 4.466 12.075
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Kringlan, Bustadir ibudir atvh.alls  verslun/skrif idn+sérh  idn/voru sérhaefdar
2010 4.678  239.005 103.671 135.334 2.946 132.388
1998 4.450 209.000 90.000 119.000 3.000 116.000
2024 m.s.br 4.750 224.000 95.000 129.000 0 129.000
Breyting 1998-2010 228 g 30.005 13.671 g 16.334 -54 16.388
Eftirstodvar heimildar 2024 72 g -15.005 -8.671 g -6.334 -2.946 -3.388
Breyting 2001-2024 m.s.br. 300 15.000 5.000 -3.000 13.000
Breyting AR2030 362 45.500 35.500 10.000 0 10.000
Aztlud breyting 2024 253 g 31.850 24.850 7.000 0 7.000
Fravik fra sveedis2024 (%)* 71,59 147,11
* Aatladur fjbldi fullgerdra ibidamioad vio stefnu um forgangsrédun svasda | AR2010-2030. Ef ekki liggja fyrir skyr akvaedi um einstok svadi ba er beitt einféldum hiutfallsreikningi (30%eftir 2024)
Breytingar a toflu 3.1 og 3.2. bP6rf a breytingum m.v. breytta stefnu Reykjavikurborgar og endurmat a talnagrunnum
ibadir atvh. alls verslun/skrifstofur idn/voru sérhaefdar
Reiknadur mismunur 181 46.855 33.521 2.946 10.388
Tillaga ad breytingum: 200 48.000 35.000 3.000 10.000

Vaegi breytingar utfra umferdarskopun (2,

Ferdamyndunarjafna VSO: 1,85*ibtiar+0,14*m2 verslun/skrifstof

3 4 ibud 2030)

fur+0,04*m2annad hisnaedi

ibtar verslun/skrifs|annad hisnaedi
Eftirstodvar heimildar 166 -8.671 -6.334
| Fjoldi ferda 306 -1.214 -253 -1.161
Azetlud préun 583| 24.850 7.000
| Fjoldi ferda 1.078 3.479 280 4.837
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Byggdasvaedi nr. 7-9

Tillaga 19. april 2013

Nesid - austan Kringlu ibasir atvh.alls  verslun/skrif idn+sérh  idn/voru sérhaefdar
2010 6.998 1.105.936 421.046 684.890 409.492 275.398
1998 6.800 944.000 361.000 583.000 364.000 219.000
2024 m.s.br 7.300 1.018.000 550.000 468.000 238.000 230.000
Breyting 1998-2010 198 g 161.936 60.046 g 101.890 45.492 56.398
Eftirstodvar heimildar 2024 302 g -87.936 128.954 g -216.890 -171.492 -45.398
Breyting 2001-2024 m.s.br. 500 74.000 189.000 -126.000 11.000
Breyting AR2030 1.955 69.500 100.000 -30.500 -70.000 39.500
Aztlud breyting 2024 1.369 g 48.650 70.000 -21.350  -49.000 27.650
Fravik fra sveedis2024 (%)* 77,93 280,75
* Aatladur fjbldi fullgerdra ibidamioad vio stefnu um forgangsrédun svasda | AR2010-2030. Ef ekki liggja fyrir skyr akvaedi um einstok svadi ba er beitt einféldum hiutfallsreikningi (30%eftir 2024)
Breytingar a toflu 3.1 og 3.2. bP6rf a breytingum m.v. breytta stefnu Reykjavikurborgar og endurmat a talnagrunnum
ibadir atvh. alls verslun/skrifstofur idn/voru sérhaefdar
Reiknadur mismunur 1.067 136.586 -58.954 122.492 73.048
Tillaga ad breytingum: 1.100| 150.000 -45.000 122.000 73.000

Vaegi breytingar utfra umferdarskopun (2,

Ferdamyndunarjafna VSO: 1,85*ibtiar+0,14*m2 verslun/skrifstof

3 4 ibud 2030)

fur+0,04*m2annad hisnaedi

ibtar verslun/skrifs|annad hisnaedi
Eftirstodvar heimildar 695| 128.954 -216.890
| Fjoldi ferda 1.285 18.054 -8.676 10.663
Aztlud préun 3.148 70.000 -21.350
| Fj6ldi ferda 5.823 9.800 -854 14.769
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Byggdasvaedi nr. 10

Tillaga 19. april 2013

i\rttjnshéféi, Arbzer ibasir atvh. alls verslun/skrif idn+sérh  idn/véru sérhaefdar
2010 3.317 674.888 228.305 446.583 275.684 170.899
1998 2.900 574.000 133.000 441.000 298.000 143.000
2024 m.s.br 4.250 620.000 149.000 471.000 298.000 173.000
Breyting 1998-2010 417 g 100.888 95.305 g 5.583 -22.316 27.899
Eftirstodvar heimildar 2024 933 g -54.888 -79.305 g 24417 22.316 2.101
Breyting 2001-2024 m.s.br. 1.350 46.000 16.000 0 30.000
Breyting AR2030 2.940 30.250 61.500 -31.250 -57.250 26.000
Aztlud breyting 2024 1.911 6.225 33.825 -27.600  -45.800 18.200
Fravik fra sveedis2024 (%)* 51,18 981,73
* Aatladur fjbldi fullgerdra ibidamioad vio stefnu um forgangsrédun svasda | AR2010-2030. Ef ekki liggja fyrir skyr akvaedi um einstok svadi ba er beitt einféldum hiutfallsreikningi (30%eftir 2024)
Breytingar a toflu 3.1 og 3.2. bP6rf a breytingum m.v. breytta stefnu Reykjavikurborgar og endurmat a talnagrunnum
ibadir |atvh. alls verslun/skrifstofur idn/voru sérhaefdar
Reiknadur mismunur 978 61.113 113.130! -68.116 16.099
Tillaga ad breytingum: 1.000f 76.000| 110.000 -50.000 16.000

Ferdamyndunarjafna VSO: 1,85*ibtiar+0,14*m2 verslun/skrifstof

Vaegi breytingar utfra umferdarskdpun (2,4 4 ibGud 2030)

fur+0,04*m2annad hisnaedi

| ibtar

verslun/skrifs|annad hisnaedi
Eftirstodvar heimildar 2.239| -79.305 24.417
| Fjoldi ferda 4.143| -11.103 977 -5.984
Aztlud préun 4.586 33.825 -27.600
| Fj6ldi ferda 8.485 4.736 -1.104 12.116
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Byggdasvaedi nr. 11

Tillaga 19. april 2013

Breidholt ibadir atvh. alls verslun/skrif idn+sérh  idn/véru sérhaefdar
2010 7.780 148.289 42.307 105.982 1.710 104.272
1998 7.550 133.000 38.000 95.000 1.000 94.000
2024 m.s.br 7.900 178.000 68.000 110.000 1.000 109.000
Breyting 1998-2010 230 g 15.289 4.307 g 10.982 710 10.272
Eftirstodvar heimildar 2024 120' 29.711 25.693 g 4.018 -710 4.728
Breyting 2001-2024 m.s.br. 350 45.000 30.000 0 15.000
Breyting AR2030 399 40.000 30.000 10.000 0 10.000
Aztlud breyting 2024 259 24.000 18.000 6.000 0 6.000
Fravik fra sveedis2024 (%)* 53,73 -23,80
* Aatladur fjbldi fullgerdra ibidamioad vio stefnu um forgangsrédun svasda | AR2010-2030. Ef ekki liggja fyrir skyr akvaedi um einstok svadi ba er beitt einféldum hiutfallsreikningi (30%eftir 2024)
Breytingar a toflu 3.1 og 3.2. bP6rf a breytingum m.v. breytta stefnu Reykjavikurborgar og endurmat a talnagrunnum
ibadir atvh. alls verslun/skrifstofur idn/voru sérhaefdar
Reiknadur mismunur 139 -5.711 -7.693 710! 1.272]
Tillaga ad breytingum: 150 -7.000 -8.000 0 1.000
Vaegi breytingar utfra umferdarskdpun (2,4 4 ibGud 2030)
Ferdamyndunarjafna VSO: 1,85*ibtiar+0,14*m2 verslun/skrifstofur+0,04*m2annad husnadi
| ibtar verslun/skrifs|annad hisnaedi
Eftirstodvar heimildar 288 25.693 4.018
| Fioldi fersa 533  3.597 161 4201
Azetlud préun 622| 18.000 6.000
| Fjoldi ferda 1.152 2.520 240 3.912
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Byggdasvaedi nr. 12

Tillaga 19. april 2013

Grafarvogur ibadir atvh. alls verslun/skrif idn+sérh  idn/véru sérhaefdar
2010 6.007 240.159 45.162 194.997 51.383 143.614
1998 4.450 140.000 18.000 122.000 31.000 91.000
2024 m.s.br 6.850 222.000 95.000 127.000 31.000 96.000
Breyting 1998-2010 1.557 100.159 27.162 g 72.997 20.383 52.614
Eftirstodvar heimildar 2024 843 g -18.159 49.838 g -67.997 -20.383 -47.614
Breyting 2001-2024 m.s.br. 2.400 82.000 77.000 0 5.000
Breyting AR2030 540 62.500 39.500 23.000 5.000 18.000
Aztlud breyting 2024 351 43.750 27.650 16.100 3.500 12.600
Fravik fra svaedis2024 (%)*  -140,17 141,51
* Aatladur fjbldi fullgerdra ibidamioad vio stefnu um forgangsrédun svasda | AR2010-2030. Ef ekki liggja fyrir skyr akvaedi um einstok svadi ba er beitt einféldum hiutfallsreikningi (30%eftir 2024)
Breytingar a toflu 3.1 og 3.2. bP6rf a breytingum m.v. breytta stefnu Reykjavikurborgar og endurmat a talnagrunnum
ibadir atvh. alls verslun/skrifstofur idn/voru sérhaefdar
Reiknadur mismunur -492] 61.909 -22.188 23.883 60.214]
Tillaga ad breytingum: -500| 64.000 -20.000 24.000 60.000

Vaegi breytingar utfra umferdarskdpun (2,4 4 ibGud 2030)

Ferdamyndunarjafna VSO: 1,85*ibtiar+0,14*m2 verslun/skrifstof

fur+0,04*m2annad hisnaedi

ibtar verslun/skrifs|annad hisnaedi
Eftirstodvar heimildar 2.023 49.838 -67.997
| Fjoldi ferda 3.743 6.977 -2.720 8.000
Aztlud préun 842 27.650 16.100
| Fj6ldi ferda 1.558 3.871 644 6.073
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Byggdasvaedi nr. 13

Tillaga 19. april 2013

Grafarholt, Ulfarsarda ibasir atvh. alls verslun/skrif idn+sérh  idn/véru sérhaefdar
2010 2.516 59.923 22413 37.510 5.551 31.959
1998 0 8.000 0 8.000 0 8.000
2024 m.s.br 5.650 335.000 137.000 198.000 0 198.000
Breyting 1998-2010 2.516 i’ 51.923 22413 i’ 29.510 5.551 23.959
Eftirstdvar heimildar 2024 34134' 275.077 114.587 i’ 160.490 -5.551 166.041
Breyting 2001-2024 m.s.br. 5.650 327.000 137.000 0 190.000
Breyting AR2030 1.210 55.000 38.000 17.000 2.500 14.500
Aztlud breyting 2024 847 49.500 34.200 i’ 15.300 2.250 13.050
Frévik fra svaedis2024 (%)* -270,01 -455,71
* Astladur fj51di fullgerdra ibda mioa vid stefnu um forgangsrsun sveeda | AR2010-2030. EF ekkiliggja fyrir skyr #kveedi um einstok sveedi b er beitt einfoldum Hutfalsreikningi (30%eftir 2024)
Breytingar a toflu 3.1 og 3.2. b6rf & breytingum m.v. breytta stefnu Reykjavikurborgar og endurmat 4 talnagrunnum
ibudir atvh. alls verslun/skrifstofur idn/voru sérhaefdar
Reiknadur mismunur -2.287 -225.577| -80.387 7.801 -152.991
Tillaga ad breytingum: -2.300| -222.000 -80.000 8.000 -150.000

Vaegi breytingar utfra umferdarsképun (2,

Ferdamyndunarjafna VSO: 1,85%btiar+0,14*m2 verslun/skrifstofur+0,04*m2annad husnadi

5 4 ibud 2030)

ibdar verslun/skrifs|annad hisnaedi
Eftirstodvar heimildar 7.835| 114.587 160.490
| Fjoldi ferda 14.495 16.042 6.420 36.957
Azetlud préun 2.118 34.200 15.300
| Fjoldi ferda 3.917|  4.788 612 9.317
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Byggdasvaedi nr.

14

Tillaga 19. april 2013

Nordlingaholt, Hélmslibusir atvh.alls  verslun/skrif idn+sérh  idn/voru sérhaefdar
2010 853 66.518 14.734 51.784 10.186 41.598
1998 0 10.000 0 10.000 0 10.000
2024 m.s.br 900 227.000 16.000 211.000 171.000 40.000
Breyting 1998-2010 853 g 56.518 14.734 g 41.784 10.186 31.598
Eftirstodvar heimildar 2024 47 g 160.482 1.266' 159.216 160.814 -1.598
Breyting 2001-2024 m.s.br. 900 217.000 16.000 171.000 30.000
Breyting AR2030 100 65.000 17.500 47.500 45.000 2.500
Azetlud breyting 2024 100 47.750 12.250 35.500 33.750 1.750
Fravik fra sveedis2024 (%)* 53,00 -236,09
* Aatladur fjbldi fullgerdra ibidamioad vio stefnu um forgangsrédun svasda | AR2010-2030. Ef ekki liggja fyrir skyr akvaedi um einstok svadi ba er beitt einféldum hiutfallsreikningi (30%eftir 2024)
Breytingar a toflu 3.1 og 3.2. bP6rf a breytingum m.v. breytta stefnu Reykjavikurborgar og endurmat a talnagrunnum
ibadir atvh. alls verslun/skrifstofur idn/voru sérhaefdar
Reiknadur mismunur 53 -112.732 10.984 -127.064 3.348
Tillaga ad breytingum: 50| -77.500 11.000 -93.500 5.000

Vaegi breytingar utfra umferdarskopun (2,

Ferdamyndunarjafna VSO: 1,85*ibtiar+0,14*m2 verslun/skrifstof

5 4 ibud 2030)

fur+0,04*m2annad hisnaedi

| ibtar

verslun/skrifs|annad hisnaedi
Eftirstodvar heimildar 118 1.266 159.216
| Fioldi fersa 217 177 6.369]  6.763
Azetlud préun 250 12.250 35.500
| Fjoldi ferda 463 1.715 1.420 3.598
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Byggdasvaedi nr. 20

Tillaga 19. april 2013

Geldinganes ibadir atvh. alls verslun/skrif idn+sérh  idn/véru sérhaefdar
2010 0 0 0 0 0 0
1998 0 0 0 0 0 0
2024 m.s.br 800 267.000 14.000 253.000 226.000 27.000
Breyting 1998-2010 0 g 0 0 g 0 0 0
Eftirstodvar heimildar 2024 800 g 267.000 14.000 g 253.000 226.000 27.000
Breyting 2001-2024 m.s.br. 800 267.000 14.000 226.000 27.000
Breyting AR2030 0 0 0 0 0 0
Aztlud breyting 2024 0 g 0 0 i’ 0 0 0
Fravik fra sveedis2024 (%)* 0,00 0,00
* Aatladur fjbldi fullgerdra ibidamioad vio stefnu um forgangsrédun svasda | AR2010-2030. Ef ekki liggja fyrir skyr akvaedi um einstok svadi ba er beitt einféldum hiutfallsreikningi (30%eftir 2024)
Breytingar a toflu 3.1 og 3.2. bP6rf a breytingum m.v. breytta stefnu Reykjavikurborgar og endurmat a talnagrunnum
ibadir atvh. alls verslun/skrifstofur idn/voru sérhaefdar
Reiknadur mismunur -800; -267.000 -14.000 -226.000 -27.000]
Tillaga ad breytingum: -800( -267.000 -14.000 -226.000 -27.000
Vaegi breytingar utfra umferdarskdpun (2,5 4 ibiud 2030)
Ferdamyndunarjafna VSO: 1,85*ibtiar+0,14*m2 verslun/skrifstofur+0,04*m2annad husnadi
| ibtar verslun/skrifs|annad hisnaedi
Eftirstodvar heimildar 2.000 14.000 253.000
| Fjoldi ferda 3.700 1.960 10.120 15.780
Azetlud préun 0 0 0
| Fioldi fera 0 0 0 0
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Byggdasvaedi nr.

21

Tillaga 19. april 2013

Alfsnes ibadir atvh. alls verslun/skrif idn+sérh  idn/véru sérhaefdar
2010 12 3.594 0 3.594 0 3.594
1998 0 7.000 0 7.000 3.000 4.000
2024 m.s.br 0 7.000 0 7.000 3.000 4.000
Breyting 1998-2010 12 g -3.406 0 g -3.406 -3.000 -406
Eftirstodvar heimildar 2024 -12 g 3.406 0 g 3.406 3.000 406
Breyting 2001-2024 m.s.br. 5.650 327.000 137.000 0 190.000
Breyting AR2030 0 20.000 0 20.000 20.000 0
Aztlud breyting 2024 0 g 16.000 0 16.000 16.000 0
Fravik fra sveedis2024 (%)* 0,00 78,71
* Aatladur fjbldi fullgerdra ibidamioad vio stefnu um forgangsrédun svasda | AR2010-2030. Ef ekki liggja fyrir skyr akvaedi um einstok svadi ba er beitt einféldum hiutfallsreikningi (30%eftir 2024)
Breytingar a toflu 3.1 og 3.2. bP6rf a breytingum m.v. breytta stefnu Reykjavikurborgar og endurmat a talnagrunnum
ibadir atvh. alls verslun/skrifstofur idn/voru sérhaefdar
Reiknadur mismunur 12| 12.594 0 13.000 -406|
Tillaga ad breytingum: 10| 13.000 0 13.000 0

Vaegi breytingar utfra umferdarskopun (2,

Ferdamyndunarjafna VSO: 1,85*ibtiar+0,14*m2 verslun/skrifstofur+0,04*m2annad husnadi

5 4 ibud 2030)

| ibtar

verslun/skrifs|annad hisnaedi
Eftirstodvar heimildar -30 0 3.406
| Fioldi fersa -56 0 136 81
Azetlud préun 0 0 16.000
| Fioldi fera 0 0 640 640
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Byggdasvaedi nr. 22

Tillaga 19. april 2013

Esjumelar, Kjalarnes ibusir atvh.alls  verslun/skrif idn+sérh  idn/voru sérhaeféar
2010 241 53.850 269 53.581 31.565 22.016
1998 100 6.000 0 6.000 2.000 4.000
2024 m.s.br 150 6.000 0 i’ 6.000 2.000 4.000
Breyting 1998-2010 141 g 47.850 269 g 47.581 29.565 18.016
Eftirstodvar heimildar 2024 il g -47.850 -269 g -47.581  -29.565 -18.016
Breyting 2001-2024 m.s.br. 50 0 0 0 0
Breyting AR2030 110 80.000 0 80.000 80.000 0
Aztlud breyting 2024 72 60.000 0 60.000 60.000 0
Fravik fra sveedis2024 (%)* 227,27 179,75
* Aatladur fj6ldi fullgerdra ibidamioad vio stefnu um forgangsréoun svasda | AR2010-2030. Ef ekki liggja fyrir skyr akveedi um einstok svadi ba er beitt einféldum hiutfallsreikningi (30%eftir 2024)
Breytingar a toflu 3.1 og 3.2. bP6rf a breytingum m.v. breytta stefnu Reykjavikurborgar og endurmat a talnagrunnum
ibadir atvh. alls verslun/skrifstofur idn/voru sérhaefdar
Reiknadur mismunur 163 107.850 269 89.565 18.016)
Tillaga ad breytingum: 160| 100.500 500 80.000 20.000

Vaegi breytingar utfra umferdarskopun (2,

Ferdamyndunarjafna VSO: 1,85*buiar+0,14*m2 verslun/skrifstofur+0,04*m2annad husnadi

5 4 ibud 2030)

ibtar verslun/skrifslannad hisnaedi
Eftirstodvar heimildar -228 -269 -47.581
| Fjoldi ferda -421 -38 -1.903 -2.362
Azetlud préun 179 0 60.000
| Fjoldi ferda 331 0 2.400 2,731
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6.2.

6.3.

6.4.

Tillaga 19. april 2013

Umbhverfisskyrsla (VSO, febriar 2013)

Umferdarspar 2030. Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 (VSO,
névember 2012)

Umsagnir og athugasemdir
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