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1 YFIRLIT

1.1 SKIPULAGSLYSING

[ lysingu pessari er gerd grein fyrir fyrirhugadri breytingu 4 Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-
2025. Breytingin neer til Flensborgarhafnar og sudur og austur hluta Sudurhafnar, reits sem
afmarkast af Cuxhavengotu i vestri, Hvaleyrarbraut og Strandgotu i sudri ad austurmorkum
Sudurhafnar. Til grundvallar pessarar skipulagsafmdérkunar liggur rammaskipulagstillaga
Flensborgarhafnar og Oseyrarsvaedis, par med talin breyting & mérkum Sudurhafnar i att ad
midbae Hafnarfjardar i samraemi vid sampykkt Skipulags- og byggingarrads pann 12. 02. 2019,
b.e. ad skipulagsreitur rammaskipulags Flensborgarhafnar og Oseyrarsvaedis yrdi staekkadur i
sjé med strandlengju i att ad midbsenum. Adalskipulagsbreytingin naer einnig til svaedis nedan
Hvaleyrarbrautar ad Lénsbraut, ad vestur morkum Sudurhafnar. Reiturinn er merktur sem H1
(Sudurhofn) og H2 (Flensborgarhofn) i adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025.

Lysing er sett fram og kynnt i upphafi verks i samraemi vid 30. og 36. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 til pess ad almenningur, umsagnaradilar og hagsmunaadilar fai upplysingar um
fyrirhugada skipulagsvinnu og geti sett fram sjonarmid, athugasemdir og abendingar sem ad
gagni gaetu komid vid gerd skipulagsins.

1.2 TILEFNI

Skipulagssvaedid byggdist upp sem hafnarsvaedi en i timans ras hafa aherslur, forsendur og
starfsemi a svadinu breyst. broun hafnarstarfsemi breytist 6rt og sveitarfélog purfa ad geta
maett pvi med framtidar uppbyggingu i huga. bessar breytingar kalla & breyttar aherslur. [ [jési
brounar byggdar og nanasta umhverfis hafnarsvaedisins, sem jafnframt er i nalaegd vid midbae
Hafnarfjardar, er edlilegt ad gera rad fyrir ad uppbygging vid hofnina verdi bléndud starfsemi
sem tengist baedi midbaejarstarfsemi og adliggjandi byggd. Slik uppbygging styrkir frekar pa
byggd sem fyrir er og skapar aukinn grundvoéll fyrir fidlbreytta atvinnustarfsemi, afleidda
bjonustu og ibudabyggd.

i adalskipulagi Hafnarfjardar 2013 — 2025 er sveaedid skilgreint sem hafnarsveedi, p.e. H1
(Sudurhofn) og H2 (Flensborgarhofn). Jafnframt er i adalskipulaginu sett fram stefna um
béttingu byggdar og uppbyggingu a vannyttum svaedum sem eru i gongufjarlaegd fra
midbaenum.

[ gildandi adalskipulagi og samkvaemt SSH 40 (Svaedisskipulag héfudborgarsvaedisins) er stefnt
ad pvi ad fullnyta byggingarmoguleika midleegra sveeda og 16gd ahersla 4 ad fjarlaegdir milli
ibua og starfa verdi styttar med blandadri byggd. Gert er rad fyrir ad byggd a svaedinu sem hér
um raedir verdi pétt i samraemi vid stefnu adalskipulagsins. Ahersla verdi & heildstzeda
blandada byggd sem taki mid af sérkennum Hafnarfjardar og verdi reist i satt vid adliggjandi
hverfi og hafnarstarfsemi. Einkum er reiknad med pjénustu, atvinnustarfsemi og ibadum.
Stefna adalskipulagsins fellur ad pessu leyti vel ad markmidum SSH 40 og fyrirhugudum
baettum almenningssamgdngum.
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1.3 VIDFANGSEFNI

Baejarstjorn Hafnarfjardar aformar ad breyta Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 a pann
veg ad sa hluti hafnarsvaedisins sem hér um raedir verdi skilgreindur sem midsvaedi/blondud
byggd, par sem gert verdi rad fyrir blandadri landnotkun og byggd med dherslu @ pjénustu,
atvinnustarfsemi og ibudabyggd. Taekifeeri skapast til ad efla tengingar vid midbainn, koma a
fot nyrri starfsemi sem beint er ad afpreyingu, skapar atvinnu og blaes lifi i héfnina auk
ibudabyggdar. Ekki er stefnt @ ad svaedid verdi annar midbaer i samkeppni vid gamla midbaeinn
heldur ad par proist blondud byggd med borgar- eda kaupstadareinkennum, vondudu
busetuumhverfi og raunhaefum adstedum fyrir fjdlbreytta atvinnustarfsemi. [ kjolfar
adalskipulagsbreytingar verdur unnid ad deiliskipulagsbreytingum einstakra &fanga,
hverfishluta eda verkefna par sem gerd verdur nanari grein fyrir innra skipulagi sveedisins,
landnotkun, landnytingu og hugsanlegri afangaskiptingu.

Fyrirhugud breyting verdur sett fram a breytingarbladi par sem gerd verdur gein fyrir breyttri
landnotkun & adalskipulagsuppdreetti og peim breytingum sem gera parf & greinargerd,
almennum texta og sérskilmalum svaedisins.

Adalskipulag Hafnarfjardar 2013-2025 Fyrirhugud breyting a Adalskipulagi Hafnarfjardar

1.4 MARKMID BZJARSTJIORNAR

e Heildaryfirbragdi svaedisins verdi breytt med aukinni fjolbreytni i nytingu pess. Sveedinu
verdi breytt Ur pvi ad vera hafnarsvaedi i midsvaedi/blandada byggd. bar verdi frambod
atvinnu-, verslunar- og pjénustuhusnadis auk ibudabyggdar.

o Ga0di og verdmeeti svaedisins verdi aukin med baettu umhverfi og lifsgaedum fyrir
notendur og ibla asamt pvi ad pjénusta vid nzerliggjandi ibudahverfi verdi styrkt.

e Studlad verdi ad betri nytingu landsvaedisins med péttari byggd.
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e Tengsl hafnar og beejar verdi styrkt.

e Gaett verdi ad samraemi i gotumyndum og byggdamynstri.

e Hugad verdi ad opnum bajarrymum og gert verdi rad fyrir starfsemi a jar6haedum sem
ladar til sin fjolbreytt mannlif.

o [ uppbyggingu svaedisins verdi tekid tillit til sérkenna pess og sérstédu i baejarmynd
Hafnarfjardar. Byggt verdi a pvi sem fyrir er eins og kostur er og raunhaeft pykir svo fremi
sem pad fellur ad heildarskipulagi svaedisins.

e L0Ogd verdi ahersla a vandadan fragang bygginga, gott naerumhverfi peirra og adladandi
yfirbragd byggdarinnar i heild.

e Umferdartengingar inn & svaedid verdi baettar med umferdaroryggi ad leidarljosi. GAo
tenging verdi vid adliggjandi sveedi og midbae med stigum fyrir gangandi og hjélandi. Gott
adgengi ad smabatahofn og umferdarfleedi vid Sudurhofn verdi afram tryggt i satt vid nyja
uppbyggingu.

e Endurskipulag reitsins getur kallad a breytingar a fyrirkomulagi 16da.

e Reiknad er med ad svaedid byggist upp i aféngum.

2 HELSTU FORSENDUR

2.1 AKVADI ADALSKIPULAGS HAFNARFJARDAR 2013-2025

[ adalskipulaginu eru eftirfarandi dkvaedi sem eiga vid um fyrirhugada breytingu:

i ,Breytingu a adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 — Sudurhofn®, sampykkt 12.12.2018,
segir i breyttum texta greinargerdar, kafla 2.2.7- Hafnarsvaedi, almenn akvadi:

Almenn dkvaedi

A hafnarsvaedum tengist landnotkun fyrst og fremst hafnsaekinni starfsemi, s.s. mannvirkjum
og teekjum til mdttéku skipa og bdta, lestunar og losunar peirra, geymslu véru, méttdku og
afgreidslu pessarar véru, mottéku og brottfarar farpega, fiskvinnslu og starfsemi tengdri
sjoflutningum og skipasmidi eda vidgerdum. A hafnarsveedum (H) er einnig gert rdd fyrir
6drum fyrirtaekjun og stofnunum, sem tengjast hofn, utgerd, hafrannséknum og
oryggismalum sjofarenda. Fjélbreyttari landnotkun er pé heimil samkvaemt akvérdun par um
i deiliskipulagi, s.s. bjonustu- og menningarstarfsemi.

Ndnari dkvaedi um starfsemi verda sett i deiliskipulagi viodkomandi svaeda og reita/léda.
Ibudir eru ekki heimilar & hafnarsvaedum. b6 er i undantekningartilvikum unnt ad gera rdd
fyrir husvardaribudum.
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A bls. 50 i adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 i kafla 2.2.7- Hafnarsvaedi segir:

Sudurhéfn

Midad er vid ad Sudurhéfn (H1) verdi afram megin fiskihéfn héfudborgarsvaedisins,
voruflutningahéfn og midstéd skipasmida og vidhaldspjonustu vid skipaflotann. Megin
markmid i skipulagi hafnarsveedisins eru ad skapa skilyrdi og bestu adstaedur til 6flugrar
prounar fyrir hafnsaekna starfsemi og ad skapa adstddu fyrir uppbyggingu
skipavidhaldsidnadar. Gera parf rad fyrir ad haegt verdi ad taka @ maéti og pjonusta
farpegaskip i Sudurhéfninni . Miklir prounarméguleikar eru i Sudurhéfn sem verdur midstdd
utgerdar, véruflutninga og skipavidgerda. Sudurhdfnin hefur verid staeekkud med landfyllingu
og utbuid stort athafnasvaedi og adastada fyrir utgerd, fiskmarkad og flutningafyrirtaeki.
Einnig er par oliubryggja og oliugeymar, sem fjallad er um i dhaettumati
Héfudborgarsvaedisins og i umhverfismati adalskipulagsins. Med nyjum dkvaedum um
hafnarvernd er sa hluti hafnarsvaedanna sem véruflutningar fara um lokadur fyrir allri
almennri umferd.

A bls. 50-51 i adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 i kafla 2.2.7 Hafnarsvaedi segir:

Flensborgarhéfn

[ Flensborgarhéfn (H2) er markmidid ad skapa adladandi fristundahéfn og adstédu fyrir
siglingaipréttir. bar verdur einnig smdbdtahdfn dfram og svaedi fyrir hafntengda pjonustu. [
gildandi skipulagi er petta svaedi markad sem blanda af ibudasvaedi og verslunar- og
pjénustusvaedi. [ pessari endurskodun er notkun pess breytt, pannig ad pad verdur nu
skilgreint sem blanda af hafnarsveedi og verslunar- og pjonustusveedi. Hlutverk pessa svaedis
fyrir utivist og fristundasiglingar verdur eflt, m.a. med uppbyggingu tengdri midbaenum og
héfninni. Sveedid blasir vid midbaenum og ndgrenni hans, og ndleegd vid sjoinn gerir pbad
eftirséknarvert fyrir jafnt folk og fyrirtaeki. Imynd fyrirtaekja er ordinn mun snarari
samkeppnispdttur en ddur fyrr, baedi gagnvart markadnum og samkeppni um gott og
sérheeft vinnuafl sem gerir krofur til vinnuumhverfis. Mjég mikilvaegt er pvi ad hér sé vandad
til mannvirkjagerdar og nyttir til fullnustu peir méguleikar sem stadsetning pess bydur upp d.
A svaedinu er ymis eldri starfsemi sem parf fd nytt hlutverk eda vikja. bar er einnig starfsemi
sem aeskilegt er ad geti prifist dfram a svaedinu, einkum smdbdtahéfn og siglingaklubbur.
Einnig ber ad skoda hvort slippurinn, dréttarbrautin og gamla Ishusid geti ordid tenging milli
fyrri tima og nutima. Mikilvaegt er ad sveedid verdi notad fyrir fiélbreytta starfsemi, og ma
hugsa sér bléndu af skrifstofum og pjonustustarfsemi sem tengist hafinu @ einhvern hdtt,
so6fnum, veitingastédum, gistiadstddu, og ad sjalfségdu smabdtahdfn, siglingaklubbnum og
tengdri starfsemi.

Sérstakir skilmdlar: A pessu svaedi er leyfilegt ad stadsetja verslanir og pjénustustarfsemi
tengda héfninni.
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2.2 SKIPULAGSSVADID

Baejarstjorn Hafnarfjardar sampykkti pann 05. 02. 2020, ad undangengnu sampykki
hafnarsjérnar, tillégu ad rammaskipulagi Flensborgarhafnar- og Oseyrarsvaedis, dags. 23. 01.
2020, og ad ad hun skuli hljéta medferd sem rammahluti adalskipulags vid endurskodun
adalskipulags 2020 i samraemi vid 4.mgr. 28.gr. skipulagslaga nr.123/2010. Skipulagssvaedid
sem skipulagslysing pessi neaer til midast vid afmorkun rammaskipulagssveedisins og
landnotkun pa sem par er gert rad fyrir. Svaedi rammaskipulagsins afmarkast af Cuxhavengotu
i vestri, Hvaleyrarbraut og Strandgo6tu i sudri ad austurmorkum Sudurhafnar. Med er talin
breyting 8 mérkum Sudurhafnar i att ad midbae Hafnarfjardar, sem sampykkt var i skipulags-
og byggingarrddi pann 12. 02. 2019. Auk pess naer skipulagslysing pessi til landssvaedis &
Sudurhofn sem afmarkast af Hvaleyrarbraut og Lénsbraut, fra Stapagotu ad vestur morkum
Sudurhafnar.

staekkun sveedis
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Afmérkun skipulagssvadisins

Skipulagssveedid er vel stadsett par sem stutt er i alla pjénustu og midbaer Hafnarfjardar er i
gongufaeri. Pad 4 einnig vid pegar litid er til hofudborgarsvaedisins i heild vegna gddrar
tengingar vid megin samgonguaedar. Fyrirhugadar beettar almenningssamgdngur munu
styrkja pa tengingu enn frekar.

Fyrirhugud adalskipulagsbreyting felur i sér ad skipulagssveedid falli undir landnotkunarflokk
midsvaedis, tekid verdur mid af heimildum sem fram koma i kafla 6.1 i skipulagsreglugerd.

Skipulagsbreyting pessi liggur upp ad eda er hluti af eftirfarandi deiliskipulagsaatlunum og
mun ahrifa breytingarinnar geeta i meira eda minna meaeli a peim reitum:

Hafnarfjardarbaer | Umhverfis- og skipulagssvid | Nordurhellu 2| 221 Hafnarfjéréur | Simi 585 5500 | kt. 590169-7579 |www.hafnarfjordur.is



e Deiliskipulagi Sudurhafnar

e Deiliskipulagi Midbajar Hafnarfjardar

e Deiliskipulagi 1dnadarsvaedis a8 Hvaleyrarholti.

e Deiliskipulagi Lonshverfis vid Hvaleyrarbraut

e Deiliskipulagi Sudurbajar sunnan Hamars

e Deiliskipulagi Sudurgotu, Hamarsbrautar og Strandgotu
e Deiliskipulag fyrir fjolbylishds vid Sudurbraut 2-4-4G

| <273

/. ’ feov s,
vy

I
=1

o
— L7

Fornubiidir
bléndué og
borgarmidud starfsemi

=
=y ry l':':..'

Flenshorgarhofn
utivist, afpreying og

Oseyrarhverfi upplifun

greent og filskylduvaent
ibadarhverfi

Rammi og préunarreitir - Rammaskipulag Flensborgarhafnar- og Oseyrarsvaedis

2.3 RAMMASKIPULAG FLENSBORGARHAFNAR- OG OSEYRARSVADIS

Samkvamt rammaskipulagi Flensborgarhafnar- og Oseyrarsvaedis, dags. 23.01. 2020 er gert
rad fyrir talsverdri breytingu a landnotkun og péttingu byggdar svo nyting [6da og innvida verdi
baett. Voruhus, léttur idnadur og fiskvinnsla getur prdast yfir i blandada starfsemi, ibudir,
atvinnustarfsemi, afpreyingu, verslun og pjénustu. Svaedinu er skipt upp i prju aherslusvaedi,
Flensborgarhofn, Oseyrarhverfi og FornubUdir, hvert med sin séreinkenni.

Samkvaemt rammaskipulagstillégunni, sem hlaut sampykki baejarstérnar pann 05.02. 2020, er
um ad raeda verulega aukningu byggingarmagns, allt ad 20 falda, midad vid nudverandi stodu.
Azetladur heildarfjoldi ibuda 4 rammaskipulagssveedinu er 600 — 900 ibudir og reiknad er med
samtals 80.000 m? heildarflatarmali atvinnuhdsnadis & 6llum svaedum rammaskipulagsins.
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2.4 STADHATTIR OG BYGGD

Landssvaedid er ad storum hluta byggt a landfyllingu og er ad mestu leyti pakid byggo.
Byggingarland er flatt ad undanskildu landssvaedi @ milli Hvaleyrarbrautar og Lonsbrautar, en
bar er nokkur landhalli. Svaedid liggur @ milli athafnasvaedis hafnarinnar og gréinnar ibuda-
byggdar ofan hafnarinnar, midbeser Hafnarfjardar er i naesta nagrenni. Flensborgarhofn er
stadsett innst i fjardarbotninum sunnan Oseyrarbryggiju, skjdlsal og eftirsdtt af smabata-
eigendum. Aldur, astand, maelikvardi, starfsemi og byggingarstill hisa a svaedinu er mjog
fiolbreyttur.

Starfsemi & hafnarsveedi Sudurhafnar hefur breyst & sidari arum. Utgerd fiskiskipa og
innlendra togara hefur dregist saman a sama tima og sifellt staerri fraktskip og steerri togarar,
einkum erlendir, nyta dypri vidlegu @ hafnarsvaedinu vid Hvaleyrarbakka. pa leggjast minni og
medalstdr farpegaskip ad Sudurbakka naest innri héfninni.

Gert er rad fyrir ad i fulloyggdum hverfum verdi adgangur ad grunnskola og leikskdlum i
samrami vid ibuafjolda innan sveedisins eda i naleegum hverfum. Med proun byggdar 3
umreaeddu sveedi og péttleika hennar verdur unnin Uttekt 4 skéla- og leikskdlamalum i samradi
vid mennta- og lydheilsusvid Hafnarfjardarbaejar, sem verdur tekid tillit til vid atfeerslu
deiliskipulags vidkomandi svaeda.

Pegar unnid er deiliskipulag i pegar byggdu hverfi skal lagt mat a vardveislugildi, svipmot
byggdar og einstakar byggingar sem fyrir eru med gerd husakdénnunar (5. mgr. 37. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010). i husakénnun er lagt mat & listraent gildi, menningarsogulegt
gildi, umhverfisgildi, upprunalegt gildi og teeknilegt astand. bar er einnig agrip af ségu
svaedisins. Unnid verdur ad gerd husakdnnunar 4 vegum sveitarfélagsins sem mun liggja fyrir
begar kemur ad deiliskipulagsgerd innan svaedisins.

2.5 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR
2.5.1 SVADISSKIPULAG HOFUDBORGARSV/EDISINS (SSH 40)

[ SSH 40 er morkud stefna um ad draga ur Utpenslu byggdar og jafnframt er 16gd dhersla &
skilvirkar almenningssamgongur. par koma fram aform um uppbyggingu meginsamgonguass,
eda hradvagnakerfis milli péttbyliskjarna & héfudborgarsvaedinu. Medfram meginsamgonguas
er gert rad fyrir péttingu byggdar.

[ sveedisskipulaginu eru akvardadir megindraettir legu samgongu- og préunarasa baettra
almenningssamgangna. SSH 40 stydur markmid um aukna hlutdeild almenningssamgangna i
ferdum innan hofudborgarsvaedisins og um ad meginpunga vaxtar verdi beint a midkjarna og
onnur samgoéngumidud prounarsvaedi. Stefnt er ad pvi ad hlutfall ibudabyggdar a peim
svaedum vaxi Ur 30% i 66%. Stefnan er almenn og sett fram & taknraenan hatt. | henni felst pvi
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10

ekki ndkvaem stadsetning og Utfzersla par sem skipulagsuppdrattur er 6ljés. Aformud breyting
4 adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 er i samrami vid markmid svaedisskipulagsins. |
svaedisskipulaginu er gert rad fyrir ad meginsamgonguas almenningssamgangna liggi vid jadar
skipulagssvaedis adalskipulagsbreytingarinnar.

2.5.2 LANDSSKIPULAGSSTEFNA

[ landsskipulagsstefnu eru m.a. sett fram almenn markmid um gaedi byggdar i péttbyli,
hagkvaemni og sjalfbaerni. Eftirtalin stefnumid eiga vid skipulag uppbyggingar a hafnarsvaedinu
a einn eda annan hatt:

3.2 Sjalfbaert skipulag péttbylis. Skipulag byggdar studli ad sjalfbaerri proun péttbylisstada med péttri,
samfelldri byggd, endurskipulagningu vannyttra svaeda og eflingu naersamfélags. Uppbygging ibuda-
og atvinnuhusnadis verdi i samrami vid parfir samfélagsins a hverjum tima og til framtidar.

3.2.1 Voxtur péttbylisstada. .... Almennt verdi haft ad leidarljési ad pétta byggd og blanda
atvinnustarfsemi, verslun og pjénustu, og tengja vid ibudabyggd i pagu sjalfbaerni daglegs lifs og
aukinna lifsgaeda.

3.2.2 Hagkvaem uppbygging. .... Studlad verdi ad fjolbreyttum hisnaediskostum, svo sem hvad vardar
husagerdir og steerdir. Tryggt verdi fjolbreytt og sveigjanlegt hisnzedi sem studli ad félagslegri
fidlbreytni og i pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi &8 husnaedi fyrir alla tekjuhdpa.

3.3 Gadi hins byggda umhverfis. Skipulag byggdar og baejahdénnun studli ad gaedum i hinu byggda
umhverfi og ad yfirbragd og maelikvardi nyrrar byggdar falli ad baejarmynd vidkomandi stadar og
sogulegri byggd. Jafnframt verdi studlad ad heilneemu umhverfi sem veiti géd skilyrdi til busetu og
moguleika til fjidlbreyttrar Utiveru.

3.3.1 Gae0i byggdar og baejarryma. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi sérstaklega hugad ad geedum
hins byggda umhverfis og sett fram stefna og dkveedi um maelikvarda byggdar, byggdamynstur og
samspil byggdar, baejarryma og ferdamata. Einnig verdi sérstaklega hugad ad almenningsrymum og
Utivistarsveedum med pad ad markmidi ad hvetja til dtiveru og hreyfingar, matjurtaraektunar og
nattdruupplifunar og vardveita verdmaet natturusvaedi. Jafnframt verdi tekid tillit til sogulegs
samhengis i préun byggdar og menningararfurinn nyttur til ad styrkja sérkenni og stadaranda.

3.3.2 Heilneemt umhverfi. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi studlad ad heilneemi umhverfis med
videigandi radstéfunum vardandi vatnsvernd, vatnsveitu, fraveitu, drgangsmedhondlun, hljédvist og
loftgeedi. Sérstaklega verdi hugad ad umhverfisveenum lausnum par sem pad a vid, svo sem vardandi
moguleika til flokkunar og endurvinnslu, sjalfbeerar ofanvatnslausnir og aukna nytni vid
audlindanotkun.

3.5.2 Samgongur i péttbyli. Sveitarfélog marki i skipulagi sampaetta stefnu um byggd og samgoéngur.
Ahersla verdi 16gd 4 gdngu- og hjélavaent umhverfi og ad tvinna saman almenningssamgdngur og
byggdaskipulag. Gatnaskipulag og gatnahonnun midi ad pvi ad skapa baejarrymi og umferdarrymi fyrir
akandi, hjélandi og gangandi vegfarendur.

Ur landsskipulagsstefnu
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3 VIDFANGSEFNI

Rammaskipulagid, sem sampykkt var i baejarstjérn Hafnarfjardar pann 05. 02. 2020, er
stefnumadtandi um heildaryfirbragd sveedisins og hlytur medferd sem rammahluti
adalskipulags vid endurskodun adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025 i samraemi vid 4.mgr.
28. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

[ rammaskipulagi Flensborgarhafnar- og Oseyrarsvaedis er skipulagssvaedinu skipt i prju
bréunarsvaedi sem hvert hefur sin sérkenni, p.e. Flensborgarhéfn, Oseyrarhverfi og
Fornubudir. Svaedin tengist innbyrdis um almenningssvaedi hafnarbakkans. Einnig er gert rad
fyrir staekkun Sudurhafnar i sjé i att ad midbae. Skipulagslysing pessi neer til pessara reita
rammaskipulagsins og einnig til landssvaedis I6danna ad Hvaleyrarbraut 20 — 32, sem er utan
rammaskipulagsins.

Nanari akveedi um starfsemi og Utfeerslur einstakra reita innan svaedisins verda sett i
deiliskipulagi.

3.1 FLENSBORGARHOFN

4 &

Ur rammaskipulagi Flensborgarhafnar- og Oseyrarsvaedis

Vid Flensborgarhofn risi l[agreist byggd fyrir blandada starfsemi, afpreyingu, smavoéruverslun
og nyskdpun, sem og ibudir 4 efri heedum. Hamarkshaed husbygginga verdi allt ad 3 haedir
med tveimur undantekningum um fjéréu haed og kennileiti. Byggd verdi smagerd og dhersla
|6gd 4 skjolgdd dvalarsvaedi og gongu- og hjélastiga.

[ baejarstjorn Hafnarfjardar var dkvedid, pann 12.02. 2019 ad staekka skipulagsmork
rammaskipulagsins i att ad midbaenum, m.a. til ad gera mogulegt ad staekka smabatahofnina
og styrkja tengsl midbajar og hafnar. Svaedid sem um raedir er i sjd. Sipulagsmorkin liggja fra
Sudurbakka og naer fra Flensborgarhofn i att ad midbee.
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Ur rammaskipulagi Flensborgarhafnar- og Oseyrarsvaedis
[ Oseyrarhverfi viki lagreistar skemmur fyrir vistvaenni ibidabyggd. Byggingar verdi ad jafnadi
3 — 5 haedir, med heimild fyrir inndregna 6. had a voldum st6dum. Gert er rad fyrir verslun
og pjonustu 4 jar6had ibudarhdsa i hluta hverfisins. Nanari Utfaerslur verdi unnar a
deiliskipulagsstigi.

ke
Fornnb_u'_dir

Ur rammaskipulagi Flensborgarhafnar- og Oseyrarsvaedis

Vid Fornubudir risi allt ad 4 — 6 haeda byggd sem hysir blandada starfsemi. Vid Sudurbakka
leggist farpegaskip afram ad bryggju.
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3.4 HVALEYRARBRAUT 20 -32
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Tillaga ad hételbyggingu Hvaleyrarbraut 30

[ adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 er gert rad fyrir ad & hafnarsveedi geti verid viss
bjénustustarfemi, sem tengist hverfinu @ einhvern hatt. Med verslun og pjonustu i huga hlaut
breyting & landnotkunarflokki 4@ reit sem afmarkast af Hvaleyrarbraut og Lénsbraut, frd
Stapagotu ad vestur morkum Sudurhafnar, Hvaleyrarbraut 20 — 32, jakvaedar undirtektir hja
skipulags- og byggingarrddi pann 31.10.2017 og i hafnarstjérn pann 10.11.2017 og var
sampykkt heimild til adalskipulagsbreytingar & sveedinu med aherslu & ad par verdi afram
hafnsaekin starfsemi i forgrunni.

Reiturinn Hvaleyrarbraut 20-32 er utan rammaskipulags Flensborgarhafnar- og Oseyrarsvaedis
en samliggjandi. Sveedid er i mjog gédum tengslum vid Gtivistarsvaedi vid Hvaleyrarldn og
golfvoll og i namunda vid midbae Hafnarfjardar. I6nadarstarfsemi er rikjandi a reitnum. Fyrir
liggur tillaga ad hotelbyggingu 4 audri 168 a sveedinu. Med breytingunni viki idnadarbyggingar
i nidurnidslu fyrir breyttri notkun [68a med auknu pjénustustigi.

4 AHRIFAMAT, UMHVERFISMAT AZTLUNAR

Fyrirhugd breyting a adalskipulagi par sem landnotkun og landnytingu a hluta Sudurhafnar og
a Flensborgarhofn verdur breytt mun ekki fela i sér heimildir til framkvaemda, sem liklegar eru
til ad hafa umtalsverd umhverfisahrif eda falla undir akveedi laga nr. 106/2000 um mat a
umbhverfisahrifum. Breytingin fellur pvi ekki undir dkvaedi laga nr. 105/2006 um umhverfismat
aaetlana.

Vid gerd skipulagsdeetlana skal gera grein fyrir dhrifum azetlunar og einstakra stefnumida
hennar a umhverfid, m.a. med samanburdi peirra kosta sem til greina koma, og umhverfismati
aeetlunarinnar, ef vid & (5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010). Vid vinnslu
breytingartilldogunnar vera metin moguleg ahrif skipulagskosta @ samfélag og umhverfi, t.d.
ahrif 4 ndlaega byggd, asynd, yfirbragd og eiginleika byggdar, veitukerfi og umferd.
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Peir peettir breytingartilldgunnar sem geetu haft ahrif 3 umhverfid eru:

. Nytingarhlutfall og péttleiki byggdar
. Had bygginga
. Umferdarmannvirki og —tengingar

Peir paettir sem kunna ad verda fyrir ahrifum eru:
. Adliggjandi byggd; skuggavarp, utsyni, dnnur truflun
. Veitukerfi, t.d. fraveita

. Umferdarkerfi; gatnamot, stigakerfi

Fyrirhugud breyting mun hvorki hafa ahrif 4 nattiruminjar né menningarminjar.

5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

5.1 VERKAFANGAR
. Lysing adalskipulagsbreytingar

1 Auglysing og kynning
2 Lysing send umsagnaradilum

. Drog ad breyttu adalskipulagi kynnt sbr. 30. gr. skipulagslaga

. Gengid fra breytingartillogu

. Breytingartillaga afgreidd af skipulagsnefnd og bajarstjorn til auglysingar
J Tillagan send Skipulagsstofnun til yfirferdar

J Auglysing, 6 vikna athugasemdafrestur

. Yfirferd athugasemda

. Skipulagsnefnd gerir tillogu um afgreidslu athugasemda

. Sampykkt baejarstjornar

J Stadfesting Skipulagsstofnunar

14
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5.2 KYNNINGARFUNDIR

Umhverfis- og skipulagssvid Hafnarfjardar mun halda kynningarfundi par sem framtidarsyn og
skipulagsbreytingar a reit H1 og H2 verda kynntar.

5.3 ABENDINGAR OG ATHUGASEMDIR VEGNA LYSINGAR

Skipulagslysing verdur send umsagnaradilum, kynnt med auglysingum i blodum og dreifiritum
a vef sveitarfélagsins http://www.hafnarfijordur.is og ver8ur hun adgengileg a
baejarskrifstofum Hafnarfjardar. A kynningartima lysingarinnar er éskad eftir dbendingum,
sjéonarmidum og athugasemdum um fyrirhugadar breytingar fra almenningi og
umsagnaradilum.

Abendingar skulu vera skriflegar og merktar Adalskipulag — Hafnarsvaedi og skal nafn
sendanda, kennitala og heimilisfang koma fram. baer skal senda a netfangid
skipulag@hafnarfjordur.is eda:

Umhverfis- og skipulagssvid Hafnarfjardar
Nordurhellu 2
221 Hafnarfirdi

Kynningartimi skipulagslysingar og skilafrestur abendinga kemur fram i auglysingu og a vefsidu
sveitarfélagsins.

5.4 UMSAGNARADILAR

e Skipulagsstofnun

e Svadisskipulagsnefnd héfudborgarsvaedisins
e Hafnarfjar6arhofn

e Siglingamalastofnun

o Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar- og Képavogssvaedis
e Umbhverfis- og rekstrardeild Hafnarfjardar

e Mennta- og lySheilsusvié Hafnarfjardar

e Byggdasafn Hafnarfjardar

e Minjastofnun islands

e Markadsstofa Hafnarfjardar

e Veitur Hafnarfjardar

e HS Veitur

e Veitur ohf
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