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1 VIDFANGSEFNI

1.1 LysING

[ lysingu pessari er gerd grein fyrir fyrirhugadri breytingu 4 Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025.
Breytingin nzer til 33,6 ha reits i Hraunum-vestur, sem afmarkast af Flatahrauni, Fjardarhrauni og
Reykjavikurvegi.

Lysing er sett fram og kynnt i upphafi verks i samraemi vid 30. og 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 til
bess ad almenningur, umsagnaradilar og hagsmunaadilar fai upplysingar um fyrirhugada
skipulagsvinnu og geti sett fram sjénarmid, athugasemdir og dbendingar sem ad gagni gaetu komid
vid gerd skipulagsins.

1.2  TILEFNI, FORSENDUR

Skipulagssvaedid milli Fjardarhrauns og Reykjavikurvegar byggdist upp sem idnadarhverfi en i timans
ras hafa dherslur, forsendur og edli starfsemi & svaedinu breyst.

i Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013 — 2025 er meginhluti svaedisins (Hraun-vestur) skilgreindur sem
athafnasvaedi og sudurhluti pess sem ibudarsveedi (sja kafla 2). Jafnframt er i adalskipulaginu sett
fram stefna um péttingu byggdar og uppbyggingu 4 vannyttum sveedum sem eru i gongufjarlaegd fra
midbaanum.

i gildandi adalskipulagi er stefnt ad pvi ad fullnyta byggingarméguleika midleegra sveeda og 16gd
ahersla & ad fjarlaegdir milli ibda og starfa verdi styttar med blandadri byggd. Gert er rad fyrir ad
svaedid sem hér um reedir verdi péttingarsvaedi med aukinni ibudabyggd i samraemi vid stefnu
adalskipulagsins. Einkum er reiknad med ibudum i sambyli vid léttan idnad, verslanir o.fl. sem fyrir er
a svaedinu. Stefna adalskipulagsins fellur ad pessu leyti vel ad markmidum svaedisskipulags og
fyrirhugudum baettum almenningssamgdngum.

1.3  VIDFANGSEFNI

Bajarstjorn Hafnarfjardar aformar ad breyta Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 4 pann veg ad
Hraun-vestur verdi skilgreind sem midsvaedi par sem gert verid rad fyrir blandadri byggd med aherslu
a ibudarbyggd. Ekki er stefnt & ad svaedid verdi annar midbaer i samkeppni vid gamla midbaeinn
heldur ad par proist blondud byggd med borgar- eda kaupstadareinkennum, véondudu busetu-
umhverfi og raunhaefum adstaedum fyrir fijdlbreytta atvinnustarfsemi. | kjolfar adalskipulags-
breytingar verdur unnid rammaskipulag par sem gerd er nanari grein fyrir innra skipulagi svaedisins,
landnotkun, landnytingu og afangaskiptingu. A grundvelli rammaskipulags verda sidan unnar
deiliskipulagsaaetlanir einstakra afanga, hverfishluta eda verkefna.

Fyrirhugud breyting verdur sett fram a breytingarbladi par sem gerd verdur gein fyrir breyttri
landnotkun & adalskipulagsuppdreetti og peim breytingum sem gera parf & greinargerd, almennum
texta og sérskilmalum svaedisins.
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Adalskipulag i gildi. Drég ad breytingu d uppdreetti.

1.4 MARKMID BEJARSTIORNAR

e Ga0i og verdmaeti svaedisins verdi aukin med baettu umhverfi og lifsgeedum fyrir notendur
og ibua.

e Studla skal ad betri nytingu landsvaedisins med auknu byggingarmagni og péttingu byggdar.

e Heildaryfirbragdi svaedisins verdi breytt med aukinni fjdlbreytni i nytingu pess. Svaedinu verdi
breytt ar pvi ad vera athafnasvaedi i blandada byggd. bar verdi frambod atvinnu-, verslunar-
og pjénustuhisnaedis auk ibudabyggdar.

e Stefnt er ad pvi ad byggdin verdi péttust vid pjonustukjarna og medfram samgonguas
almenningssamgangna. bar verdi gert rad fyrir starfsemi a jardhadum sem ladar ad mannlif.

e Byggja skal @ pvi sem fyrir er a sveedinu eins og kostur er og raunhaeft pykir svo fremi sem
pad fellur ad heildardeiliskipulagi svaedisins.

e Endurskipulag reitsins kallar & breytingar a fyrirkomulagi |68a. Gengid verdur fra samningum
um makaskipti og sameiningu l60a.

e Reiknad er med ad svaedid byggist upp i afdongum.

e Geeta skal ad samraemi i gotumyndum og byggdamynstri og huga parf ad opnum baejar-
rymum og Utivistarsvaedum og grodri.

e L06gd skal ahersla 4@ vandadan fragang bygginga, gott narumhverfi peirra og adladandi
yfirbragd byggdarinnar i heild.

e Umferdartengingar inn 8 svaedid verdi beettar og ad umferdaroryggi tryggt.
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AKVEDI ADALSKIPULAGS HAFNARFJARDAR 2013-2025

2.1

ALMENN ATRIDI

[ adalskipulaginu eru eftirfarandi almenn akvaedi sem eiga vid fyrirhugada breytingu:

A bls. 17 i Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 segir:

Nuverandi byggd skal pétt par sem pad d vid, m.a. med endurskipulagningu vannyttra sveeda.
L6gd skal dhersla @ pau verdmeaeti sem felast i pvi ad stér hluti ibudarbyggdarinnar er |
géngufjarlaegd fra midbaenum. Leitast skal vid ad fullnyta byggingarméguleika med pd
eiginleika ddur en uppbygging hefst d svedum sem lengra eru | burtu. Vid
endurskipulagningu byggdar skal leita ad kostum til péttingar byggdar og studla ad
endurnytingu vannyttra 16da og svaeda med starfsemi sem lokid hefur sinu hlutverki.

A bls. 18 i Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 segir:

2.2

Stefnt skal ad fjolbreyttu frambodi d atvinnulédum og flokkun atvinnusveeda eftir edli og
rymispérfum atvinnustarfsemi, pannig ad sem flest fyrirtaeki finni sveedi sem henta peirra
kréfum. Med pvi ad flokka saman skylda starfsemi, pannig ad hvert fyrirtaeki geti valid sér
pad umhverfi sem pvi hentar best, er dregid ur likindum d neikvaedum umhverfiséhrifum ¢
milli fyrirtaekja. A athafnasvaedum skal fyrst og fremst gera rdd fyrir atvinnustarfsemi par sem
litil haetta er @ mengun, svo sem léttum idnadi, vérugeymslum, hreinlequm verkstaedum og
umbods- og heildverslunum.

SERAKVADI

Innan skipulagsreits milli Reykjavikurvegar, Fjar@arhrauns og Flatahrauns eru eftirtaldir landnotkunar-

reitir i gildandi adalskipulagi:

Nr | Heiti Steerd ha Lysing
B2 | Reykjavikurvegur- 10 ha A svaedinu verdur ibudabyggd i samrami vid
Flatahraun markmid um péttingu byggdar. Einkum

reiknad med fjolbylishdsum i sambyli vid
|éttan idnad, verslanir o.fl. sem er fyrir &

svadinu.
AT1 | Reykjavikurvegur- 28 Full byggt, en rymi fyrir breytingar
Fjardarhraun
Vb2 | Sveedi vid 1,4 Bensinstodvar med s6luadstddu, veitingahus
Reykjavikurveg
S10 | Logreglustod 0,2 Logreglustod Hafnarfjardar

Reitur AT1 er merktur beggja vegna Fjardarhrauns og er pvi einungis hluti hans innan skipulags-

svaedisins. Alls er skipulagssvaedid 33,6 ha.

SKIPULAGSLYSING, HRAUN-VESTUR 4



A bls. 37 i Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 segir:

béttingarsvaedi: bétting ibudarbyggdar er mdéguleg innan eldri hluta Hafnarfjardar vid
endurskipulagningu svaeda med urelta starfsemi, eda starfsemi sem ekki er lengur pérf fyrir
eda betur er stadsett annars stadar.

Svaedi vid Reykjavikurveg og Flatahraun: A skipulagstimabilinu er fyrirhugud breytt starfsemi
G hluta svaedisins milli Reykjavikurvegar og Fjardarhrauns (iB2), pannig ad par komi
ibudabyggd med u.p.b. 60 ibudir.

Sérdkvaedi: A svaedinu md vera atvinnustarfsemi par sem litil haetta er ¢ mengun, svo sem
léttur idnadur, voérugeymslur, hreinleg verkstaedi og umbods- og heildverslanir. Vid
stadsetningu ibuda og atvinnustarfsemi skal gaeta pess ad stadsetning starfsemi valdi ekki
ndagrénnum opaegindum t.d. vegna lyktar, hdvada eda oprifnadar, dsamt pvi ad stadsetning
nyrra ibuda eda starfsemi hamli ekki starfsemi sem fyrir er d sveedinu.

A bls. 46-47 i Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 segir:

Svaedi milli Flatahrauns, Fjardarhrauns og Reykjavikurvegar (AT1): [ Adalskipulagi
Hafnarfjardar 2013 - 2025 er svaedid milli Reykjavikurvegar, Flatahrauns og Fjardarhrauns
skilgreint sem athafnasvaedi, annars vegar idnad og hins vegar verslun og pjonustu. Unnid var
Oformlegt rammaskipulag fyrir svaedid, sem sampykkt var ad skyldi liggja til grundvallar fyrir
adalskipulag og deiliskipulag, en hlaut ekki I6gbundna medferd ad 6dru leyti. bar er lagt til ad
hluta pess veri breytt i ibudarsvaedi. [ samraemi vid pad er hér gert rdd fyrir ad mestur hluti
pess sveedis verdi dfram skilgreindur sem athafnasveedi, en ad hluti pess verdi skilgreindur
sem ibudarsvaedi (IB2) med bléndu af pessu tvennu, sbr. kafla 2.2.1 ibudarsvaedi -
péttingarsvaedi. Svaedid er fullbyggt, en reikna md med endurnyjun pess, m.a. fyrir gistiheimili
og hdtel og snyrtilegri idnad, sem saekist eftir stadsetningu par og betri umhverfisgaedum en
nu eru i hverfinu. Nokkrar sérverslanir verda dfram a sveedinu.
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3 HELSTU FORSENDUR

3.1  SKIPULAGSSVZEDID

Skipulagssvaedid er vel sett par
sem stutt er i alla pjonustu og
midbzer  HafnarfjarGar er i
gongufeeri. bad 4 einnig vid pegar
litid er til hofudborgarsvaedisins i
heild vegna godrar tengingar vid
meginsamgonguadar. Fyrir-
polshraun hugadar  baettar  almennings-
£ ; B samgongur mun  styrkja pa
tengingu enn frekar.
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samraemi vio adalskipulag
Hafnarfjardar 2013 - 2025.
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bjénustu, ibudarbyggd og annarri
starfsemi. A sidari 4arum hefur
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Landsvadid er byggt a hrauni en
er nd ad mestu pakid byggd.
Hraunbolli, teepir 0,4 ha ad
flatarmali, er pad sem eftir
stendur af dsnortnu hrauni innan
svaedisins. Byggingarland er nokkurn veginn flatt og litid um grédur. Innan sveedisins liggja goturnar
Dalshraun, Tronuhraun, Stakkahraun, Hjallahraun, Helluhraun og Gjotuhraun.

" Flatanraun

urrelyieQeld !

Ty, :
Afmérkun svaedis — loftmynd 2015

Idnskolinn i Hafnarfirdi, Taekniskolinn, er sunnan Flatahrauns (utan skipulagssvaedisins). Enginn
grunnskéli er @ svaedinu nud en gert er radd fyrir ad i fullbyggdu hverfi verdi grunnskdli og leikskélar |
samraemi vid iblafjolda. Fjarlaeegd ad Engidalsskéla er 400-900 m (um 600 m fra midju skipulags-
svadisins).

Steerstur hluti reitsins byggdist upp a arabilinu fra 1964 til 1986. Uppbygging sydst og nyrst @ sveedinu
er b6 ad mestu fra pvi um og eftir aldamét og til dagsins i dag. A drunum 2006 — 2007 voru byggd
fiolbylishds & peim hluta svaedisins sem naestur er midbanum. Skrifstofubyggingar 4 nordurenda
reitsins hafa skapad nyja asynd fyrir svadid.

bpegar unnid er deiliskipulag i pegar byggdu hverfi skal lagt mat & vardveislugildi svipméts byggdar og
einstakra bygginga, sem fyrir eru, med gerd husakénnunar (5. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr.
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123/2010). Fyrir liggja drég ad husakénnun svaedisins (Batteriid 2017). | hdsakénnun er lagt mat &
listreent gildi, menningarsogulegt gildi, umhverfisgildi,upprunalegt gildi og taeknilegt astand. bar er
einnig agrip af sogu svaedisins. A fyrri hluta 20. aldar voru saltfiskreitir og skreidahjallar & svaedinu en
fyrstu husin voru byggd par 1958. Fjogur his eda hushlutar sem byggdir voru fyrir 1960 standa enn
vid Reykjavikurveg. Einungis tvaer byggingar eru metnar med midlungsvardveislugildi (heildarmat) en
adrar med lagt. Engar fridlystar byggingar eru a svaedinu eda byggingar sem falla undir almenn
verndarakvaedi laga um menningarminjar nr. 80/2012.

i greinargerd um péttingu byggdar i Hafnarfirdi, dags. 26.01.2016, er fjallad um préunarsvaedid
Fjar6arhraun-Reykjavikurvegur (austan og vestan Fjardarhrauns). bad svaedi er um 59 ha ad steerd,
fjoldi ibada par er um 100 og nytingarhlutfall fyrir sveedid i heild er 0,34. Adalskipulagsbreyting pessi
naer til sveedisins milli Fjardarhrauns og Reykjavikurvegar og er 33,6 ha ad flatarmali.

3.3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.3.1 SvVADISSKIPULAG HOFUPBORGARSVZDISINS

[ sveedisskipulagi héfudborgarsvaedisins er morkud stefna um ad draga ur Utpenslu byggdar og
jafnframt er 16gd ahersla a skilvirkar almenningssamgongur. bar koma fram aform um uppbyggingu
meginsamgonguass, p.e. |éttlestar- eda hradvagnakerfis milli péttbyliskjarna 8 hofudborgarsvaedinu.
Medfram meginsamgonguas er gert rad fyrir péttingu byggdar.

Auglyst hefur verid tillaga ad breytingu 4 svaedisskipulaginu par sem akvardadir eru megindreettir
legu samgongu- og préunarasa baettra almenningssamgangna. Breytingin stydur markmid um aukna
hlutdeild almenningssamgangna i ferdum innan hofudborgarsvaedisins.  Breytingin stydur vid
markmid um ad meginpunga vaxtar verdi beint & midkjarna og 6nnur samgongumidud prounarsvaedi
og er stefnt ad pvi ad hlutfall ibudarbyggdar a peim sveedum vaxi Ur 30% i 66%. Breytingin er almenn
og sett fram & taknraenan hatt. | henni felst pvi ekki ndkveem stadsetning og Utfeersla par sem
skipulagsuppdrattur er 6ljés.

Breytingin hefur verid auglyst og er pvi ekki sampykkt & pessu stigi. Aformud breyting 4 adalskipulagi
Hafnarfjardar 2013-2025 er i samraemi vid markmid svaedisskipulagsins og auglysta breytingu a pvi.

3.3.2 LANDSSKIPULAGSSTEFNA

f landsskipulagsstefnu eru m.a. sett fram almenn markmid um gaedi byggdar i péttbyli, hagkvaemni og
sjalfbaerni. Eftirtalin stefnumid eiga vid skipulag Hrauna-vestur a einn eda annan hatt.

3.2 Sjdlfbeaert skipulag péttbylis. Skipulag byggdar studli ad sjdlfbaerri proun péttbylisstada
med péttri, samfelldri byggd, endurskipulagningu vannyttra svaeda og eflingu naersamfélags.
Uppbygging ibudar- og atvinnuhusnaedis verdi i samraemi vid parfir samfélagsins d hverjum
tima og til framtidar.

3.2.1 Voxtur péttbylisstada. .... Almennt verdi haft ad leidarljosi ad pétta byggd og blanda
atvinnustarfsemi, verslun og pjonustu, og tengja vid ibudarbyggd i pdgu sjdlfbaerni daglegs
lifs og aukinna lifsgeeda.

3.2.2 Hagkvaem uppbygging. .... Studlad verdi ad fjélbreyttum husnaediskostum, svo sem
hvad vardar husagerdir og staerdir. Tryggt verdi fjdlbreytt og sveigjanlegt husnaedi sem studli
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ad félagslegri fj6lbreytni og i pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi d husnaedi
fyrir alla tekjuhdpa.

3.3 Gaedi hins byggda umhverfis. Skipulag byggdar og baejahénnun studli ad geedum i hinu
byggda umhverfi og ad yfirbragd og meelikvardi nyrrar byggdar falli ad baejarmynd
viokomandi stadar og ségulegri byggd. Jafnframt verdi studlad ad heilneemu umhverfi sem
veiti god skilyrdi til busetu og méguleika til fjélbreyttrar dtiveru.

3.3.1 Gadi byggdar og baejarryma. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi sérstaklega hugad
ad gaedum hins byggda umhverfis og sett fram stefna og dkvaedi um meelikvarda byggdar,
byggdamynstur og samspil byggdar, baejarryma og ferdamdta. Einnig verdi sérstaklega
hugad ad almenningsrymum og utivistarsveedum med pad ad markmidi ad hvetja til utiveru
og hreyfingar, matjurtaraektunar og ndttdruupplifunar og vardveita verdmeaet ndtturusveedi.
Jafnframt verdi tekid tillit til s6gulegs samhengis i proun byggdar og menningararfurinn
nyttur til ad styrkja sérkenni og stadaranda.

3.3.2 Heilneemt umhverfi. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi studlad ad heilnaemi
umhverfis med videigandi radstéfunum vardandi vatnsvernd, vatnsveitu, fraveitu, urgangs-
medhdndlun, hljédvist og loftgaedi. Sérstaklega verdi hugad ad umhverfisvaenum lausnum par
sem pad a vid, svo sem vardandi méguleika til flokkunar og endurvinnslu, sjdalfbaerar ofan-
vatnslausnir og aukna nytni vid audlindanotkun.

3.5.2 Samgédngur i péttbyli. Sveitarfélég marki i skipulagi sampaetta stefnu um byggd og
samgéngur. Ahersla verdi 16gd & gongu- og hjélavaent umhverfi og ad tvinna saman
almenningssamgéngur og byggdaskipulag. Gatnaskipulag og gatnahénnun midi ad pvi ad
skapa bajarrymi og umferdarrymi fyrir akandi, hjdlandi og gangandi vegfarendur.
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4 AHRIFAMAT, UMHVERFISMAT AZETLUNAR

4.1 AKvADILAGA

Fyrirhugd breyting & adalskipulagi par sem landnotkun og landnytingu & Hraunum-vestur verdur
breytt mun ekki fela i sér heimildir til framkveemda, sem liklegar eru til ad hafa umtalsverd
umhverfisahrif eda falla undir akvaedi laga nr. 106/2000 um mat & umhverfisahrifum. Breytingin fellur
bvi ekki undir akvaedi laga nr. 105/2006 um umhverfismat aatlana.

Vid gerd skipulagsaaetlana skal gera grein fyrir ahrifum aaetlunar og einstakra stefnumida hennar 3
umhverfid, m.a. med samanburdi peirra kosta sem til greina koma, og umhverfismati aaetlunarinnar,
ef vid @ (5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010). Vid vinnslu breytingartillégunnar verda metin
moguleg ahrif skipulagskosta 4 samfélag og umhverfi, t.d. ahrif & nalaega byggd, dsynd, yfirbragd og
eiginleika byggdar, veitukerfi og umferd.

4.2  SKIPULAGSKOSTIR

A. Obreytt stada, préun midad vid gildandi akvaedi. Nullkostur.
B. Breytt landnotkun, midsvaedi. Sérakvaedi um nytingarhlutfall, péttleika ibudarbyggdar,
blandada landnotkun, bilastaedi o.fl.

4.3  AHRIFAPETTIR
beir paettir breytingartillégunnar sem geetu haft ahrif 4 umhverfid eru:

e Nytingarhlutfall og péttleiki ibudarbyggdar
e Had bygginga
e Umferdarmannvirki og -tengingar

beir paettir sem kunna ad verda fyrir ahrifum eru:

e Adliggjandi byggd; skuggavarp, utsyni, énnur truflun
o Veitukerfi, t.d. fraveita
o Umferdarkerfi; gatnamot, stigakerfi

Fyrirhugud breyting mun hvorki hafa ahrif & nattdruminjar né menningarminjar.

SKIPULAGSLYSING, HRAUN-VESTUR 9



SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

5.1

5.2

Umhverfis- og skipulagspjonusta Hafnarfjardar hefur haldid prja formlega kynningarfundi par sem

VERKAFANGAR

Lysing adalskipulagsbreytingar
0 Auglysing og kynning
0 Lysing send umsagnaradilum
0 Kynningarfundur
Drog ad breyttu adalskipulagi kynnt sbr. 30. gr. skipulagslaga
Gengid fra breytingartillogu
Breytingartillaga afgreidd af skipulagsnefnd og baejarstjorn til auglysingar
Tillagan send Skipulagsstofnun til yfirferdar
Auglysing, 6 vikna athugasemdafrestur
Yfirferd athugasemda
Skipulagsnefnd gerir tillégu um afgreidslu athugasemda
Sampykkt baejarstjérnar
Stadfesting Skipulagsstofnunar

KYNNINGARFUNDIR

framtidarsyn og skipulagsbreytingar i Hraunum hafa verid kynntar:

16.06.2016 Kynningarfundur um skipulagslysingu og fyrirhugadar breytingar & ramma- og
deiliskipulagi
31.01.2017 Kynningarfundur um framtidaruppbyggingu — 5 tillogur hugmyndaleitar kynntar

14.03.2018 Kynningarfundur um framtidarsyn Hraun vestur — Rammaskipulag

Auk pess hafa starfsmenn svidsins verid patttakendur i baedi samradsfundum hagsmunaadila a

svaedinu og ymsum kynningarfundum tengdum uppbyggingaraformum.

5.3

Skipulagslysing verdur send umsagnaradilum, kynnt med auglysingum i bl6dum og dreifiritum, a vef
sveitarfélagsins http://www.hafnarfjordur.is/ og verdur
Hafnarfjardar. A kynningartima lysingarinnar er dskad eftir abendingum, sjénarmidum og

ABENDINGAR OG ATHUGASEMDIR VEGNA LYSINGAR

athugasemdum um fyrirhugadar breytingar fra almenningi og umsagnaradilum.

Abendingar skulu vera skriflegar og merktar Adalskipulag — Hraun-vestur og skal nafn sendanda,

kennitala og heimilisfang koma fram. beer skal senda a:

Kynningartimi skipulagslysingar og skilafrestur abendinga kemur fram i auglysingu og & vefsidu

pjénustuver Hafnarfjardar

Strandgotu 6

220 Hafnarfirdi

eda a netfangid hafnarfjordur@hafnarfjordur.is

sveitarfélagsins.

SKIPULAGSLYSING, HRAUN-VESTUR

han adgengileg @ bajarskrifstofum
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