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Andmaeli vid umsdgn um athugasemdir vid tilogu ad deiliskipulagi fyrir Hraun vestur:

A fundi skipulags- og byggingarrads hinn 10. pessa manadar var 16gd fram umsogn skipulagsfulltrda um
athugasemdir sem fram hoféu komid a@ auglysingatima. Jafnframt var lagdur fram d&skilnadur
undirritads, f.h. l66arhafa Hverfisgotu 49, um ad fa ad koma ad andmaelum vid umsdgninni ad pvi er
vardar svor vid athugasemdum umbj. mins og var @ fundinum fallist & pad erindi mitt. Fara andmaeli
umbj. mins vid umsogn skipulagsfulltria hér a eftir:

i umsogn skipulagsfulltria er gerd grein fyrir innsendum athugasemdum umbj. mins med eftirfarandi
heetti:

.Lodarhafar Hverfisgotu 49 oska eftir pvi ad sérskilmalum deiliskipulagsins fyrir 168ina verdi breytt.
Lagt er til ad breytingarnar felist i eftirfarandi atridum:

a) Heimilt verdi ad staekka I6dina til nordurs og fella skika i eigu Hafnarfjardar undir 16dina. Kvéd um
gongustig yrdi eftir sem adur um landsskikann, en faerdist ad nordurmérkum hans.

b) Heimilt verdi ad reisa priggja haeda ibudarhus, 450 m? ad staerd (sic.), byggingarreitur naedi ad
I66armérkum vié Mjésund og yrdi 3 m fra I66armérkum Hverfisgotu 47. A afstédumynd sem fylgir
kemur fram ad byggingarreitur nedanjardar nzer p6é ad I6darmérkum Hverfisgotu 47. Einnig kemur
fram i athugasemdum ad nytingarhlutfall staekkadrar I6dar yrdi um Nh = 1.37.

A8 auki er tekid fram ad bilastaedakrafa verdi leyst innan og utan I6dar. | greinargerd med
athugasemdum er einnig vitnad i stefnu adalskipulags Hafnarfjaréar um péttingu byggdar og i skyrslu
um péttingu byggdar fra 2016.“

Umraeddum athugasemdum og dskum umbj. mins var i umségninni svarad efnislega med eftirfarandi
haetti, sem skipta md upp i fjogur efnisatridi og verdur hverju peirra svarad hér & eftir i somu rod og
pau koma fyrir i umsogninni:

1. Adalskipulag Hafnarfjar6ar 2013 — 2025 gerir ekki rdd fyrir péttingu byggdar G pessum reit. AG mati
skipulagsfulltraa Hafnarfjardar hentar I68arskiki baejarins nordan Hverfisgotu 49 ekki til uppbyggingar
ibudarbyggdar, enda er skikinn adeins taepir 130 m? ad steerd.

2. [ skilmélum deiliskipulagsins er gert rad fyrir ad lagdur verdi almenningsgéngustigur ¢ umraeddu
bajarlandi, m.a. medfram l6darmérkum Hverfisgotu 49. Gongustigurinn tryggi adgengi ad gamla
vitanum og opnu svaedi vid hann, sem liggur @ milli Hverfisgétu og Vitastigs. Kannad hefur verid af hdlfu
bajaryfirvalda ad adrar leidir ad vitanum og opna svadinu eru ekki faerar. A afstédumynd sem fylgir
athugasemdum kemur fram ad verulega yrdi prengt ad fyrirhugudum géngustig og adstaedur ekki eins
og best verdur d kosid.



3. Bent er @ ad dform um byggingu ad I6Garmorkum naestu I6dar er hdd sampykki I6darhafa peirrar
lodar.

4. [ almennum skilmdlum deiliskipulagsins kemur fram ad 6 peim I66um sem heimilt er ad byggja er
adeins gert rdd fyrir minni byggingum & skipulagsreitnum. | sérskilmdlum deiliskipulagsins fyrir
einstakar 168ir kemur fram ad vid Hverfisgotu 49 er heimild fyrir byggingu bilskdrs, 30 m? ad
hdmarksstaerd.

i 1j6si pessara atrida var ekki talid haegt ad verda vid 6skum umbj. mins um breytingu & sérskilmalum
deiliskipulagsins.

Umbj. minn telur ad ekkert af pessum atridum eigi ad girda fyrir ad komid verdi til mots vid erindi hans
um aukid byggingarmagn a 16dinni ad Hverfisgotu 49 og gerir eftirfarandi athugasemdir vid pau rok
sem birtast i svorum skipulagsfulltria, sem rakin eru hér ad framan. Fyrst skal po tekid fram ad pad er
rangt og villandi pegar sagt er i umsodgninni ad umbj. minn dski eftir heimild til ad reisa priggja haeda
ibudarhus, 450 m? ad staerd, heldur er i erindi hans 6skad eftir heild til ad reisa allt ad 450 m? hs a
16Ginni.

Um 1. pPad er beinlinis rangt ad adalskipulag geri ekki rad fyrir péttingu byggdar a pessum reit pott ekki
sé um skilgreint péttingarsvaedi ad raeda, enda gerir adalskipulagid rad fyrir péttingu niverandi byggdar
par sem pess er kostur, 6had pvi hvort um skilgreind péttingarsvaedi er ad raeda eda ekki. Visa égipad
sem segir a bls. 30 i greinargerd adskipulagins pessu til stafestingar, en par segir: ,Su leid er valin i
bessu adalskipulagi ad 16gd er dhersla G ad pétta nuverandi byggd par sem pess er enn kostur d
vannyttum svaedum.” Sambaerileg hugsun kemur vidar fyrir i greinargerd adalskipulags og i skyrslu um
péttingu byggdar fra arinu 2016, par sem fram kemur ad brynt sé ad pétta og fjolga ibudum og ad
mikilveegt sé ad nyta byggingarmdoguleika i midbae og pétta par byggd. Telur umbj minn ad 4 168 hans
séu vannyttir byggingarmoguleikar og ad pad veeri pvi i gddu samraemi vid adalskipulagid ad verda vid
6skum hans.

Um pad sem fram kemur i umsdgninni ad I6darskiki baejarins nordan Hverfisgotu 49 henti ekki til
uppbyggingar ibudarbyggdar, enda sé skikinn adeins taepir 130 m? ad steerd, er pad ad segja ad parna
hlytur ad vera um misskilning & erindi umbj. mins ad raeda. pPar voru engar radgerdir um ad umraddur
skiki yrdi gerdur ad sjalfstadri byggingarldéd heldur félst pad i erindinu ad umraeddur skiki yrdi lagdur
undir 168 umbj. mins, en slikt er heimilt, eftir atvikum gegn endurgjaldi, og eru fordaemi fyrir slikum
radstofunum.

Um 2. bétt komid vaeri til mots vid oskir umbj. m. hefdi pad engin ahrif & pau aform i deiliskipualginu
ad leggja gongustig um lodarskika baejarins eins og hér er haldid fram, enda kemur skyrt fram ad umbj.
minn fellst @ ad kvod verdi dfram a skikanum vegna fyrirhugads stigs. Ekki kemur fram hvad att er vid
par sem segir ad a afstédumynd sem fylgi athugasemdum komi fram ad verulega yrdi prengt ad
fyrirhugudum gongustig og adstaedur ekki eins og best yrdi d kosid. Telur umbj. minn ad petta fai ekki
stadist og ad héfundur umsagnarinnar hafi ekki kynnt sér adstaedur a vettvangi. 6parfa smaatridi. bvi
ma svo vid bzeta ad ahdld geta verid um pad hvort dkvaedi skipulagsins um géngustig ad gamla vitanum
a pessum stad fai stadist, enda liggur fyrirhugadur stigur um einkal6dir pegar skika baejarins sleppir og
hefur ekki verid aflad heimilda I6darhafa fyrir lagningu stigsins. Slik skipulagskvod 6dlast ekki gildi, ad
minnsta kosti getur han ekki komid til framkvaemda nema ad undangegnum saminngum eda
eigarnami, sbr. dom Haestaréttar i mali nr. 118/2009. Loks er pad rangt ad einungis sé ein leid ad
vitanum, nnur leid og sennilega betri er um géngustig sem liggur fra Hverfisgdtu ad Vitastig.

Um 3. baer fortakslausu reglur sem voru i eldri byggingarreglugerd nr. 441/1998 um fjarlaegd husa fra
I68armorkum og bil milli hisa eru ekki lengur i gildi. Pess i stad gilda eldvarnarkrofur og grenndarreglur
i pessum efni. Fyrirhugud bygging geeti adeins nad ad |I6darmorkum einkalédar nedanjardar par sem
hadarmunur er a 16dum en stodveggur parfnast endurnyjunar. Er vandséd ad sampykki I68arhafa



adliggjandi l6dar pyrfti i sliku tilviki par sem bygging ad 168armorkum undir yfirbordi I6dar hans hefdi
engin dhrif & l6gvarda hagsmuni hans, svo sem a grenndarhagsmuni. En jafnvel pott askilid veeri
sampykki hans pa ztti pad ekki ad stand i vegi fyrir pvi ad gert sé rad fyrir byggingunni i deiliskipulagi .
Byggingarleyfi yrdi hins vegar ekki veitt nema kréfum um sampykki veeri fullnaegt. | pessu sambandi
er einnig vert ad benda & ad svo virdist sem i deiliskipulaginu sé gert rad fyrir bilskirum & l6darmérkum
an pess ad séd verdi ad sampykki l6darhafa adliggjandi I60ar sé askilid. Hefur bilskar & 166armorkum
pdé audvitad meiri grenndarahrif en bygging nedanjardar og samraemist pad ekki medalhdfsreglu
stjornsysluréttarins ad askilja sampykki I68arhafa adliggjandi |6dar fyrir slikri byggingu. Ad pvi marki
sem byggingarreitur naer ad |I68armdrkum vid gotu pa er pad i samraemi vid byggdamynstur og kallar
ekki @ sérstakt sampykki.

Um 4. bad er ekki rétt ad a peim 16dum par sem heimilt sé ad byggja sé adeins gert rad fyrir minni
byggingum a skipulagsreitnum. Bendir umbj. minn & eftirtaldar heimildir til ad reisa stérar bygginngar
a reitnum bvi til sénnunar: Arnarhraun 50 560m?, Alfaskeid 16 128m?, Hverfisgata 22 324,5m?, og
Mjosund 8 279m?. pba eru pad engin rok i malinu pott i sérskilmalum fyrir Hverfisgotu 49 sé einungis
heimild fyrir 30m? bilskur, enda lytur erindi umbj. mins ad pvi ad fa peim sérskilmalum breytt.

Til vidbotar er bent & ad fyrirhugud bygging er & bakl6d og truflar pvi ekki gotumynd Hverfisgotu.
Jar6had fyrirhugads huass fellur ad hluta til inn i 163ina og dregur pad ar ahrifum pess i umhverfinu.
Um hornl6d er ad rada en slikar 168ir bera ad jafnadi meira byggingarmagn. Bent er @ hornldd a
skipulagsreitnum ad Hverfisgotu 61, i naesta nagrenni vid 166 umbj. mins, par sem nytingarhlutfall er
1,45. Ramt yrdi um has @ pessum stad, en einungis eitt annad hus er i botnlangaum, og pvi naeg
bilastadi. Pad eriraun vel rimt um nokkud stért his 8 umraaddum stad. Nytingarhlutfall staekkadrar
I60ar yrdi i samraemi vid byggdamynstur og 6nnur hlutfoll & svaedinu.

bpad er von min ad umsogn baejaryfirvalda og afstad peirra til erindis umbj mins verdi endurskodud i
ljosi framanritads.
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