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GREINARGERD

Steerd og afmoérkun skipulagssvaedis

Skipulagssvaedid er um 1,4ha ad staerd sem skiptist i tveer [68ir. LéFirnar sem um raedir eru i landi Hamraness og 16darhafi er ibudafélagid
Bjarg. Samanl6gd steerd 168a er u.p.b. 10.870m?.

Landnotkun — Adalskipulag

Um er ad reda reit par sem ekki er hafin uppbygging en gert er rad fyrir ibudabyggd sem stydur markmid um péttingu byggdar og fjolbreytni i
iblidagerdum samkv. stadfestu adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025. Logd er ahersla @ gott adgengi ad Utivistarsveedum. Adkoma ad
svaedinu er fra Asvallarbraut.

Meginmarkmid

i tilldgunni er leitast vid ad maeta peim markmidum sem sett eru fram i Adalskipulagi Hafnarfjardar. Logd er ahersla 4 fallegt og heilnaemt
umhverfi, fjdlskylduvaena byggd i godum tengslum vid nattiruna og snyrtilegt og grodursaelt umhverfi. Studlad verdur ad fjolbreytni i
ibldargerd sem pjdénar flestum pjodfélags- og aldurshopum. Gongutenging verdur a milli bygginga og génguleidir verda ad nagrannalédum.
Deiliskipulagstillaga

Tillagan gerir rad fyrir premur fjolbylishdsum med 148 ibddum. Haed byggingarreita er aetlud 4 haedir. Stofnadar verda tvaer 16dir, um
14700m? ad steerd. Gert verdi rad fyrir bilasteedum ofanjardar. Logd verdi ahersla a fjolbreyttar staerdir ibuda, allt fra litlum ibadum fyrir
einstaklinga og por, ad steerri fjolskylduibadum.

Leitast er vid ad gera yfirbragd reitsins vistvaenan, baedi med graanum pokum og fjdlbreyttum grédri & sameiginlegum 16dum, sem einnig
verdur leiksvaedi barna. Hugad verdi ad vistveenum lausnum i yfirbordsfragangi. Tryggd verdi gongutengsl um reitinn med gongu- og
hjolastigum sem munu liggja i gegnum 16dina og tengjast stigakerfi ndgrannaléda. Légd verdi dhersla a ad skapa bldmlega og blandada
iblidabyggd med efnisvali sem studli ad hlylegu og nutimalegu yfirbragdi.

Almenn skipulagsakvaedi

i skipulagsskilmalum koma fram akvaedi vardandi staerd og gerd bygginga, pakform, fragang 168a og bygginga og fleira sem hénnudum ber ad
fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar dbendingar hénnudum og I6darhofum til gléggvunar 4@ adstaeedum.

Mzlibl6d

Meelibl6d syna steerd 168ar, 16darmork, byggingarreit hdss og bilageymslu, ennfremur byggingarlinur, fjolda bilastaeda a 168 og kvadir ef
einhverjar eru o.fl.

Haedabl6d

Haedarbld syna haedartdlu (kéta) fyrir gélfhaed pess hluta huss, sem snyr ad gétu eda innkeyrslu (K), gangstéttar- og gétuhaedir vid
|68armork (G) og l6darhadir 8 mérkum baklédar (L). Haedarblod syna jafnframt legu og haed (botnkota) frarennslislagna.

Byggingarefni

Notast skal vid umhverfisveen og endingargdd byggingarefni skv. Byggingarreglugerd.

b6k

b6k bygginga skulu vera flot.

Lédaruppdrattur

Skipulag og honnun I6dar (I68aruppdréttur) skal liggja fyrir samhlida adaluppdrattum. Skal I68aruppdrattur hljéta sampykki byggingarfulltraa.
A 168aruppdraetti skal m.a koma fram: Yfirbordsfragangur 16dar, hadarsetningar, tegund grédurs, fragangur leiksvaedis og medhéndlun a
pékum bilageymslina. Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad leiksveedum og 6ryggi leiksvaeda gagnvart umferd. Allur
bunadur skal vera i samraemi vid vidurkennda stadla. Einnig skal gera grein fyrir aGkomu sjukrabila, sorpbila og slokkvilidsbila eins og vid a og
kemur fram i byggingarreglugerd.

Kvadir a 163

Kvod er um gongleid fyrir almenning vid djupgama innan |6dar asamt gonguleid i gegnum reitinn milli bygginga 01 og 02. Adrar kvadir komi
fram i I60arleigusamningi.

Blagranar ofanvatnslausnir

Gert er rad fyrir ad 4 skipulagssveedinu verdi notast vid blagraenar ofanvatnslausnir.

Leiksvaedi

Gera skal rad fyrir leiksveedi barna @ sameiginlegum innigardi innan reitsins. bar skal gera rad fyrir leikadstodu fyrir yngstu og elstu
aldurshdépana og og séd til pess ad allir ibdar hussins geti notid samveru og fridszeldar.

Bilasteedi og hjélageymslur

Ad lagmarki skal gera rad fyrir 0,9 steedum innan I8dar fyrir hverja ibud. byggingarreglugerd. Gera skal rad fyrir yfirbyggdum hjoélaskylum a
168. Moguleiki verdur @ rafhledslukerfi fyrir rafbila og skal pad gert i samrddi vid dreifingaradila raforkunnar.

DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR

Sérakvaedi

Nyting a reit

Tvaer nyjar 168ir verda stofnadar a reitnum, 166 1 og 168 2. Byggingarmagn a 160 og I68arnyting verdur samkv. lid 2. Gert er rad fyrir ad byggt
verdi ibudarhlsnaedi 4 4 haedum. Alls er gert rad fyrir 5 stigagdngum i hisunum med adkomu a jar6hadum. Beint adgengi Ur stigagdngum
verdur ad innigardi husanna.Honnun hudsa og 168a

Form husa er frjalst innan peirra takmarkana sem deiliskipulag heimilar. Til Gtlitshonnunar bygginga telst Gtfeersla a yfirbragdi veggja, paka,
garda og almennra Utiryma.

Byggingareitur

Stadsetning byggingarreita er synd @ meaelibl6dum og skipulagsuppdrzetti. Byggingarreitir eru tdknadir med raudgulum lit.

Haedir hasa

Hushad er gefin upp sem a) bindandi haedafjcldi og b) hdmarkshaed og vegghaeda bygginga fra yfirbordi botnplotu 1. haedar.

Med haedafjolda er att vid fulla haed, p.e. Utveggir skulu vera i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd haed). Haedarkdtar fyrir botnplétu 1.
hadar hisa eru syndir 4 deiliskipulagsuppdraetti sem og hamarkshaed hisa og er hin midud vid haed yfir tilgreindum haedarkota, gefid upp |
metrum fra yfirbord botnplétu 1. haedar.

Mesta haed hussins fra yfirbordi botnplotu 1. haedar er 13,00 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjdkvaemilega na upp fyrir hamarksvegghaed t.d.
lyftuhus og loftraesibinadur mega po fara upp fyrir hdmarkshad, allt ad 1,2 metrum.

Svalir

Svalir og skyggni mega fara 1,8 metra Ut fyrir byggingarreit par sem adstaedur leyfa en ekki vera breidari en 5 metrar. Vid gongu-og aksvaedi
undir svolum parf haed undir paer ad vera a.m.k. 2,5 metrar. Heimilt er ad hafa svalaganga.

Skiki til einkaafnota og skjolveggir

Heimilt er, par sem pad a vid, ad baeta vid séreignareitum 3 jardhaedum i stad svala og skulu peir koma fram a adaluppdrattum. peir skulu nd
allt ad 4 metrum Ut fra hashlid en vera innan hdsbreiddar.

Veggir i kringum sérafnotareiti skulu vera i svipudum litatdn og adliggjandi hushluti og mynda heilstaett Utlit. Haed veggja skal ekki vera haerri
en 1,6 metrar & hlidum og 1,2 metrar ad framanverdu . Gera skal grein fyrir afnotarétti og afmorkun sérnotaflata ibuda i
byggingarleyfisumsdkn og & adaluppdrattum.

Djupgamar

Gert er rad fyrir djapgamum fyrir flokkun & sorpi. Djapgamarnir skulu stadsettir innan I68armarka eins og synt er & uppdreaetti og kvéd um
adgengi almennings 8 gdmasvaedum. Tryggja skal ad sorpbill komist ad gdmunum svo unnt sé ad losa pa med krana og gott adgengi skal vera
fyrir alla ad sorpgdmunum. Lédarhafi leggur til steyptar gryfjur fyrir sorphirdukerfin og allan annan bdnad. Vid val 4 bdnadi baedi gamum,
stampi og losunarbunadi skal haft samrad vid sorphirduadila.

Lagnir og Veitur

Ekki liggja fyrir upplysingar um stofnlagnir veitna a reitnum eda dreifistod.

Gervimoéttokudiskar og fjarskiptamostur

Gervihnattamottokudiskar @ byggingum eru éheimilir.

Utilj6s

Utiljés 4 168 og utan & hisum skulu vera ,glyjufri“ p.e.a.s. med huldum ljésgjafa sem beinist upp eda nidur

Steerdir husa, flatarmal og nytingarhlutfall

Reitarsteaerdir

Reitur 7/8 = 6670m2
Reitur 9 = 4200m
Reitir samtals = 10870 m2
Byggingarmagn

Reitur 7/8 = 8600m2 1,29 nhl.
Reitur9 = 6100m2 1,45 nhl.

Fjoldi ibuda

Reitur 7/8 = 84

Reitur9 =64

Byggingarmagn ofanjardar A og B rymi = 14700 m2
ibudir samtals = 148

Fjoldi bilasteeda a 166 = 136
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Deiliskipulag petta sem fengid hefur hlotié medferd i samraemi vid 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 og var sampykkt i beejarstjorn Hafnarfjardar
pann 20__.

F.h. Beejarstjora Hafnarfjardar

Tillagan var auglyst fra 20 til 20.

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i b-deild Stjornartidinda
pann 20 .

BREYTINGAR.
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T.ark

ARKITEKTAR
HATUNI 2b - 105 REYKJAVIK

SIMI: 540 5700
tark@tark.is - www.tark.is

VERKHEITI

Hamranes
Hafnarfirdi
Landnumer: 171601

VERK

Deiliskipulagsuppdrattur

MAL: DAGS.:

1:500-1:2000 / A1 05.02.2020

HANNAD: TEIKNAD:

AA IL /KK

YFIRFARID:

IL

VERKNUMER FL TEIKNINGANUMER TG

400-34 04 O 1 '01

saMb.  Asgeir Asgeirsson  Arkitekt MAA FSSA Kt.: 060161-5429

Oll afnot og afrit teikninga, ad hiuta eda heild, er hdd sampykki hdfunda, skv. dkvoedum héfundalaga.
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Tillagan var auglyst fra 20 til 20.

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i b-deild Stjornartidinda
pann 20 .
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VERK

Deiliskipulagsuppdrattur

MAL: DAGS.:
1:500/ A1 05.02.2020
HANNAD: TEIKNAD:
AA IL /KK
YFIRFARID:

IL

VERKNUMER FL TEIKNINGANUMER 0TG

400-34 04 O . 1 '02

saMb.  Asgeir Asgeirsson  Arkitekt MAA FSSA Kt.: 060161-5429

Oll afnot og afrit teikninga, ad hluta eda heild, er had sampykki hdfunda, skv. dkvaedum héfundalaga.
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F.h. Beejarstjora Hafnarfjardar

Tillagan var auglyst fra 20 til 20.

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i b-deild Stjérnartidinda
pann 20 .
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VERKNUMER TEIKNINGANUMER 0TG

wose  os 0.1-03

saMb.  Asgeir Asgeirsson  Arkitekt MAA FSSA Kt.: 060161-5429

Oll afnot og afrit teikninga, ad hluta eda heild, er had sampykki hdfunda, skv. dkvaedum héfundalaga.
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