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Ingvar og Kkristjan ehf. Hafnarfirdi 28.11.2016.
Tronuhrauni 7c
220 Hafnarfirdi.

Erindi: Tronuhraun 9, umsdékn um byggingu gistiheimilis sbr. uppdraetti dags. 29.09.2016.

A fundi skipulags- og byggingarrads pann 01.11.2016 var erindi Ingvars og Kristjans ehf. um ad
byggja 45 eininga gistiheimili synjad. Med bréfi Ingvars og Kristjans ehf dags.11. név. 2016 er 6skad
er eftir rokstudningi fyrir synjuinni.

Ekki er til heildar deiliskipulag fyrir svaedid sem afmarkast af Reykjavikurvegi, Fjardarhrauni og
Flatahrauni. Til er heildaruppdrattur frd 1985 sem synir fyrst og fremst fyrirkomulag bilasstada og
og hushadir, par med talid a 16dinni Tronuhraun 9. Deiliskipulag hefur verid unnid fyrir einstaka
[68ir og svaedi 4 pessum reit i timans ras eins og fram kemur i ofangreindu bréfi.

A fundi Skipulags- og byggingarrads Hafnarfjardar pann 30.04.2013 var eftirfarandi erindi tekid
fyrir:

“Ingvar Geirsson f.h. Penslaverksmidjunnar leggur inn fyrirspurn dags 18.11.12 vardandi byggingaraform fyrirtaekisins &
160 fyrirteksins og leitar eftir sampykki skipulagsyfirvalda & peim. Skipulags- og byggingarrad fol skipulags- og
byggingarsvidi ad reeda vid Ingvar Geirsson f.h. Penslaverksmidjunnar um erindid og framhald malsins. Adur lagdar fram
nyjar hugmyndir 28.01.13.”

Nidurstada.

“Skipulags- og byggingarrad tekur jakveett i erindid og heimilar umsakjanda ad vinna tillégu ad deiliskipulagi i samraemi
vid fyrirspurninina, sbr. 28. grein skiulagslaga nr. 123/2010.”

Hér er trulega um misritun i fundagerd ad raeda, par sem 28 gr. skipulagslaga fjallar um gerd
adalskipulags og a ekki vid hvad petta erindi vardar. Liklega atti ad visa til 37. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 par sem radid heimilar umsaekjanda ad vinna tillogu ad deiliskipulagi.

Med teiknngum dags. 29.09.2016 dsamt byggingarleyfisumsdkna er éskad eftir ad reisa gistiheimili
a umraeddri 168 og visad til pess ad erindid skuli medhondlad i samraemi vid 44. gr. skipulagslaga.
En par segir i 1. mgr.

,Pegar sétt er um byggingar- eda framkvaemdaleyfi fyrir framkvaemd sem er i samraemi vid adalskipulag en deiliskipulag
liggur ekki fyrir getur sveitarstjérn eda sa adili sem heimild hefur til fullnadarafgreidslu mala, sbr. 6. gr., akvedid ad veita
megi leyfi an deiliskipulagsgerdar ef framkvaemdin er i samraemi vié landnotkun, byggdamynstur og péttleika byggdar.
Skal skipulagsnefnd pa lata fara fram grenndarkynningu. begar um er ad reeda éverulega breytingu a deiliskipulagi skal
skipulagsnefnd lata fara fram grenndarkynningu, sbr. 2. og 3. mgr. 43. gr.”

[ Adalskipulagi Hafnarfjardar segir & bls. 46 :

,» Svaedi milli Flatahrauns, Fjardarhrauns og Reykjavikurvegar (AT1)
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i Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013 - 2025 er svaedid milli Reykjavikurvegar, Flatahrauns og Fjardarhrauns skilgreint sem
athafnasvaedi, annars vegar idnad og hins vegar verslun og

pjénustu. Unnid var 6formlegt rammaskipulag fyrir svaedid, sem sampykkt var ad skyldi liggja til grundvallar fyrir
adalskipulag og deiliskipulag, en hlaut ekki I6gbundna medferd ad 6dru leyti. bar er lagt til ad hluta pess veri breytt i
ibtdarsvaedi. | samraemi vid bad er hér gert rad fyrir ad mestur hluti pess svaedis verdi 4fram skilgreindur sem
athafnasvaedi, en ad hluti pess verdi skilgreindur sem ibudarsvaedi (IB2) med bléndu af bessu tvennu, sbr. kafla 2.2.1
ibudarsvaedi - péttingarsvaedi. Svaedid er fullbyggt, en reikna ma med endurnyjun pess, m.a. fyrir gistiheimili og hétel og
snyrtilegri i6nad, sem sakist eftir stadsetningu par og betri umhverfisgeedum en nu eru i hverfinu. Nokkrar sérverslanir
verda 4fram & svaedinu.”

Eins og adur er getid, pa er ekki til deiliskipulag af pessu svadi, en Adalskipulaga Hafnarfjardar
2013-2025 gerir rad fyrir starfsemi af pessu tagi. Tillaga umsakjanda dags. 29.09.2016 eru s.k.
adaluppdraettir og ef medhondlun peirra 4 ad vera i samraemi vidé heimild 1. mgr. 44 gr.
skipulagslaga pa skulu slikir uppdreettir uppfylla kafla 4.3 i byggingarreglugerd 112/2012.

Uppdreettir dags. 29.09.2016 eru ekki deiliskipulagsuppdraettir og pvi ekki haegt ad taka pa til
medferdar i samraemi vid békun paverandi skipulags- og byggingarrads fra 2013. Athygli er vakin a
bvi, ad um er ad raeeda rumlega priggja ara békun og til samanburdar ma geta pess ad byggingarleyfi
hefur einungis eins ars gildistima.

Enga heimild er ad finna i bokunum radsins til malsmedferdar samkvaemt 44. gr. Skipulagslaga.

Virdingarfyllst

Pormdédur Sveinsson Skipulagsfulltrai/arkitekt.
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