Nr. 1. Lagt fram i Héraésdémi
Reykjaness dags. 8. névember 2017.

STEFNA

Oskar Sigurésson hrl.
LEX,

Borgartuni 26,
105 Reykjavik

Gjorir kunnugt:

A8 hann purfi fyrir hond Jakobs Mas Asmundssonar, kt. 200275-3499, og Gudbjargar Hrannar
Oskarsdéttur, kt. 210875-5659, bzedi til heimilis a8 Hamarsbraut 8, Hafnarfirsi, og Sigrunar
Arnardéttur, kt. 311281-5269, og Sélva Sveinbjornssonar, kt. 091075-4669, baedi til heimilis
ad Hamarsbraut 6, Hafnarfiréi, ad héfda mal fyrir Héradsdémi Reykjaness 4 hendur
Hafnarfjar8arkaupstad, kt. 590169-7579, Strandgétu 6, Hafnarfiri, og Gunnari Hjaltalin, kt.
080646-4109, til heimilis ad Saevangi 44, Hafnarfirdi, til ogildingar & deiliskipulagi og
byggingarleyfi.

DOMKROFUR:

Adalkrafa

Stefnendurnir Jakob Mar og Gudbjérg Hrénn annars vegar og Sigrin og S6lvi hins vegar gera,
hvort um sig, eftirfarandi démkrofur:

Ad felld verdi ar gildi &kvordun baejarstjérnar Hafnarfjardarkaupstadar fra 9. november
2016 um ad sampykkja breytingu & deiliskipulaginu Sudurgata-Hamarsbraut fra 2011,
fyrir 168irnar Hellubraut 5 og Hellubraut 7, sem auglyst var i B-deild Stjérnartiéinda 31.
jandar 2017.

A8 felidar veréi ur gildi akvar&anir byggingarfulltria Hafnarfjar6arkaupstadar, dags. 23.
agust 2017, um ad sampykkja umsoknir um byggingarleyfi ad Hellubraut 5 og
Hellubraut 7.

Varakrafa

Stefnendurnir Jakob Méar og Guébjérg Hrénn annars vegar og Sigrun og Sélvi hins vegar gera,
hvort um sig, peer démkréfur aé felldar verdi ur gildi akvarbanir byggingarfulltria
Hafnarfjardarkaupstadar, dags. 23. agust 2017, um aé sampykkja umséknir um byggingarleyfi
ab Hellubraut 5 og Hellubraut 7.

Pa krefjast stefnendurnir Jakob Mar og Gudbjérg Hrénn annars vegar og Sigrin og Sélvi hins
vegar, hvort um sig, [ 6llum tilvikum malskostnadar ad skadlausu ar hendi stefndu ad 6skiptu
ad teknu tilliti til skyldu stefnenda til ad greida virdisaukaskatt af malflutningspéknun.

FYRIRSVAR:
Fyrirsvarsmadur stefnda Hafnarfjaréarkaupstadar er Haraldur L. Haraldsson, baejarstjori, kt.
111141-2669, Forsélum 1, Képavogi.



MALFLUTNINGSUMBOD:
Oskar Sigurdsson hrl., LEX, Borgartini 26, Reykjavik, flytur mél petta fyrir hond stefnenda.

MALSATVIK:
1. Grundvéllur mélsins.

Stefnendurnir  Sigrin  Arnardéttir og Sélvi Sveinbjérnsson  eru pinglystir eigendur
Hamarsbrautar 6, fastanr. 207-5194, Hafnarfirdi. Stefnendurnir Jakob Mar Asmundsson og
Gudbjérg Hrénn Oskarsdéttir eru pinglystir eigendur Hamarsbrautar 8, fastanr. 207-5195,
Hafnarfiri, sbr. dskj. 35. Agreining malsins méa rekja til pess ad beejarstjérn
Hafnarfjardarkaupstadar (hér eftir ,Hafnarfjoréur) sambykkti breytingu & deiliskipulaginu fyrir
Suburgétu-Hamarsbraut fra 2011 fyrir 168irnar Hellubraut 5 (ekki med landnimer) og 7,
landnimer 120817, fastanr. 207-5360 (hér eftir »deiliskipulagsbreytingin“), sbr. dskj. 14.
L6din ad Hellubraut 5 liggur gegnt 168inni ad Hamarsbraut 6 og 166in ad Hellubraut 7 gegnt
l68inni ad Hamarsbraut 8, sbr. dskj. 36. Akvoréun stefnda Hafnarfjar6ar sem krafist er
dgildingar &, ad sampykkja deiliskipulagsbreytinguna var keerd til urskurdarnefndar umhverfis-
og audlindamala af halfu stefnendanna Jakobs Méas og Sélva, sbr. dskj. 29. | Grskurdi
nefndarinnar fra 15. mai.2017 i mali nr. 15/2017 var hafnad kréfu um ad ogilda akvéréun
baejarstjornar Hafnarfjaréar fra 9. névember 2016 um ad sampykkja deiliskipulagsbreytinguna,
sbr. dskj. 29. Byggingarfulltrii Hafnarfjardar sampykkti byggingaraform a 166unum ad
Hellubraut 5 og 7 4 afgreidslufundi 23. agust 2017 & grundvelli deiliskipulagsbreytingarinnar,
sbr. dskj. 31, 32 og 33. bess er adallega krafist a8 deiliskipulagsbreytingin og akvar&anir um
ad sampykkja byggingaraformin verdi égiltar med domi. Til vara er pess krafist ad akvardanir
um ad sampykkja byggingaraformin verdi 6giltar med démi.

2. Frioad einbylishus & 166inni ad Hellubraut 7. Aud 168 ad Hellubraut 5.

Lodirnar sem deiliskipulagsbreytingin vardar liggja & aberandi stad 4 kletti fyrir ofan adalgétu
Hafnarfjardar, Strandgétu. A 168inni aé Hellubraut 7 stendur 190,4 fermetra einbylishis sem
var byggt arié 1907, sbr. dskj. 3 og 35. Hasid er fridad & grundvelli aldurs pess, sbr. 1. mgr.
29. gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar. Hasi® samanstendur af ibudarhGsi sem er 127,56
fermetrar og var byggt ari® 1907, bilskar sem er 27,6 fermetrar byggdur arié 1940 og 35,3
fermetra geymslu byggd ari® 1945, Husid er ein haed & kjallara med rishaed (nytanleg hzed).
Husié er klsett barujarni og undirstédur pess eru hladnar ar tilhéggnu grjéti. Byggt hefur veri®
vié husié samkvaemt teikningu fra arinu 1951 baedi vié austur- og sudurhli® pess. Samkvaemt
somu teikningu virdist gluggum hafa verid breytt og storir Hafnarfjar8arkvistir settir & husid.
Huasid hefur einnig verid kleett nutimalegri plastkleedingu og murad hefur verid upp i
Kjallaraglugga & vesturhlid. Um raedir hefébundna hisagerd sem er einkennandi fyrir gamla
beeinn i Hafnarfiréi.

L6din ad Hellubraut 5 tilheyrdi adur Hellubraut 7 en med gildistéku deiliskipulagsins Sudurgata-
Hamarsbraut sem tok gildi 13. april 2011 var heimilad ad skipta 168inni i tveer 166ir, b.e.
Hellubraut 5 og 7, sbr. dskj. 5. L68in ad Hellubraut 5 hefur ekki veri® stofnud formlega.

3. Adalskipulag Hafnarfjardar 2005-2025 og stefnumérkun husverndunar i Hafnarfirdi,
Adaiskipulag Hafnarfjar8ar 2005-2025 var staéfest 18. mai 2006, sbr. dskj. 2. ia6a|skipulaginu
er sett fram su stefnumorkun ad mikilvaegt sé ad vardveita samfellda byggd sem heild og halda
par med peim einkennum, sem myndad hafa ramma um lif fyrri tima. Studla skuli ad var8veislu,



verndun eda fridun sérkenna i hiisagerd og skipulagi pannig ad imynd baejarfélagsins styrkist,
sbr. dskj. 2, bls. 68.

4. Undirbuningur ad gerd deiliskipulagsins Sudurgata-Hamarsbraut & arunum 2008-
2010.
A arunum 2008 til 2010 var deiliskipulag fyrir Suurgotu, Hamarsbraut og Strandgétu i vinnslu
hja Hafnarfiri. Vegna undirbdnings vié gerd deiliskipulagsins var framkvaemd husaskraning af
Byggbasafni Hafnarfjardar 4rié 2009, sbr. dskj. 3. bar er vardveislugildi htissins ad Hellubraut
7 meti® & grundvelli framangreindra fyrirmeela adalskipulagsins og at fra almennu
vardveislumati. Vardveislugildi hissins er meti® 6tvirsett en um pad segir, sbr. dskj. 3, bls. 14:

»5€ husi6 vid Hellubraut metid i pessu ljosi og ut fra almennu vardveisiumati er ljost a8
vardveislugildi hussins er otvireett. Husi® er gott deemi um hafnfirskt timburhts sem sékum
aldurs fellur undir 16g nr. 104/2001 um husafridun. [...] S6kum einstakrar stadsetningar sinnar
er mikilveegt a6 hasinu versi sémi syndur og bad lagfeert & ytra byréi og paé feert i upprunalegan
buning."

Skipulags- og byggingarsvié Hafnarfjardar 6skadi eftir umségn Husafriunarnefndar um
vardveislugildi hussins a8 Hellubraut 7 vegna vinnslu deiliskipulagsins. Husafridunarnefnd
veitti umsdgn um malié 5. mai 2009, sbr. dskj. 4. bar er lagt til ad stada hissins verdi tryggd
til framtidar i nyju deiliskipulagi.

5. Deiliskipulagid Subdurgata-Hamarsbraut fré 2011.

Deiliskipulagié Suurgata-Hamarsbraut (hér eftir ~deiliskipulagié") tok gildi 13. april 2011, sbr.
dskj. 5. | almennum skilmalum sem settir eru fram i greinargerd med deiliskipulaginu kemur
fram aé studla skuli ad heildsteedu byggda- og g6tumynstri i grénu hverfi og tryggja skuli ad
nybyggingar og viébyggingar falli vel aé pvi umhverfi sem fyrir er. Pad verdi gert med pvi ad
viréa byggingarstil niverandi hisa og pess geett aé nybyggingar og breytingar & eldri husum
falli vel a8 umhverfi sinu, sbr. dskj. 5, bls. 4. | greinargerd mes deiliskipulaginu kemur fram aé
nytingarhlutfall 4 einbylishusalédum megi aldrei fara yfir 0,45 med peim undantekningum sem
komi fram i skilmalum fyrir einstaka 168ir. b4 beri a48ur en sott er um steekkun & hasum
byggbum fyrir 1918 ad leita 4lits Byggdasafns Hafnarfjarar og Husafridunarnefndar.
Nybyggingar og endurbyggingar skuli vera meé sama pakformi og sé radandi i peirri gétumynd
sem husin standi vié en radandi pakform vié Hamarsbraut og Hellubraut er 21°-45° meenispak,
sbr. dskj. 5, bls. 5. | sérstdkum skilmalum deiliskipulagsins er lagt til a8 168inni ad Hellubraut 7
verdi skipt i tvaer 168ir, Hellubraut 5 og 7. A 168inni ad Hellubraut 5 er heimilad aé byggja 1 til
1 1/2 haedar einbylishis med paki me& maeni med lagmarkspakhalla 30° innan byggingarreits
med innfelldri bilgeymslu. Meelt er fyrir um hamarksnytingarhlutfall 0,45. | skilmalum vegna
I68arinnar ad Hellubraut 7 kemur fram ad hdsid sé fridad a grundvelli aldurs pess og a6
var@veislugildi hussins hafi veri® meti® 6tvirsett af Hasafridunarnefnd med bréfi 5. mai 2009 og
Byggdasafni Hafnarfjardar i husaskraningu 2009. bvi sé ekki heimilad ad ad rifa huasid
samkvaemt skilmalunum en b6 leyft ad byggja vié husié og auka nytingarhlutfall & 168inni ar
0,16 i 0,43, sbr. dskj. 5, bls. 9.

6. Adalskipulag Hafnarfjaréar 2013-2025.
Nytt adalskipulag Hafnarfjaréar tok gildi 24. juli 2014, sbr. dskj. 9. Eitt af markmiéum pess er
ad varbveita sérkenni Hafnarfjaréar og styrkja megindraetti baejarmyndarinnar, sja grein 1.3.1.
P& er maelt fyrir um i greinargerd meé adalskipulaginu ad vihalda skuli tengslum vié s6gu og
menningararf med verndarasetiunum fyrir mannvirki, sbr. grein 1.3.4. Fjallad er um minjavernd
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igrein 2.2.21 en par kemur m.a. fram aé studla skuli ad vardveislu, verndun og fridun sérkenna
i hisagerd og skipulagi auk annarra stadbundinna umhverfispatta pannig ad imynd
baejarfélagsins styrkist.

7. Beibni eiganda Hellubrautar 7 um ad framkvaema breytingar & hasinu.

Stefndi Gunnar hefur fra arinu 2011 reynt a8 fa leyfi til ad rifa husid a6 Hellubraut 7, sbr. dskj.
24, t.d. bls. 10-11 og 13. Stefndi Gunnar 6skadi eftir deiliskipulagsbreytingu vegna Hellubrautar
7 iagust 2015 og ad heimild yrai veitt til bess aé rifa naverandi his og byggja nytt i stadinn og
byggja hus aé Hellubraut 5, sbr. dskj. 24, bls. 10. Me& fyrirspurninni voru lag®ar fram tvaer
greinargerdir um astand hussins, sbr. dskj. 6 og 7. Skipulags- og byggingarfulltrGi heimiladi
stefnda Gunnari ad Ita vinna breytingu & gildandi deiliskipulagi & sinn kostnad, sbr. dskj. 14.
Leitad var eftir liti Minjastofnunar vegna fyrirspurnarinnar vegna Hellubrautar 7, sbr. dskj. 10
og 11. Stofnunin heimiladi ,endurnyjun“ hassins ad tilteknum skilyrum uppfylltum sem eru
svohljédandi:

,Varbveislugildi Hellubrautar 7 liggur 66ru fremur i dberandi stédu pess i umhverfinu og
mikilveegi fyrir ségulega baejarmynd Hafnarfjardar. Taeknilegt 4stand hussins er mjég slaamt og
fatt upprunalegt nema burdargrind og undirstééur. | ljgsi pess heimilar Minjastofnun endurnyjun
hussins, m.6.0. ad nytt his med sama bakformi og — halla og i sému meqinstzerdum verdi byggt
a grunni_hins eldra. Utlit bess skal hanna med beim haetti ad nybvagingin styrki séqulega

baejarmynd Hafnarfjardar." [ahersiubr. undirritads]

i framhaldinu var tillaga aé deiliskipulagsbreytingu kynnt nagrénnum, p. 4 m. stefnendum, sbr.
dskj. 15-19.

8. Sampykkt breyting & deiliskipulaginu Sudurgata-Hamarsbraut.
Deiliskipulagsbreytingin var sampykkt af beejarstjorn Hafnarfjardar og auglyst i B-deild
Stjérnartidinda 31. januar 2017, sbr. dskj. 25. | deiliskipulagsbreytingunni felst breyting &
seérstékum skilmalum deiliskipulagsins ad pvi er vardar Hellubraut 5 og 7. [ skilmalunum kemur
fram ad meginfletir Gtveggja hiisa ad Hellubraut 5 og 7 skuli vera klaeddir leestri zinkklaedningu,
nattarusteini og timbri. Pa skuli efni 4 hallandi pakflétum vera lsest zinkklaeding. Skilmalar
vegna Hellubrautar 5 eru svohlj¢dandi:

»Heimilt er ad byggja einbylishds innan byggingarreits og skal bilageymsla vera innfelld i htisid.
Husid verdi 2 haedir og hafi pak med maeni aé hluta, lagmarkshalli er 30°. Hiuti baks ma vera
flatur. Nytingarhlutfall [68ar mest 0.53 (A- og B-rymi). Tv6 bilasteedi verda innan 168ar."

Skilmalar vegna Hellubrautar 7 eru svohljé&andi:

.Heimilt ad rifa nuverandi mannvirki a 168inni og byggja einbylishus innan byggingarreits.
Bilageymsla skal vera innfelld i husi®. Hasi® verdi 2 haedir og hafi pak med maeni ad hiuta,
lagmarkshalli er 30°. Hiuti paks ma vera flatur. Nytingarhlutfall 168ar mest 0.6 (A- og B-rymi).
Tvo bilasteedi verda innan 166ar."

Pa kemur fram a8 leitad hafi verid alits Minjastofnunar & nidurrifi hissins og ad stofnunin hafi
ekki lagst gegn pvi. A deiliskipulagsuppdreettinum er skyringarmynd af fyrirhuguéum hdsum
og af peim ma sjd med hlidsjon af hinum sérstdku deiliskipulagsskilmalum aé husié ad
Hellubraut 7 verdur mjég frabrugdié hinu fridada husi verdi pad byggt.



9. Afstada Minjastofnunar til sampykktra byggingaraforma samkvaemt
deiliskipulagsbreytingu.
Stefnandi Jakob Mar éskaéi eftir afstodu Minjastofnunar til heimilaéra byggingaraforma
samkvaemt deiliskipulagsbreytingunni me tilliti til peirra skilyréa sem stofnunin haféi sett fyrir
ad heimila endurnyjun hussins i addraganda deiliskipulagsbreytingarinnar, sbr. dskj. 21. [ aliti
Minjastofnunar segir:

.Pad er mat Minjastofnunar aé tillaga ad nybyggingu & 168inni Hamarsbraut 7 sem synd er i
tillégu ad deiliskipulagi sé ekki ad 6llu leyti i samreemi vid tilmaeli sem fram koma i umsogn
stofnunarinnar fra 7.9.2015. Kemur pad fram & skyringarmyndum sem synir Gtlit nyrra hiisa og
goétumynd og i skilmalum i texta. | umsogn Minjastofnunar er 1698 &hersla & gildi hussins i
sogulegu umhverfi og ad par sem pad er mjog aberandi hluti af baejarmyndinni sé mikilveegt ad
nytt his sem kemur i pess stad styrki pa sOgulegu mynd. [...] Einnig er sagt aé nytt has skuli
vera med sama pakformi og pakhalla og niverandi his og i sému meginstaeréum. Nybyggingin
a168inni sem deiliskipulag synir er tvilyft med meaenispaki, bar sem naverandi his er einlyft med
risi og kvisti a framhlid. Pa er nyja h(sid mun staerra aéd grunnfleti en upphaflega husid og hiutfdll
milli heedar, lengdar og breiddar hiisformsins énnur. Synilegt umfang nyja hassins i umhverfinu
er meira en hins eldra par sem seinni tima vidbyggingar vié gamla husid voru einungis 4 einni
heed. Gamla husid er ein haed 4 kjallara, med risha6 (nytanleg haed) sem er hef8bundin
husagerd sem einkennandi er i gamla basnum i Hafnarfirdi. Nyja husid er synt tveer fullar haedir
og ris. PO bad sé ekki haerra (haedarkvéti 4 gamla hasinu kemur ekki fram &
deiliskipulagsuppdreetti) ba er nyja husi® grafid nidur og & nedri haed er innbyggdur bilskur,
asynd pess i baejarmyndinni er énnur en gamia hussins."

A8 mati Minjastofnunar er tillaga ad nybyggingu ekki til pess fallin aé styrkja ségulega
basjarmynd Hafnarfjaréar. ba er aréttad af halfu stofnunarinnar ad akvéréun hennar um ad
heimila endurnyjun hassins hafi verié tekin med peim skilyréum ad reist yréi his med sama
pakformi og sému eda mjég svipudum innbyrdis hlutféllum milli heebdar, lengdar og breiddar.

10. Keera & deiliskipulagi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamaéla.
Stefnendurnir Jakob Mar og Solvi kserdu akvordun beejarstjornar Hafnarfjaréar um aé
sambykkja deiliskipulagsbreytinguna me& keeru, dags. 1. febrhar 2017, sbr. dskj. 26.
Urskurdarnefndin félist ekki & ad fella akvoréunina ur gildi og i rokstudningi fyrir akvoréun
nefndarinnar kemur m.a. fram a8 ekki reyni a skilyrdi um utlit og form hussins ad Hellubraut 7
fyrr en vid veitingu byggingarleyfis fyrir nyju husi & nefndri 166 en deiliskipulagsbreytingin standi
pvi ekki i vegi a8 sambezerilegt his verdi par reist, sbr. dskj. 29.

11. Sampykkt byggingaraform ad Hellubraut 5 og Hellubraut 7.

Byggingaraform ad Hellubraut 5 og 7 voru sampykkt af byggingarfulltrGa Hafnarfjardar &
afgreidslufundi 23. agust 2017, sbr. dskj. 31, 32 og 33. Sambpykktir adaluppdraettir eru i
samraemi vié skyringarmyndir i deiliskipulagsbreytingunni. Stefnendurnir Jakob Mar og Solvi
keerbu akvéréun um ad sampykkja byggingaraform ad Hellubraut 7 til drskurdarnefndar
umhverfis- og auélindamala med kaeru 18. september 2017, sbr. dskj. 34. Keeran hefur ekki
enn verid tekin til medfer8ar. Byggingarleyfi hafa ekki veri® gefin Gt samkveaemt upplysingum
fra Hafnarfirdi. Ekki liggur fyrir hvort Minjastofnun islands muni beita sér vegna malsins.

MALSASTADUR:

Stefnendur krefjast pess adallega ad felld versi Gr gildi akvérdun beejarstjornar Hafnarfjaréar
fra 9. névember 2016 um ad sampykkja breytingu & deiliskipulaginu Sudurgata-Hamarsbraut
fra 2011, fyrir l68irnar Hellubraut 5 og Hellubraut 7, og einnig akvardanir byggingarfulltrda um
ad sampykkja byggingaraform aé Hellubraut 5 og 7. Verdi ekki fallist 4 pad krefjast stefnendur
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til vara a6 dkvardanir um aé sampykkja byggingaraform & 168unum aé Hellubraut 5 og 7 versi
felldar ur gildi med domi.

Stefnendurnir Jakob Méar og Sélvi kréfdust basdir ogildingar & akvérdun um ad sampykkja
deiliskipulagsbreytinguna i framangreindu mali fyrir drskurdarnefndinni en kréfu beirra var
hafnad, sbr. dskj. 26 og 29. Af domaframkvaemd Haestaréttar ma rada ad ekki er naudsynlegt
ad krefiast ogildingar & framangreindum drskurdi  drskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala, sbr. til hlidsjonar dém Haestaréttar i méli nr. 137/2012. Peir hafa jafnframt keert
akvordun um ad sampykkja byggingaraform as Hellubraut 7, sbr. dskj. 34. Nefndin hefur ekki
urskuréad i malinu.

Adild stefnendanna Jakobs Mas og Gudbjargar Hrannar byggir 4 18. gr. laga nr. 91/1991 par
sem pau eru sameigendur ad fasteigninni Hamarsbraut 8 og sbmuleidis adild stefnendanna
Sigrunar og Sélva en bau eru sameigendur ad fasteigninni ad Hamarsbraut 6. Sameiginleg
adild framangreindra byggir 4 19. gr. laga nr. 91/1991. Adalkrafan beinist aé sveitarfélaginu og
stefnda Gunnari en hin umpraetta deiliskipulagsbreyting og sampykkt byggingaraform varéa
beina hagsmuni hans. Varakrafan beinist adallega ad stefnda Gunnari i samraemi vié
démaframkvaemd Heestaréttar en par sem byggingarfulltriii  sveitarfélagsins sampykkti
byggingaraform pau sem krafan Iytur aé verdur sveitarfélaginu til vara gert aé pola dém um pa
krofu einnig, sbr. 18. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Adild stefnenda er m.a. reist & eignarrétti peirra samkveemt 72. gr. stjérnarskrarinnar nr.
33/1944 og nabylis- og grenndarrétti. Stefnendur hafa einstaklegra og verulegra hagsmuna aé
geeta vegna malsins par sem stefnendurnir Jakob Mar og Gudbjérg Hrénn eru eigendur
Hamarsbrautar 8 og stefnendurnir Sigrun og Sélvi eru eigendur Hamarsbrautar 6. Lédirnar ad
Hellubraut 5 og 7 standa fremst & Vesturhamrinum i Hafnarfirai og njéta Gtsynis Ut & sj6 og alla
hofn Hafnarfjardar. Lé&irnar vi® Hamarsbraut 6 og 8 eru stadsettar fyrir aftan umrseddar 166ir
og njéta Utsynis yfir hofnina og Gt 4 sj6 ad pvi marki sem byggingar & framangreindum 168um
skyggja ekki &. Nuverandi byggingarmagn & 168inni a8 Hellubraut 7 skiptist nidur
ibudarhusnzedi sem er 128 fermetrar sem er ein had 4 kjallara, meé rishaed (nytanleg heed),
35,3 fermetra geymslu og bilskir sem eru 27,6 fermetrar. Geymslan og bilskurinn eru mjog
lagreist og nidurgrafin aéd hluta. L68in a8 Hellubraut 5 er aud. Deiliskipulagsbreytingin,
sampykkt byggingaraform og paé byggingarmagn sem bau hafa i for med sér 4 168unum
Hellubraut 5 og 7 mun koma til me® ad hafa mikil &hrif 4 hagsmuni stefnenda. Byggingarreitur
ad Hellubraut 7, sem verdur a tveimur haedum, breikkar um u.p.b. 50% med par til gerdum
ahrifum & utsyni og skuggamyndun gagnvart adliggjandi htisum. Leyfilegt nytingarhlutfall 4
I68unum haekkar umtalsvert fra pvi sem gert er rad fyrir i gildandi deiliskipulagi. Rétt er ad
benda & ad skuggavarp verBur algjort i bakgaréi ad Hellubraut 6 fra kl. 17 i eftirmiddaginn
vegna fyrirhugads huss aé Hellubraut 5, sbr. dskj. 14. Stefnendur hafa pvi verulegra hagsmuna
ad geeta af krofum sinum par sem pau mannvirki sem gert er rad fyrir i
deiliskipulagsbreytingunni og buié er aé sampykkja ad muni risa & 166unum munu hafa ahrif 4
Utsyni stefnenda, skuggavarp, innsyn peirra og gétumyndina.

1. Adalkrafa um égildingu & akvérdun bajarstiornar Hafnarfjar8ar um ad
sampykkja deiliskipulagsbreytinguna og um égildingu 4 akvérdunum um ad
sampykkja byggingaraform aé Hellubraut 5 og7.

Stefnendur halda pvi fram ad akvérdun baejarstjornar Hafnarfjardar um ad sambpykkja
deiliskipulagsbreytinguna sé haldin svo verulegum form- og efnisannmérkum ad 6gildingu
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vardi og ad ekki séu til stadar veigamikil sjonarmid sem maeli gegn égildingu akvérdunarinnar.
Verdur na gerd grein fyrir annmérkunum:

1.1 Deiliskipulagsbreyting i andstédu vid Skilyréi Minjastofnunar.

Stefnendur byggja a pvi ad deiliskipulagsbreytingin a8 pvi er vardar byggingaraform & 168inni
ad Hellubraut 7 gangi gegn peim skilyrdum sem Minjastofnun setti fyrir endurnyjun hassins 4
168inni. Samkvaemt 1. mgr. 29. gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar er hisié ad Hellubraut
7 fridad & grundvelli aldurs pess. Samkvaemt 2. mgr. sOmu greinar er 6heimilt ad raska
fridudum hasum og mannvirkjum, spilla peim eda breyta, rifa pau eda flytja ur stad nema med
leyfi Minjastofnunar Islands. Samkvaemt 3. mgr. sOmu greinar er Minjastofnun heimilt ad
afnema fridun.

Minjastofnun heimiladi ,endurnyjun“ hussins aé Hellubraut 7 og gerbi pad ad skilyrdi fyrir
akvoréun sinni um ad heimila niurrif pess ad nytt his med sama pakformi- og halla og i sému
meginsteerdum yréi byggt & grunni hins eldra. Minjastofnun gerdi pad einnig ad skilyrsi ad
husié myndi vera til pess fallié a8 styrkja sogulega besjarmynd Hafnarfjardar, sbr. dskj. 11.

Husié sem stendur & 168inni aé Hellubraut 7 er einlyft timburhds med risi, kvisti & framhlid og
paki med maeni. Nytingarhlutfall i68arinnar er 0,43, sbr. dskj. 3, 5 og 21. Samkvaemt
deiliskipulagsbreytingu er heimilad a8 byggja einbylishis a tveimur haedum med innfelldri
bilageymslu med paki med maeni ad hluta og lagmarkshalla 30°. ba er heimilad ad hafa hluta
paks flatan. Heimilad nytingarhlutfall & 16&8inni er i deiliskipulagsbreytingunni hackkad um 40%
edai0,6. deiliskipulagsbreytingunni kemur fram a& efni & meginflétum Gtveggja skuli vera
leest zinkklaedning, nattdrusteinn og timbur en efni 4 hallandi pakflétum skuli vera laest
zinkkleedning, sbr. dskj. 14. Hi& ,endurnyjada“ hiis sem mun koma til mes aé risa a 166inni &
grundvelli deiliskipulagsbreytingarinnar er pvi mun steerra a8 grunnfleti en naverandi his og
ba eru hlutfoll milli haedar, lengdar og breiddar husformsins dnnur. Umfang nyja hussins verdur
pvi mun meira par sem um raedir tvaer fullar haesir og ris, sbr. dskj. 21. bPa er efnisval og
pakgerd frabrugdin peirri sem er 4 nuaverandi husi. EkKi verbur séd hvernig
deiliskipulagsbreytingin uppfyllir framangreind skilyrdi Minjastofnunar fyrir endurnyjun hussins
hvad pa ad styrkja ségulega baejarmynd Hafnarfjaréar. Minjastofnun hefur tekid undir
framangreint, sbr. dskj. 21.

Stefnendur byggja & pvi ad Minjastofnun hafi verid heimilt a8 setja umrsedd skilyrdi enda eru
pau samofin adalefni akvordunar um ad heimila endurnyjun hdssins og byggja 4 mélefnalegum
sjonarmidum, sbr. 1. gr. laga nr. 80/2012. ba eiga skilyréin sér einnig stod i adalskipulagi
Hafnarfjaréar 2013-2025 par sem kemur fram studla skuli a& vardveisiu, verndun eda fridun
serkenna i husagerd og skipulagi auk annarra stadbundinna umhverfispatta pannig aé imynd
baejarfélagsins styrkist, sbr. dskj. 9. ba er efni skilyrdanna akvedid og skyrt og medalhéfs gaett
af halfu Minjastofnunar, sbr. 12. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993, enda haf8i stofnunin fram til
pessa hafnad ad heimila endurnyjun hussins.

Stefnendur vilja sérstaklega gagnryna pad sem kemur fram i Grskurdi urskuréarnefndar
umhverfis- og audlindamala i mali nr. 15/2017, b.e. ad ekki reyni & skilyrdi um Gtlit og form fyrr
en vid veitingu byggingarleyfis, sbr. dskj. 29. iskipulagsreglugeré nr. 90/2013 er skyrlega tekid
fram ad meela skuli fyrir um slik atri&i i greinargerd med deiliskipulagi, sbr. 5.3.2.1 gr.
skipulagsreglugerdarinnar.



1.2 Deiliskipulagsbreyting i andst68u vid almenna skilméla deiliskipulagsins.

Samkvaemt almennum skilmalum deiliskipulagsins kemur fram ad ~nybyggingar og
endurbyggingar husa skuli vera med sama pakformi og er radandi i peirri gétumynd sem husi®
stendur vi8, maenispak med halla 21°-45° vi& Hellubraut. Samkveemt sérstokum skilmalum
deiliskipulagsins er maelt fyrir um ad lagmarkspakhalli ad Hellubraut 5 skuli vera 30°, sbr. dskj.
5. Samkveemt deiliskipulagsbreytingu er maelt fyrir um ad bakhalli ad Hellubraut 5 og 7 skuli
vera 30° i samraemi vi® hina almennu skilmala deiliskipulagsins. A hinn béginn er heimilad ad
hafa pak med meeni ad hluta og ad hluti baks megi vera flatur. Stefnendur byggja 4 pvi ad paé
ad heimila bak med maeni ad hiuta og ad hafa hluta paks flatan gangi gegn almennum
skilmalum deiliskipulagsins.

Deiliskipulagsskilmalar eru bindandi, sbr. t.d. 21. tl. 2. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Skilmalar
geta verid almennir og naé til skipulagssvaedis i heild eda sértaekir og gilt um stok mannvirki
eda 100ir, sbr. 5.3.2 gr. skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 me8& sidari breytingum. Stefnendur
byggja & pvi ad almennir skilmalar deiliskipulagsins séu bindandi fyrir 6ll has sem
deiliskipulagid tekur til og aé 6hjakveemilega hefdi purft ad breyta peim samhliéa breytingum &
sértaekum skilmalum fyrir 168irnar aé Hellubraut 5 og7.

1.3 Deiliskipulagsbreyting i andstédu vié gildandi adalskipulag.
i greinarger® med adalskipulagi Hafnarfjaréar 2005-2025 kemur fram i grein 3.15 um verndun
husa ad studla verdi ad vardveislu, verndun e8a fridun sérkenna | hasagerd og skipulagi auk
annarra stadbundinna umhverfispatta bannig a8 imynd bzejarfélagsins styrkist, sbr. dskj. 3.

Deiliskipulagi6 byggir & framangreindri stefnu en par er vardveislugildi hissins a8 Hellubraut 7
metid Otvireett, sbr. dskj. 3 og 5. Var pvi ekki heimilad a8 endurbyggja husié a grundvelli
deiliskipulagsins. Sama stefna er einnig sett fram i gildandi adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-
2025, sbr. dskj. 9. [ ljési pess ad heimilad er a8 rifa husid ad Hellubraut 7 samkvaemt
deiliskipulagsbreytingu byggja stefnendur a pvi ad deiliskipulagsbreytingin sé i andstédu via
gildandi adalskipulag par sem heimilad er samkvaemt henni aé byggija his sem er svo verulega
frabrugéid ad utliti, steeré og umfangi og nuverandi hus ad pbad geti ekki talist til pess fallié ad
styrkja imynd basjarfélagsins, sbr. 2. mgr. 28. gr. skipulagslaga og 1. mgr. 37. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010.

1.4 Adrir annmarkar.
| fyrsta lagi byggja stefnendur & pvi aé deiliskipulagsbreytingin feli i sér éhéflega aukningu a
nytingarhlutfalli 4 168unum ad Hellubraut 5 og 7 pannig ad réttur stefnenda sé fyrir bord borinn,
sbr. c-ié 1. mgr. 1. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Samkvaemt greinargerd med deiliskipulaginu kemur fram ad flest his nordan Myrargétu séu
einbyli og ad nytingarhlutfall peirra 168a sé allt ad 0,47, sbr. dskj. 5. i almennum skilmalum
deiliskipulagsins kemur fram ad nytingarhlutfall 4 einbylishisalédum megi ekki fara yfir 0,45
med peim undantekningum sem komi fram i skilmalum fyrir einstaka 168ir, sbr. dskj. 5. A
uppdreetti sem fylgir med deiliskipulaginu ma sja ad nytingarhlutfall hisa a8 Hellubraut med
tilliti til heimilads byggingarmagns samkveemt deiliskipulaginu er 0-0,45 ad undanskilinni
168inni a8 Hellubraut 6 bar sem nytingarhlutfall er 0,47. L6dir ad Hamarsbraut eru jafnframt aé
jafnadi med sama nytingarhlutfall. Samkvaemt sérstskum skilmalum deiliskipulagsins er
heimilad nytingarhlutfall 4 168inni aé Hellubraut 5 0,45 og er 168in ad Hellubraut 7 med
nytingarhlutfall 0,43. Med deiliskipulagsbreytingunni er heimilad aukia nytingarhlutfall &
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framangreindum I68um, nanar tilteki® er heimilad nytingarhlutfall & 168inni ad Hellubraut 5 0,53
en 0,60 & 163inni ad Hellubraut 7. Um raedir par med 18% aukningu & nytingarhlutfalli & 168inni
ad Hellubraut 5 og 40% ad Hellubraut 7.

Ekki verbur séd ad framangreind aukning a nytingarhlutfalli geti talist malefnaleg. ba verdur
ekki séd hvernig aukning & nytingarhlutfalli ad Hellubraut 7 geti talist malefnalegt i ljosi pess
ad Minjastofnun gerdi kréfu um ad steerd endurnyjads huss yréi svipud og steerd nuverandi
hiss en staerd naverandi ibudarhtss aé Hellubraut 7 er 127 fermetrar an adskilins bilskars og
geymslu. Samkvaemt deiliskipulagsbreytingunni er gert rad fyrir nyju 293 fermetra ibtidarhdsi.
Pad veréur pvi rimlega helmingi steerra en naverandi ibadarhds.

i pessu samhengi verdur ad lita til stadsetningar I68anna en peer liggja nalaegt sjonum og munu
koma til med a8 skyggja & Gtsyni og hafa skuggamyndun i fér med sér. Allar 168ir er standa vié
sj6inn & bessum stad eru meéd nytingarhlutfall sem fer ekki fram ar 0,45 pannig heimilad
nytingarhlutfall samkvaemt deiliskipulagsbreytingunni fellur ekki ad byggdamynstri og sker sig
ar, bori® saman vié adrar 168ir 4 umraeddu sveedi. bad liggur ekki fyrir nein skyring a peirri
miklu haekkun nytingarhlutfalls sem um rzedir. b4 hafa engin rok verid faerd fram fyrir nauésyn
pess ad haekka nytingarhlutfall 4 168unum svo verulega.

Stefnendur byggja & pvi a8 deiliskipulagsbreytingin raski grenndarhagsmunum beirra pad
verulega ad 6gildingu varsi.

Rétt er ad vekja athygli & pvi ad rangfeerslur koma fram | umsogn skipulagsfulltria varéandi
haekkun & nytingarhlutfalli ad Hellubraut 5 0g 7, sbr. dskj. 20. bar segir ad fyrirliggjandi
deiliskipulagstillaga [a® pvi er vardar Hellubraut 7] geri rad fyrir ad heildarsteerd nybyggingar
verdi allt ad 295 m2. Parna [sé] um ad reeda haekkun & nytingarhlutfalli ur 0,43 i 0,60 eda 17%.“
Meb visan til framangreinds er petta ekki rétt par sem um reedir um 40% aukningu
nytingarhlutfalls & 168inni. A8 pvi er vardar Hellubraut 5 fullyréir skipulagsfulltrii aé um raesi
aukningu & nytingarhiutfalli um 8%. bad er rangt par sem aukningin nemur um 18%.

i édru lagi byggja stefnendur & pvi ad deiliskipulagsbreyting fari gegn jafnreeisreglu
stjornsysluréttar, sbr. 1. mgr. 11. gr. stiérnsyslulaga nr. 37/1993. | greinargerd med
deiliskipulaginu er sérstaklega teki® fram a8 geeta skuli jafnraedis vid uppbyggingu ad pvi er
varfar haed hisa og nytingarhlutfall, sbr. dskj. 5. Heimild til ad auka vid nytingarhiutfall likt og
ad framan greinir 4 sér engin fordeemi & hinu deiliskipulagba svaedi. Tvé ny hus hafa verid
byggd vid Hamarsbraut sian naverandi deiliskipulag tok gildi. Annars vegar vi® Hamarsbraut
16 sem var byggt ari® 2012 til samraemis vi6 nugildandi deiliskipulag. bar er heimilad
nytingarhlutfall 0,45. Hins vegar Hamarsbraut 7, sem var byggt 4rié 2009, par sem heimilaé
nytingarhlutfall er 0,46 samkvaemt eldra skipulagi. Husié var byggt 48ur en ndverandi
deiliskipulag tok gildi en pa pegar voru skipulagsyfirvold farin ad vinna tit samraemis vid hié
nyja skipulag. | badum tilvikum var nytingarhlutfall fullnytt samkvaemt deiliskipulaginu og 6skaé
eftir auknu byggingarmagni. | badum tilfellum var pvi synjad. Verdur ad telja ad fyrirhugud hus
ad Hellubraut 5 og 7 séu meiri ad stzerd og umfangi en bdast matti vid i ljési byggdamynsturs
deiliskipulagsreitsins og ad gaettu jafnraedi um nytingu 168a & sveedinu.

Stefnendur byggja 4 pvi ad ekki séu til stadar veigamiklar &stsedur eda skipulagsrok sem maeli
med breytingu & skipulagi og pvi hafi ekki veri® heimilt a8 radast i breytingarnar. Nylegt
deiliskipulag er i gildi fyrir pessar 168ir og eins og fram hefur komid byggir leyfi Minjastofnunar
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til nidurrifs & Hellubraut 7 & pvi a8 samskonar has verai byggt i stadinn. Me® 68rum ordum ad
pad sé endurnyjad i nuverandi mynd. Sveitarfélégum er ekki heimilt ad radast i breytingar a
skipulagi nema veigamiklar astzedur eda skipulagsrék maeli med pvi. Hefur Grskurdarnefnd
umhverfis- og audlindaméala m.a. kvedid 4 um ad gjalda verdi varhug vié pvi, med tilliti til
fordeemisgildis, aé radist sé i breytingar & nylegu deiliskipulagi eftir 6skum einstakra |68arhafa,
enda geta slikar breytingar raskad hagsmunum annarra I68arhafa, raskad jafnraedi og dregié
ur peirri festu er deiliskipulagi er setlad ad skapa. Ekki verdur séd hvada veigamiklu astaedur
eba skipulagsrok maeli med deiliskipulagsbreytingu einungis fyrir einn l68arhafa, stefnda
Gunnar. ba er rétt ad geta pess aé stefnendurnir Sigran og Solvi festu kaup @ Hamarsbraut 6
fyrir tveimur arum og voru medvitud um pad deiliskipulag sem gilti fyrir adliggjandi 168ir. bau
h6féu pvi réttmeetar vaentingar til pess ad skipulaginu yréi ekki breytt med svo veigamikium
haetti svo sem raun ber vitni.

i pridja lagi byggja stefnendur a pvi ad malsmedfersd deiliskipulagsbreytingarinnar hafi verid i
andst6du vid 4. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 par sem ibGum sveitarfélagsins og
60rum hagsmunaadilum var ekki kynnt tillagan a46ur en sampykkt var as auglysa hana, sbr.
einnig 5.6.1 gr. skipulagsreglugerdar nr. 9072013, sbr. til hlidsjénar dskj. 22.

| fioréa lagi byggja stefnendur & pvi aé deiliskipulagsbreytingin sé i andsté&u vid edli og
markmid deiliskipulags. Samkvaemt 1. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er deiliskipulag
skipulagsasetlun fyrir afmarka® svaeéi eda reit innan sveitarfélags og felur i sér aé morkud er
stefna fyrir ,heildsteeda einingu®, sbr. 2. mgr. s6mu greinar. P6 svo ad heimilt sé samkvaemt
framangreindum I6gum ad gera breytingar & deiliskipulagi byggja stefnendur a pvi ad med pvi
ad gera svo vidamiklar breytingar einvérdungu & tveimur 166um innan skipulagssveefisins meé
pvi ad heimila aukningu 4 nytingarhlutfallj og framkvaemdir i andstééu vid almenna skilmala
deiliskipulagsins og stefnumérkun adalskipulags hafi verid brotid gegn edli deiliskipulags.

| fimmta lagi er & pvi byggt ad tveir fulltrar baejarstjérnar sem téku akvordun um ad sampykkja
deiliskipulagi® hafi veri® vanhzefir til medferdar malsins a grundvelli 1. mgr. 20. gr.
sveitarstjérnarlaga nr. 138/2011. Guélaug Kristjansdottir, fulltrai i baejarstjérn, er fyrrum maki
Kristins Magnuissonar sem byr vié Hellubraut 3 asamt bSrnum beirra tveggja. Kristinn gersi
athugasemdir vi8 deiliskipulagstillsguna 23. september 2016, sbr. dskj. 19. Hann telst pvi adili
malsins par sem hann hefur verulegra hagsmuna a8 gaeta en 168 hans er stadsett vi® hlid
I6darinnar a8 Hellubraut 5, sbr. dskj. 36. ba skiladi médursystir Borghildar Sélveyjar
Sturludéttur, Gudran Margrét Olafsdéttir, einnig inn athugasemdum vié deiliskipulagstillbguna
23. september 2016, sbr. dskj. 19. Hin er busett ad Hamarsbraut 4 en 168 hennar er ska a
méti 168inni ad Hellubraut 5. Hefur hin pvi verulegra hagsmuna ad gaeta vegna malsins og
telst adili pess.

[ sjotta lagi er & pvi byggt aé fulltriar Sjalfsteedisflokksins i baejarstjérn sem téku akvordun um
ad sambykkja deiliskipulagsbreytingu hafi veri® vanhaefir til pbess ad taka afstééu til malsins,
sbr. 1. mgr. 20. gr. sveitarstjérnarlaga nr. 38/2011, sbr. 6. télul. 1. mgr. 3. gr. stjérnsyslulaga
nr. 37/1993. Stefndi Gunnar var endurskodandi Hafnarfjar®ar til arsins 2011. Hann er i dag
endurskodandi fyrir Sjalfstaeisflokkinn i Hafnarfirdi. Kona stefnda Gunnars, Helga Ragnheidur
Stefansdéttir, var varabasjarfulltrii fyrir Sjéifsteedisflokkinn & arunum 2010-2014, sat i
hafnarstiorn sem adalmaéur a peim tima og nuna sem varamadur fyrir  hénd
Sjélfsteedisflokksins. Til vitnis um petta eru 46 fundargerdir par sem fulltrdar Sjalfsteedisflokks
hafa beitt sér fyrir pvi ad hasi® sé rifid gegn aliti fagadila, sbr. dskj. 24.
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Mes visan til alls ofangreinds verdur ad telja ad hver og einn efnisannmarki og allir saman séu
svo verulegir ad vardi égildingu ofangreindrar akvéréunar og ad akvardanir um sampykkt
byggingaraform ad Hellubraut 5 og Hellubraut 7 sem eiga sér stod i deiliskipulagsbreytingunni
beri par med einnig aé fella ur gildi samhlida enda byggingaraform ekki i samrsemi vid
skipulagsaaetlanir & svaedinu. Um frekari réksemdir vegna krafna um 6gildingu sampykktra
byggingaraforma visast til malsastsedna fyrir varakréfu.

Med visan til framangreinds byggja stefnendur & pvi ab hver og einn annmarki og allir saman
leidi til bess ad beri ad taka kréfur peirra til greina.

2. Varakrafa um ad akvaréanir um sampykkt byggingaraform ad Hellubraut 5 og
Hellubraut 7 verdi felldar ar gildi.
Stefnendur byggja a pvi til vara, versi adalkrafa ekki tekin til greina, ad felldar verdi ar gildi
ékvar@anir byggingarfulltria Hafnarfjar&ar, dags. 23 4&gust 2017, um ad sampykka
byggingaraform ad Hellubraut 5 og Hellubraut 7. Stefnendur halda pvi fram ad
byggingaraformin séu haldin sjalfstaedum verulegum efnisannmérkum svo 6gildingu varsi og
ad ekki séu til stadar veigamikil sjonarmié sem masli gegn 6gildinu.

Annars vegar byggja stefnendur 4 pvi a® aé akvérdun um ad sampykkja byggingaraform ad
Hellubraut 7 gangi gegn peim skilyréum sem Minjastofnun setti gegn pvi a8 heimila endurnyjun
hussins, sbr. 29. gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar.

i VII. kafla laga nr. 80/2012 um menningarminjar kemur fram i 1. mgr. 29. ad oll has og
mannvirki sem eru 100 ara eda eldri séu fridud. Mannvirki® ad Hellubraut 7 er pvi fridad a
grundvelli aldurs pess. Samkvaemt 2. mgr. sému greinar er éheimilt ad raska fridudum hasum
og mannvirkjum, spilla beim eda breyta, rifa pau eda flytia ar stad nema med leyfi
Minjastofnunar islands. | 3. mgr. sému greinar kemur fram ad Minjastofnun sé heimilt ad
afnema friBun sem byggist a aldursakvaedum.

Stefnendur byggja af pvi a8 af ofangreindum akvaedum laganna leidi ad pau skilyrdi sem
Minjastofnun setti fyrir endurnyjun hassins séu bindandi og ad byggingarfulltria hafi bori® a8
fylgja peim vid utgafu byggingarleyfis.

Oskad var eftir pvi ad veitt yréi heimild til ad rifa nGverandi his ad Hellubraut 7 og byggja nytt
i pess stad 7. september 2015 i addraganda ad sampykkt breytingar & deiliskipulaginu
Suburgata-Hamarsbraut. Minjastofnun heimiladi »endurnyjun huissins, m.6.0. ad nytt his med
sama pakformi og- halla og i sému meginstaeréum [yréi] byggt & grunni hins eldra." b4 var pad
gert ad skilyréi ad Gtlit pess skyldi hanna meé peim heetti ad nybyggingin yrdi til pess fallin aé
styrkja sbgulega beejarmynd Hafnarfjar8ar, sbr. dskj. 11. NG er buid ad sampykkja
byggingaraform sem aé mati Minjastofnunar fara gegn peim skilyréum sem stofnunin setti fyrir
endurnyjun hassins, sbr. dskj. 21 og 32. Visast einnig til kafla 1.1.

Stefnendur byggja & bvi ad Minjastofnun hafi verid heimilt a8 setja umraedd skilyréi enda eru
pau samofin adalefni dkvSréunarinnar og byggja 4 malefnalegum sjénarmiéum, sbr. 1. gr. laga
nr. 80/2012. b4 eiga skilyrdin sér einnig stod i adalskipulagi Hafnarfjar8ar 2013-2025 par sem
kemur fram studla verdi ad vardveislu, verndun eda fridun sérkenna i husagerd og skipulagi
auk annarra stadbundinna umhverfispatta pannig aé imynd beejarfélagsins styrkist, sbr. dskj.
9. Pa er efni skilyrdanna akve6id og skyrt og medalhéfs geett af halfu Minjastofnunar, sbr. 12.
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gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993, enda haféi stofnunin fram til pess tima hafnad ad heimila
endurnyjun hussins.

Hins vegar byggja stefnendur 4 pvi aé dkvardanir um sampykkt byggingaraform ad Hellubraut
5 0g 7 séu i andstddu vié skipulagsaaetlanir 4 viskomandi sveedi, sbr. 11. gr. laga nr. 160/2010
um mannvirki. Byggingaraformin eru i andstééu vid gildandi adalskipulag Hafnarfjardar en i
stefnumdrkun adalskipulagsins kemur fram a8 studla beri ad vardveislu eda fridun sérkenna i
husagerd og skipulagi pannig a8 imynd baejarfélagsins styrkist, sbr. dskj. 9. Um rokstudning
visast til ofangreinds. ba eru byggingaraformin i andstédu vid almenna skilmala
deiliskipulagsins sem ekki var geré breyting 4 samhlida deiliskipulagsbreytingunni en almennir
skilmalar deiliskipulagsins eru bindandi. | almennum skilmélum deiliskipulagsins kemur fram
ad nybyggingar og endurbyggingar skuli vera me& sama pakformi og rédandi er i peirri
gotumynd sem husié stendur via, meenispak med halla 21°-45° vi& Hamarsbraut, sbr. dskj. 5.
Med deiliskipulagsbreytingunni er heimilad as byggja pak med meeni ad hluta baedi as
Hellubraut 5 og 7.

Par ad auki byggja stefnendur 4 pvi aé byggingaraformin feli i sér brot 4 11. gr. stjérnsysluaga
nr. 37/1993 og um bad visast til malsastsedna fyrir adalkrofu.

Loks byggja stefnendur & pvi ad ekki hafi verid haegt ad sampykkja byggingaraform ad
Hellubraut 5 par sem 168in hefur ekki verié formlega stofnus, sbr. 1. mgr. 48. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 og 14. gr. laga nr. 6/2001 um skraningu og mat fasteigna. Eins og stadan er n(
er einvérdungu til 168in ad Hellubraut 7. Stefnendur byggja & pvi ad pad sé skilyrai fyrir
sampykkt byggingaraforma ad 168 hafi verid formlega stofnud enda ekki heimilt aé sampykkja
tvofold byggingaraform 4 einni og sému 168inni.

Me$ visan til framangreinds byggja stefnendur & pvi ad hver og einn annmarki og allir saman
leidi til pess ad beri ad taka krofur peirra til greina.

Auk framangreindrar a8al- og varakréfu krefjast stefnendur i 6llum tilvikum ad stefndu versi
deemd til ad greida stefnendum malskostnad ad 6skiptu vegna reksturs démsmals pessa ad
teknu tilliti til skyldu stefnenda til greidslu virdisaukaskatt af malflutningspéknun.

LAGAROK:

Um lagartk visast einkum til laga nr. 91/1991 um medfers einkamala, 72. gr. stiérnarskrarinnar
nr. 33/1944, meginreglna nabylis- og grenndarréttar, stjérnsyslulaga nr. 37/1993 og Oskradra
reglna stjérnsysluréttarins, skipulagslaga nr. 123/2010, laga nr. 160/2012 um mannvirki og
laga nr. 80/2012 um menningarminjar.

Um varnarbing i malinu visast til 1. mgr. 32. gr. og 3. mgr. 33. gr. laga nr. 91/1991 um medferd
einkamala.

Um malskostnad er visad til XXI. kafla laga nr. 91/1991 um meéferd einkamala.

SONNUNARGOGN 0G SONNUNARFAERSLA:
Vid pingfestingu malsins munu stefnendur leggja fram eftirfarandi gégn:

Nr. 1. Stefnu bessa.
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Nr.

Nr.

Nr.
Nr.
Nr.

Nr.
Nr.

Nr.
Nr.

Nr.

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

Nr.
Nr.

>

2. Valdar bladsidur ur greinargerd med Abalskipulagi Hafnarfjardar 2005-2025 asamt
fylgiskjali, dags. 18. mai 2006.

3. Deiliskipulag Sudurgata-Hamarsbraut. Husaskraning Byggdasafns Hafnarfjardar,

dags. 2009.

Bréf Hisafridunarnefndar vegna Hellubrautar 7, dags. 5. mai 2009.

Deiliskipulagsuppdrattur, ~ greinargerd og skipulagsskilmalar  deiliskipulagsins

Sudburgata-Hamarsbraut, dags. 20. mai 2010.

Astandsskyrsla vegna Hellubrautar 7, dags. jali 2011.

Astandsskyrsla vegna Hellubrautar 7, dags. 16. jantar 2012.

Békun Husafridunarnefndar, dags. 1. febrtiar 2012.

Valdar bladsidur ur greinargerd med Adalskipulagi Hafnarfjaréar 2013-2025, dags. 10.

juli 2014,

o

© N>

- 10. Fyrirspurn til Minjastofnunar, dags. 12. agust 2015.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

11. Umsdgn Minjastofnunar, dags. 7. september 2015.

12. Umso6kn um byggingarleyfi ad Hellubraut 5, dags. 31. jantar 2016.

13. Umsdkn um byggingarleyfi ad Hellubraut 7, dags. 31. jantar 2016.

14. Tillaga ad breytingu & deiliskipulagi vegna Hellubrautar 5 og 7, dags. 22. jani 2016.

15. Bréf I6gmanns stefnanda Jakobs til Hafnarfjardar, dags. 5. juli 2016.

16. Bréf stefnanda Jakobs Mas, stefnanda Sélva, Einars Pélssonar, Kristins Magnussonar
og Ulfars Brynjarssonar til Hafnarfjaréar, dags. 14. juli 2016.

17. Bréf Kristins Magnussonar til Hafnarfjaréar, dags. 19. juli 2016.

18. Bréf stefnanda Jakobs Mas, stefnanda Solva, Einars Péalssonar, Kristins Magnussonar
og Ulfars Brynjarssonar til Hafnarfjar8ar, dags. 17. agust 2016.

19. Athugasemdir stefnanda Guédbjargar, stefnanda Jakobs Mas, stefnanda Sigrunar,
stefnanda Sélva, Einars Palssonar, Guérinar Margrétar Olafsdéttur, Kristins
Magnussonar, Rannveigar Helgadéttur og Ulfars Brynjarssonar vié tillégu aé
deiliskipulagsbreytingu, dags. 23. september 2016.

20.Umségn  skipulagsfulltria  Hafnarfjardar um athugasemdir vi6 tillsgu ad
deiliskipulagsbreytingu, 6dagsett.

21. Bréf Minjastofnunar [slands, dags. 7. desember 2016.

22. Bref Hafnarfjardar til Skipulagsstofnunar, dags. 14. desember 2016.

23. Yfirlysing, dags. 25. jandar 2017.

24. Samantekt fundargerda Hafnarfjaréar & umfjéllun um malefni I66anna ad Hellubraut 5
og7.

25. Auglysing um sampykkt deiliskipulagsbreytingar i B-deild Stjérnartidinda, dags. 31.
januar 2017.

26. Keera 4 deiliskipulagsbreytingu til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags.
1. febraar 2017.

27. Vidbétarroksemdir vid keeru til Grskurarnefndar umhverfis- og audlindamaéla asamt
fylgiskjolum, dags. 20. mars 2017.

28. Athugasemdir Hafnarfjardar til Grskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 6.
april 2017.

29. Urskurdur Grskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala i mali nr. 15/2017, dags. 15.
mai 2017.

30. Yfirlysing, dags. 27. jali 2017.

31. Sambykktir adaluppdreettir vegna Hellubrautar 5, dags. 23. agust 2017.

32. Sambykktir adaluppdreettir vegna Hellubrautar 7, dags. 23. agust 2017.

33. Upplysingar um sampykki byggingaraforma aé Hellubraut 7, dags. 1. september 2017.
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Nr. 34. Keera til Grskur8arnefndar umhverfis- og audlindamala & akvoréun byggingarfulltrua
Hafnarfjaréar um ad sampykkja byggingaraform a6 Hellubraut 7, dags. 18. september
2017.

Nr. 35. Utprentun ar Pjodskra [slands vegna Hamarsbrautar 6 og 8 og Hellubrautar 5 og7.

Nr. 36. Kort af Hamarsbraut og Hellubraut, Hafnarfirdi, dags. 24. september 2017.

ASKILNADUR:
Stefnendur askilja sér rétt til ad leggja fram frekari gégn, bera fram nyjar mélsasteedur og
lagardk og leida adila og vitni til skyrslugjafar fyrir démi.

FYRIRKALL:

Fyrir pvi stefnist hér me& Haraldi L. Haraldssyni, bagjarstjora Hafnarfjardarkaupstadar, kt.
111141-2669, Forsélum 1, Kopavogi og Gunnari Hjaltalin, kt. 080646-41 09, Saevangi 44,
Hafnarfirdi, til ad maeta 4 dombing Héradsdéms Reykjaness, sem had verdur i démsal nr.
1 ad Fjardarg6tu 9, Hafnarfirdi, midvikudaginn 8. névember 2017, ki. 9, til pess bar og ba
ad sja skjol og skilriki i dom 1698, 4 s6kn sakar og domkrofur ad hlyda, til sakar ad svara og til
ad leggja fram gogn af sinni halfu, ella megi blast vid ad ativistardomur gangi i malinu.

Stefnufrestur er prir sélarhringar.

Reykjavik, 3@ oktéber 2017

Oskar Sigurésson hrl.

Eg hef i dag méttekié samrit stefnu pessarar f.h. Hafnarfjaréarkaupstadar
sem hefur falid mér ad seekja ping vid bingfestingu malsins.

Fallié er fea stefnufresti.

2. ‘Rey%'&%, -
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