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GREINARGERD

Steerd og afmorkun skipulagssvaedis

Skipulagssvaedid er um 1,4ha ad staerd sem skiptist i tvaer |68ir. Lédirnar sem um raedir eru i landi Hamraness og l6darhafi er ibudafélagio
Bjarg. Samanlogd staerd 166a er u.p.b. 10.870m2.

Landnotkun — Adalskipulag

Um er a0 raeda reit par sem ekki er hafin uppbygging en gert er rad fyrir ibudabyggd sem stydur markmid um péttingu byggdar og fjolbreytni i
ibudagerdum samkv. stadfestu adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025. Logd er dhersla & gott adgengi ad utivistarsveedum. Adkoma ad
sveedinu er fra Asvallarbraut.

Meginmarkmid

f tillbgunni er leitast vid ad maeta peim markmidum sem sett eru fram i Adalskipulagi Hafnarfjardar. Logd er dhersla & fallegt og heilneemt
umbhverfi, fjolskylduveena byggd i godum tengslum vid nattiruna og snyrtilegt og grédursaelt umhverfi. Studlad verdur ad fidlbreytni i
ibudargerd sem pjénar flestum pjodfélags- og aldurshépum. Gongutenging verdur a milli bygginga og gonguleidir verda ad nagrannalédum.
Deiliskipulagstillaga

Tillagan gerir rad fyrir premur fjolbylishisum med 148 ibGdum. Haed byggingarreita er dzetlud 4 haedir. Stofnadar verda tveer [6dir, um
14700m? ad steerd. Gert verdi rad fyrir bilasteedum ofanjardar. Logd verdi ahersla a fjolbreyttar staerdir ibdda, allt fra litlum ibadum fyrir
einstaklinga og por, ad steerri fjolskylduibadum.

Leitast er vid ad gera yfirbragd reitsins vistvaenan, badi med graenum pokum og fjdlbreyttum grédri & sameiginlegum [68um, sem einnig
verdur leiksvaedi barna. Hugad verdi ad vistvaenum lausnum i yfirbordsfragangi. Tryggd verdi géngutengsl um reitinn med géngu- og
hjolastigum sem munu liggja  gegnum |68ina og tengjast stigakerfi nagrannaldda. L6gd verdi dhersla & ad skapa blémlega og blandada
ibudabyggd med efnisvali sem studli ad hlylegu og natimalegu yfirbragdi.

Almenn skipulagsakvaedi

{ skipulagsskilmalum koma fram akvaedi vardandi staerd og gerd bygginga, pakform, fragang 168a og bygginga og fleira sem hénnudum ber ad
fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar abendingar honnudum og |68arhofum til gloggvunar & adsteedum.

Malibl6d

Mzelibl6d syna staerd l6dar, I6darmork, byggingarreit hiss og bilageymslu, ennfremur byggingarlinur, fjolda bilastaeda a 166 og kvadir ef
einhverjar eru o.fl.

Haedablod

Haedarbl6d syna haedartolu (kota) fyrir golfhaed pess hluta hiss, sem snyr ad gotu eda innkeyrslu (K), gangstéttar- og gétuhaedir vid
|68armark (G) og 168arhadir 8 morkum baklédar (L). Haedarbldd syna jafnframt legu og haed {botnkdéta) frarennslislagna.

Byggingarefni

Notast skal vid umhverfisveen og endingargéd byggingarefni skv. Byggingarreglugerd.

bok

b6k bygginga skulu vera flot.

Lédaruppdrattur

Skipulag og hénnun |68ar (I68aruppdrattur) skal liggja fyrir samhlida adaluppdrattum. Skal I68aruppdrattur hljéta sampykki byggingarfulltria.
A 168aruppdraetti skal m.a koma fram: Yfirbordsfragangur 168ar, haedarsetningar, tegund grédurs, fragangur leiksvaedis og medhondlun &
pékum bilageymslina. Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad leiksveedum og 6ryggi leiksvaeda gagnvart umferd. Allur
blnadur skal vera i samraemi vid vidurkennda stadla. Einnig skal gera grein fyrir aGkomu sjlkrabila, sorpbila og slokkvilidsbila eins og vid @ og
kemur fram { byggingarreglugerd.

Kvadir a 160

Kvoo er um gongleid fyrir almenning vid djupgdma innan [6dar dsamt gonguleid i gegnum reitinn milli bygginga 01 og 02. Adrar kvadir komi
fram ild8arleigusamningi.

Blagraenar ofanvatnslausnir

Gert er rad fyrir ad a skipulagssvaedinu verdi notast vid blagraenar ofanvatnslausnir.

Leiksvaedi

Gera skal rad fyrir leiksveedi barna @ sameiginlegum innigardi innan reitsins. bar skal gera rad fyrir leikadstodu fyrir yngstu og elstu
aldurshépana og og séd til pess ad allir ibuar hussins geti notid samveru og fridsaeldar.

Bilastadi og hjélageymslur

A0 lagmarki skal gera rad fyrir 0,9 steedum innan l6dar fyrir hverja ibud. byggingarreglugerd. Gera skal rad fyrir yfirbyggdum hjolaskylum a
168. Moguleiki verdur & rafhledslukerfi fyrir rafbila og skal pad gert i samradi vid dreifingaradila raforkunnar.

DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR

Sérakvaedi

Nyting a reit

Tveer nyjar |60ir verda stofnadar 4 reitnum, 166 1 og 168 2. Byggingarmagn a |63 og |6darnyting verdur samkv. lid 2. Gert er rad fyrir ad byggt
verdi ibldarhisnaedi @ 4 haedum. Alls er gert rad fyrir 5 stigagongum i hisunum med adkomu a jar6haedum. Beint adgengi Ur stigagéngum
verdur ad innigardi hiisanna.Honnun husa og |68a

Form husa er frjalst innan peirra takmarkana sem deiliskipulag heimilar. Til utlitshénnunar bygginga telst Utfaersla a yfirbragdi veggja, paka,
garda og almennra Gtiryma.

Byggingareitur

Stadsetning byggingarreita er synd 4 maeliblédum og skipulagsuppdraetti. Byggingarreitir eru taknadir med raudgulum lit.

Haedir husa

Hushaed er gefin upp sem a) bindandi hadafjoldi og b) hamarkshaed og vegghaeda bygginga fra yfirbordi botnpl6tu 1. haedar.

Med haedafjolda er att vid fulla haed, p.e. Gtveggir skulu vera i fullri lofthaed (ekki rishaed eda portbyggd haed). Haedarkdtar fyrir botnplotu 1.
haedar husa eru syndir a deiliskipulagsuppdraetti sem og hamarkshad hisa og er hin midud vid haed yfir tilgreindum haedarkdta, gefid upp i
metrum fra yfirbord botnpl6tu 1. haedar.

Mesta haed hussins fra yfirbordi botnplotu 1. haedar er 13,00 metrar. Byggingarhlutar sem 6hjakvamilega na upp fyrir hdAmarksvegghaed t.d.
lyftuhds og loftraesibinadur mega po fara upp fyrir hamarkshaed, allt ad 1,2 metrum.

Svalir

Svalir og skyggni mega fara 1,8 metra Ut fyrir byggingarreit par sem adstaedur leyfa en ekki vera breidari en 5 metrar. Vid gongu-og aksvaedi
undir svélum parf haed undir pzer ad vera a.m.k. 2,5 metrar. Heimilt er ad hafa svalaganga.

Skiki til einkaafnota og skjolveggir

Heimilt er, par sem pad 4 vid, ad baeta vid séreignareitum a jar6haedum i stad svala og skulu peir koma fram & adaluppdrattum. beir skulu na
allt ad 4 metrum (Gt frd hdshlid en vera innan hdsbreiddar.

Veggir i kringum sérafnotareiti skulu vera i svipudum litatén og adliggjandi hishluti og mynda heilsteett Gtlit. Haed veggja skal ekki vera haerri
en 1,6 metrar 4 hlidum og 1,2 metrar ad framanverdu . Gera skal grein fyrir afnotarétti og afmérkun sérnotaflata ibida i
byggingarleyfisumsékn og 4 adaluppdrattum.

Djupgamar

Gert er rad fyrir djupgamum fyrir flokkun & sorpi. Djupgamarnir skulu stadsettir innan I68armarka eins og synt er a uppdraetti og kvéd um
adgengi almennings a gdmasvaedum. Tryggja skal ad sorpbill komist ad gdmunum svo unnt sé ad losa pa med krana og gott adgengi skal vera
fyrir alla ad sorpgdmunum. Lédarhafi leggur til steyptar gryfjur fyrir sorphirdukerfin og allan annan binad. Vid val & binadi baedi gdmum,
stampi og losunarblnadi skal haft samréd vid sorphirduadila.

Lagnir og Veitur

Ekki liggja fyrir upplysingar um stofnlagnir veitna 4 reitnum eda dreifist6d.

Gerviméttokudiskar og fjarskiptamdstur

Gervihnattamoéttokudiskar & byggingum eru oheimilir.

Utiljos

Utiljés 4 166 og utan & htisum skulu vera ,glyjufri“ p.e.a.s. med huldum ljésgjafa sem beinist upp eda nidur

Steerdir husa, flatarmal og nytingarhlutfall

ADALSKIPULAG HAFNARFJARDAR 2013 - 2025
Stadsetning i baejarlandinu
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid
akvaedi 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt
ila pann 20

Tillagan var grenndarkynnt fra 20__  med athugasemdafresti
fil 20__ .

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda
pann 20__.
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