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Tillagan var auglýst frá _____20__ til _____20__.
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Hafnarfjörður
Selhraun suður

Skipulag

SELHRAUN SUÐUR
Tillaga að breyting á deiliskipulagi, Selhraun suður, fyrir Norðurhellu 13-19 og Suðurhellu 12-14

HLUTI GILDANDI DEILISKIPULAGS, SELHRAUN SUÐUR, FYRIR NORÐURHELLU 13-19 OG SUÐURHELLU 12-14, 
SAMÞYKKT Í BÆJARSTJÓN 3.10.2006
1:1000

TILLAGA AÐ BREYTINGU Á HLUTA GILDANDI DEILISKIPULAGS, SELHRAUN SUÐUR, FYRIR NORÐURHELLU 13-19 
OG SUÐURHELLU 12-20,
1:1000



KVÖÐ UM LAGNIR, 3m

HRAUN

ÓSNORTIÐ HRAUN

ÓSNORTIÐ HRAUN

MÖRK DEILISKIPULAGS

LÓÐAMÖRK

NÝJAR BYGGINGAR/ ÍBÚÐIR

NÝJAR BYGGINGAR/ KJALLARI

GRÆN GRÓÐURSVÆÐI

GÖNGULEIÐIR

DJÚPGÁMAR /
STAÐSETNING LEIÐBEINANDI

KVÖÐ UM GÖNGULEIÐIR /
STAÐSETNING LEIÐBEINANDI

HÆÐIR
hæðir miðast við þá götu sem hús standa við

INN- OG ÚTKEYRSLA

4h

11

13

N
orðurhella

8

10

5

7

9

NORÐURHELLA

13

15

17

19

Leiksvæði

Leiksvæði

Sorp
Hjól

Sorp
Hjól

11a

ÁSBR
AU

T

ESKIVELLIR

Leiksvæði

Leiksvæði

2h

2h

2h

2h

22st

15st

15st

15st

6h

5h

4h

2h

2h

1-2h

2h

2h

2.830,0

2.123,4

2.684,6

2.123,3

Deiliskipulag þetta sem fengið hefur hlotið meðferð í samræmi við 41. gr. 
skipulagslaga nr. 123/2010 og var samþykkt í bæjarstjórn Hafnarfjarðar 
þann _______ 20__.

________________________
F.h.  Bæjarstjóra Hafnarfjarðar

Tillagan var auglýst frá _____20__ til _____20__.
Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í b-deild Stjórnartíðinda 
þann _____20__.

_____________________________
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Hafnarfjörður
Selhraun suður

Skipulag

HLUTI GILDANDI DEILISKIPULAGS, SELHRAUN SUÐUR, FYRIR NORÐURHELLU 13-19,
SAMÞYKKT Í BÆJARSTJÓN 3.10.2006
1:1000

TILLAGA AÐ BREYTINGU Á HLUTA GILDANDI DEILISKIPULAGS, SELHRAUN SUÐUR,
FYRIR NORÐURHELLU 13-19,
1:1000

ATRIÐI ÚR GILDANDI SKILMÁLUM DEILISKIPULAGS SELHRAUN 
SUÐUR  FYRIR NORÐURHELLUR 13-19 OG SUÐURHELLU 12-14,
Selhraun suður, DEILISKIPULAG, Greinargerð og skipulagsskilmálar, 
Útgáfa 0.1 25.08.2006 ARKÍS.

1.2 Skipulagsforsendur
Samkvæmt tillögu að breytingu á Aðalskipulagi Hafnarfjarðar dag. 
14.07.2005, sem byggir á áður nefndu rammaskipulagi og auglýst er 
jafnframt þessum uppdræti, er svæðið skilgreint sem athafnasvæði í 
samræmi við Skipulagsreglugerð nr. 400/1998 m.s.br.:

4.6.1 Skilgreining athafnasvæða
" Á athafnasvæðum skal fyrst og fremsr gera ráð fyrir 
atvinnustarfsemi þar sem lítil hætta er á mengun, s.s. léttum 
iðnaði, vörugeymslum, hreinlegum verkstæðum og umboðs- og 
heildverslunum.

Almennt skal ekki gera ráð fyrir íbúðum á athafnsvæðum. Þó er 
unnt að gera ráð fyrir íbúðum tengdri starfsemi fyrirtækja, s.s. fyrir 
húsverði."

Jafnframt er einnig auglýstur deiliskipulagsuppdráttur dags. 
09.06.2005 br 25.08.2006 fyrir Selhraun-Norður athafnasvæði.

Um gerð og efnisval byggingar er vísað til 2. kafla skilmála 
þessarra."

3.1 Lóðir - yfirlit

3.2 Skilmálar fyrir einstaka lóðir

3.2.13 Norðuhella 13
Lóðin er 2.684,6m ² að stærð og byggingarreitur er 612 m².
Lóðin er aðallega ætluð fyrir þjónustustarfsemi, skrifstofur o.þ.h
Bifreiðastæði á lóðinni eru 42.
Heimil samanlagður hámarks gólfflötur bygginga(r) á lóðinni er 1.224 m².
Fjöldi hæða: 2
Hámarkshæð byggingar er 7,5 m, yfir gólfkóta.
Ekki er heimilt að nota lóð austan byggingarreits fyrir útilagera, geymsluport 
o.þ.h. Gæta skal þess sérstaklega við hönnun húss / húsa á lóðinni að 
vandað sé til útlits austurhliðar (bakhliðar) til jafns við aðkomuhlið.

3.2.14 Norðuhella 15
Lóðin er 2.123,4 m² að stærð og byggingarreitur er 468 m².
Lóðin er aðallega ætluð fyrir þjónustustarfsemi, skrifstofur o.þ.h
Bifreiðastæði á lóðinni eru 32.
Heimil samanlagður hámarks gólfflötur bygginga(r) á lóðinni er 936 m².
Fjöldi hæða: 2
Hámarkshæð byggingar er 7,5 m, yfir gólfkóta.
Ekki er heimilt að nota lóð austan byggingarreits fyrir útilagera, geymsluport 
o.þ.h. Gæta skal þess sérstaklega við hönnun húss / húsa á lóðinni að 
vandað sé til útlits austurhliðar (bakhliðar) til jafns við aðkomuhlið.

BREYTINGAR Á SKILMÁLUM DEILISKIPULAGS SELHRAUN SUÐUR  
FYRIR NORÐURHELLUR 13-19 OG SUÐURHELLU 12-14,
Selhraun suður, DEILISKIPULAG, Greinargerð og skipulagsskilmálar, 
Útgáfa 0.1 25.08.2006 ARKÍS.

Við grein 1.2 Skipulagsforsendur bætist:
Landnotkun á lóðum Norðuhellur 13 - 15 - 17 - 19 og Suðurhellu 12 -14 - 16 -
18 - 20 verður nú, samkvæmt tillögu að breyttu Aðalskipulagi Hafnarfjarðar 
og auglýst er jafnframt þessum uppdrætti, blönduð byggð atvinnu- og 
íbúðarhúsnæðis.

Alls verða á svæðinni 199 íbúðir, 67 á Norðurhellu og 132 á Suðurhellu.

3.1 Lóðir - yfirlit

3.2 Skilmálar fyrir einstaka lóðir

Sameignlegir skilmálar fyrir Norðurhellu 13 - 19
Sorp
Gert er ráð fyrir djúpgámum fyrir flokkun á sorpi. Djúpgámarnir skulu 
staðsettir innan lóðarmarka eins og sýnt er á uppdrætti og kvöð um aðgengi 
almennings á gámasvæðum. Tryggja skal að sorpbíll komist að gámunum 
svo unnt sé að losa þá með krana og gott aðgengi skal vera fyrir alla að 
sorpgámunum. Lóðarhafi leggur til steyptar gryfjur fyrir sorphirðukerfin og 
allan annan búnað. Við val á búnaði, bæði gámum, stampi og losunarbúnaði 
skal haft samráð við sorphirðuaðila.
Bílastæði og bílageymslur
Að lágmarki skal gera ráð fyrir einu stæði innan lóðar fyrir hverja íbúð sem er 
80 m² eða minni og tveimur stæðum á þær íbúðir sem að eru stærri en 80 m².
Hjólastæði
Gera skal ráð fyrir yfirbyggðum hjólaskýlum á lóð eða í sameiginlegri 
hjólageymslu í kjallara.
Leiksvæði
Gera skal ráð fyrir leiksvæði barna innan lóðarinnar. Þar skal gera ráð fyrir 
leikaðstöðu fyrir yngstu og elstu aldurshópana og og séð til þess að allir 
íbúar hússins geti notið samveru og friðsældar.

3.2.13 Norðurhella 13
Lóðin er 2.684,6m ² að stærð og byggingarreitur er 612 m².
Lóðin er aðallega ætluð fyrir íbúðarbyggð.
Bifreiðastæði á lóðinni eru 22, uppröðun stæða á uppdrætti er ekki bindandi.
Heimil samanlagður hámarks gólfflötur bygginga(r) á lóðinni er 1.224 m².
Fjöldi hæða: 2
Hámarkshæð byggingar er 7,5 m, yfir gólfkóta.

3.2.14 Norðurhella 15
Lóðin er 2.123,4 m² að stærð og byggingarreitur er 468 m².
Lóðin er aðallega ætluð fyrir íbúðarbyggð.
Bifreiðastæði á lóðinni eru15, uppröðun stæða á uppdrætti er ekki bindandi.
Heimil samanlagður hámarks gólfflötur bygginga(r) á lóðinni er 936 m².
Fjöldi hæða: 2
Hámarkshæð byggingar er 7,5 m, yfir gólfkóta.

3.2.15 Norðuhella 17
Lóðin er 2.123,4 m² að stærð og byggingarreitur er 468 m².
Lóðin er aðallega ætluð fyrir þjónustustarfsemi, skrifstofur o.þ.h
Bifreiðastæði á lóðinni eru 32.
Heimil samanlagður hámarks gólfflötur bygginga(r) á lóðinni er 936 m².
Fjöldi hæða: 2
Hámarkshæð byggingar er 7,5 m, yfir gólfkóta.
Ekki er heimilt að nota lóð austan byggingarreits fyrir útilagera, geymsluport 
o.þ.h. Gæta skal þess sérstaklega við hönnun húss / húsa á lóðinni að 
vandað sé til útlits austurhliðar (bakhliðar) til jafns við aðkomuhlið.

3.2.16 Norðuhella 19
Lóðin er 2.830,0 m² að stærð og byggingarreitur er 684 m².
Lóðin er aðallega ætluð fyrir þjónustustarfsemi, skrifstofur o.þ.h
Bifreiðastæði á lóðinni eru 42.
Heimil samanlagður hámarks gólfflötur bygginga(r) á lóðinni er 832 m².
Fjöldi hæða: 2
Hámarkshæð byggingar er 7,5 m, yfir gólfkóta.
Ekki er heimilt að nota lóð austan byggingarreits fyrir útilagea, geymsluport 
o.þ.h. Gæta skal þess sérstaklega við hönnun húss / húsa á lóðinni að 
vandað sé til útlits austurhliðar (bakhliðar) til jafns við aðkomuhlið.

3.2.15 Norðurhella 17
Lóðin er 2.123,4 m² að stærð og byggingarreitur er 468 m².
Lóðin er aðallega ætluð fyrir íbúðarbyggð.
Bifreiðastæði á lóðinni eru 15, uppröðun stæða á uppdrætti er ekki bindandi.
Heimil samanlagður hámarks gólfflötur bygginga(r) á lóðinni er 936 m².
Fjöldi hæða: 2
Hámarkshæð byggingar er 7,5 m, yfir gólfkóta.

3.2.16 Norðurhella 19
Lóðin er 2.830,0 m² að stærð og byggingarreitur er 684 m².
Lóðin er aðallega ætluð fyrir íbúðarbyggð.
Bifreiðastæði á lóðinni eru15, uppröðun stæða á uppdrætti er ekki bindandi.
Heimil samanlagður hámarks gólfflötur bygginga(r) á lóðinni er 832 m².
Fjöldi hæða: 2
Hámarkshæð byggingar er 7,5 m, yfir gólfkóta.
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Deiliskipulag þetta sem fengið hefur hlotið meðferð í samræmi við 41. gr. 
skipulagslaga nr. 123/2010 og var samþykkt í bæjarstjórn Hafnarfjarðar 
þann _______ 20__.

________________________
F.h.  Bæjarstjóra Hafnarfjarðar

Tillagan var auglýst frá _____20__ til _____20__.
Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í b-deild Stjórnartíðinda 
þann _____20__.

_____________________________
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ARKITEKTAR
HÁTÚNI 2b - 105 REYKJAVÍK

Arkitekt MAA SAMARK  Kt.:060161-5429

Deiliskipulags uppdráttur -
Suðurhella

691-03

2022-01-17

HF

0.1-03

ISC

04

1:1000

Hafnarfjörður
Selhraun suður

Skipulag

ATRIÐI ÚR GILDANDI SKILMÁLUM DEILISKIPULAGS SELHRAUN 
SUÐUR  FYRIR NORÐURHELLUR 13-19 OG SUÐURHELLU 12-14,
Selhraun suður, DEILISKIPULAG, Greinargerð og skipulagsskilmálar, 
Útgáfa 0.1 25.08.2006 ARKÍS.

1.2 Skipulagsforsendur
Samkvæmt tillögu að breytingu á Aðalskipulagi Hafnarfjarðar dag. 
14.07.2005, sem byggir á áður nefndu rammaskipulagi og auglýst er 
jafnframt þessum uppdræti, er svæðið skilgreint sem athafnasvæði í 
samræmi við Skipulagsreglugerð nr. 400/1998 m.s.br.:

4.6.1 Skilgreining athafnasvæða
" Á athafnasvæðum skal fyrst og fremsr gera ráð fyrir 
atvinnustarfsemi þar sem lítil hætta er á mengun, s.s. léttum 
iðnaði, vörugeymslum, hreinlegum verkstæðum og umboðs- og 
heildverslunum.

Almennt skal ekki gera ráð fyrir íbúðum á athafnsvæðum. Þó er 
unnt að gera ráð fyrir íbúðum tengdri starfsemi fyrirtækja, s.s. fyrir 
húsverði."

Jafnframt er einnig auglýstur deiliskipulagsuppdráttur dags. 
09.06.2005 br 25.08.2006 fyrir Selhraun-Norður athafnasvæði.

Um gerð og efnisval byggingar er vísað til 2. kafla skilmála 
þessarra."

3.1 Lóðir - yfirlit

3.2 Skilmálar fyrir einstaka lóðir

3.2.28 Suðurhella 12
Lóðin er 4.027,4 m² að stærð og byggingarreitur er 1.669 m².
Bifreiðastæði á l óðinni eru 42.
Lóðin er ætluð fyrir grenndarstöð til flokkunar á úrgangi til endurvinnslu 
(gámar og tilheyrandi mannvirki.
Verði byggt hús á lóðinni skal það vera á einni hæð, með hámarks 
byggingarhæð 5 m.

3.2.29 Suðurhella 14
Lóðin er 12,408,5 m² að stærð og byggingarreitur er 467 m². Lóðin er ætluð 
sem bílastæðalóð fyrir stór ökutæki, ásamt tilheyrandi aðstöðu og þjónustu. 
Bifreiðastæðin álóðinni eru 54 stæði fyrir fólksbíla og 33 stæði fyrir stór 
ökutæki.
Heimill samanlagður hámarks gólfflötur byggingar á lóðinni er 934 m².
Fjöldi hæða: 2
Hámarkshæð byggingar er 7,5 m, yfir góllfkóta.

ATRIÐI ÚR GILDANDI SKILMÁLUM DEILISKIPULAGS SELHRAUN 
SUÐUR  FYRIR NORÐURHELLUR 13-19 OG SUÐURHELLU 12-14,
Selhraun suður, DEILISKIPIÆAG, Greinargerð og skipulagsskilmálar, 
Útgáfa 0.1 25.08.2006 ARKÍS.

Við núverandi grein 1.2 Skipulagsforsendur bætist:
Landnotkun á lóðum Norðuhellur 13 - 19 og Suðurhellu 12 - 20 verður nú, 
samkvæmt tillögu að breyttu Aðalskipulagi Hafnarfjarðar og auglýst er 
jafnframt þessum uppdrætti, blönduð byggð atvinnu- og íbúðarhúsnæðis.

Alls verða á svæðinu 199 íbúðir, 67 á Norðurhellu og 132 á Suðurhellu.

3.1 Lóðir - yfirlit

3.2 Skilmálar fyrir einstaka lóðir

3.2.28 Suðurhella 12 -20
Lóðir Suðurhella 12 og Suðurhella 14 verða sameinaðar í eina lóð og verða á 
lóðinni reitir fyrir 5 hús, Suðurhellu 12, 14, 16, 18 og 20.
Lóðin er 16.435,9 m² að stærð.
Lóðin er aðallega ætluð fyrir íbúðarbyggð.
Sorp
Gert er ráð fyrir djúpgámum fyrir flokkun á sorpi. Djúpgámarnir skulu 
staðsettir innan lóðarmarka eins og sýnt er á uppdrætti og kvöð um aðgengi 
almennings á gámasvæðum. Tryggja skal að sorpbíll komist að gámunum 
svo unnt sé að losa þá með krana og gott aðgengi skal vera fyrir alla að 
sorpgámunum.
Byggingareitir
Einstaka byggingarhlutar, svo sem svalir og skyggni, mega stingast út fyrir 
byggingarreitar um að allt að 2 m.
Byggingarhlutar sem óhjákvæmilega ná upp fyrir hámarksvegghæð t.d. 
lyftuhús og loftræsibúnaður mega fara upp fyrir hámarkshæð, allt að 1,2 m.
Á húsum 12 -16 er möguleiki á inndreginni þakhæð og er sér byggingarreitur 
fyrir hana.
Bílastæði og bílageymslur
Vegna landhalla á lóðinni er mögulegt að koma fyrir bílastæða geymslu undir 
húsum 14 - 18.
Að lágmarki skal gera ráð fyrir 1 stæði innan lóðar fyrir hverja íbúð sem er 80 
m² eða minni og tveimur stæðum á þær íbúðir sem að eru stærri en 80 m².
Hjólastæði
Gera skal ráð fyrir yfirbyggðum hjólaskýlum á lóð eða í sameiginlegri 
hjólageymslu í kjallara.
Leiksvæði
Gera skal ráð fyrir leiksvæði barna innan lóðarinnar. Þar skal gera ráð fyrir 
leikaðstöðu fyrir yngstu og elstu aldurshópana og og séð til þess að allir íbúar 
hússins geti notið samveru og friðsældar.
Gönguleiðir
Gönguleiðir um lóðina tengjast við gönguleiðir í borgarlandi. Leiðbeinandi 
staðsetning er sýnd á uppdrætti. Almennt aðgengi mun vera um lóðina, nema 
um mögulega sérafnotareiti.
Skiki til einkaafnota
Heimilt er, þar sem það á við, að bæta við sérafnotareitum á 1. hæð í stað 
svala og skulu þeir koma fram á aðaluppdráttum. Þeir mega ná allt að 4 
metrum út frá húshlið en ekki  lengri en viðkomandi 
íbúðarbreidd.

HLUTI GILDANDI DEILISKIPULAGS, SELHRAUN SUÐUR, FYRIR SUÐURHELLU 12-14,
SAMÞYKKT Í BÆJARSTJÓN 3.10.2006
1:1000

TILLAGA AÐ BREYTINGU Á HLUTA GILDANDI DEILISKIPULAGS, SELHRAUN SUÐUR,
FYRIR SUÐURHELLU 12 - 20,
1:1000

Suðurhella 12
Byggingarreitur er x.xxx m².
Bifreiðastæði á lóðinni eru 30, uppröðun stæða á uppdrætti er ekki bindandi.
Heimil samanlagður hámarks gólfflötur bygginga(r) á lóðinni er x.xxx m².
Fjöldi hæða: 5 - 6 hæðir, 6 hæðin inndreginn.
Hámarkshæð byggingar er x,x m, yfir gólfkóta.

Suðurhella 14
Byggingarreitur er x.xxx m².
Bifreiðastæði á lóðinni eru 30, uppröðun stæða á uppdrætti er ekki bindandi. 
Heimil samanlagður hámarks gólfflötur bygginga(r) á lóðinni er x.xxx m².
Fjöldi hæða: 4 - 5 hæðir, 5 hæðin inndreginn.
Hámarkshæð byggingar er x,x m, yfir gólfkóta.

Suðurhella 16
Byggingarreitur er x.xxx m².
Bifreiðastæði á lóðinni eru 24, uppröðun stæða á uppdrætti er ekki bindandi. 
Heimil samanlagður hámarks gólfflötur bygginga(r) á lóðinni er x.xxx m².
Fjöldi hæða: 4 - 5 hæðir, 5 hæðin inndreginn.
Hámarkshæð byggingar er x,x m, yfir gólfkóta.

Suðurhella 18
Byggingarreitur er x.xxx m².
Bifreiðastæði á lóðinni eru 24, uppröðun stæða á uppdrætti er ekki bindandi. 
Heimil samanlagður hámarks gólfflötur bygginga(r) á lóðinni er x.xxx m².
Fjöldi hæða: 4 
Hámarkshæð byggingar er x,x m, yfir gólfkóta.

Suðurhella 20
Bifreiðastæði á lóðinni eru 24 , uppröðun stæða á uppdrætti er ekki 
bindandi. Heimil samanlagður hámarks gólfflötur bygginga(r) á lóðinni er 
x.xxx m².
Fjöldi hæða: 4 
Hámarkshæð byggingar er x,x m, yfir gólfkóta.
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Deiliskipulag þetta sem fengið hefur hlotið meðferð í samræmi við 41. gr. 
skipulagslaga nr. 123/2010 og var samþykkt í bæjarstjórn Hafnarfjarðar 
þann _______ 20__.

________________________
F.h.  Bæjarstjóra Hafnarfjarðar

Tillagan var auglýst frá _____20__ til _____20__.
Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í b-deild Stjórnartíðinda 
þann _____20__.
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