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Urskurbarnefnd
umhverfis- og audlindaméla

Arid 2020, fostudaginn 17. januar, kom urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala saman til
fundar i husnadi nefndarinnar ad Skuggasundi 3, Reykjavik. Mtt voru Nanna Magnadéttir
forst6dumadur, Asgeir Magnusson domstjori og Porsteinn Porsteinsson byggingar-
verkfraedingur.

Fyrir var tekidé mal nr. 35/2019, keera 4 akvoroun byggingarfulltraa Hafnarfjardarbaejar
fra 3. april 2019 um ad veita byggingarleyfi til ad breyta innra fyrirkomulagi hissins nr.
26 vido Bzjarhraun.

f malinu er ni kvedinn upp svofelldur

urskurour:

Med bréfi til urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 22. mai 2019, er barst
nefndinni 23. s.m., kaera Fjoluvellir ehf., Sudurlandsbraut 32, Reykjavik, dkvérdun byggingar-
fulltria Hafnarfjardarbajar fra 3. april 2019 um ad veita byggingarleyfi til ad breyta innra
fyrirkomulagi hussins nr. 26 vid Bajarhraun ,,sem felur i sér storbreytta notkun®. Er pess krafist
a0 akvordunin verdi felld ur gildi.

G0Ogn malsins barust drskurdamefndinni fra Hafnarfjar8arbee 21. juni 2019.

Malavextir: Kerandi er eigandi blomaverslunar ad Bejarhrauni 26, matshluta 0101. Med
umsOkn, dags. 11. mars 2019, sotti eigandi matshluta 102 i umraeddri fasteign um ad breyta
innra fyrirkomulagi Baejarhrauns 26 samkveemt teikningum, dags. 5. mars s.4. Nanar tiltekid
var sott um ad breyta innra fyrirkomulagi pannig ad husnz8id hentadi sem veitingastadur 1
flokki III. Teikningarnar voru dritadar og med stimpli S1okkvilids héfudborgarsvadisins og
Heilbrigdiseftirlits Hafharfjardar- og Kopavogssvadis. Byggingarfulltrii sampykkti erindid &
afgreidslufundi 3. april 2019 i samraemi vid 16g um mannvirki nr. 160/2010 og er pad st
akvordun sem keerd er.

Sott var um starfsleyfi fyrir starfseminni i samremi vid dkvadi laga um matveli nr. 93/1995
og laga nr. 7/1998 um hollustuheetti og mengunarvarnir. Med bréfi, dags. 23. april 2019, 6skadi
Heilbrigdiseftirlit Halharfjardar- og Kopavogssveedis eftir upplysingum fra byggingarfulltria
um hvort umreddur rekstur veeri { samreemi vid sampykkta notkun fasteignarinnar. Byggingar-
fulltrii svaradi med tdlvuposti 3. mai s.4. par sem fram kom ad reksturinn veri { samremi vid
sampykkta notkun fasteignarinnar.

I malinu liggur fyrir minnisblad skipulagsfulltria Hafnarfjardarbaejar, dags. 9. mai 2019. Er par
tekid fram a0 168in Beejarhraun 26 sé 4 landnotkunarsveedi, sem skilgreint sé sem athafnasvadi,
merkt AT1, i Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025. Er og m.a. visad til pess ad skipulagslega
s€u engar forsendur sem meli gegn pvi ad heimila rekstur veitingahuss ad Bejarhrauni 26.
Byggingarleyfisumsokn um breytingar 4 innra fyrirkomulagi { eign 0102 hafi verid sampykkt
bar sem hin samremdist vidkomandi skipulagsuppdrattum og uppfyllti skilyrdi byggingar-
reglugerdar er Iuti ad fyrirhugadri starfsemi i ryminu.



Malsrok keeranda: Keerandi visar til pess ad rekstur blomaverslunar hafi verid 1 teep 40 ar ad
Bejarhrauni 26. [ upphafi hafi husnaoi pad sem nu s€ verid ad breyta i vinveitinga-, skemmti-
og hljémleikastad fyrir pungarokk verid hannad med rekstur verslunar i sérhnnudu blomahtisi
i huga. Pvi hafi keerandi i raun alltaf matt buast vid ad fyrirhugadur rekstur yroi aldrei leyfdur
an sampykkis keeranda. Visist til 27. gr. fj6leignarhtisalaga nr. 26/1994 par sem fram komi { 4.
mgr. akvedisins ad ef breytt nyting valdi sumum eigendum, einum eda fleiri, sérstokum
opxgindum ba geti einn krafist pess ad ekki verdi af breytingunum. Kerandi hafi bent
skipulagsyfirvéldum 4 ad vilji pau tryggja Islenska Rokkbarnum framtidarhtisnadi sé peim 1
16fa lagid ad kaupa eignarhluta keranda asamt byggingarrétti, sem og ad greida bloma-
versluninni skadabaetur i samreemi vid 52. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Sterk neikvaed afstada karanda vegna beidni um sampykki um rekstrarleyfi til handa Islenska
Rokkbarnum hafi strax komid fram. Samkveemt 16gum og leidbeiningum fra byggingarfulltria
hefdi sambpykki kaeranda purft ad liggja fyrir til ad leyfa eda sampykkja rekstur vinveitinga- og
hljomleikastadar. Lifsvidurveeri keeranda og grunnur ad fjarhagslegri afkomu hans byggist 4 ad
vidkvamur rekstur blomaverslunarinnar verdi ekki fyrir tekjumissi, truflunum og 6drum peim
6tal vandamalum og 6pagindum sem muni fylgja eda geti fylgt akvordun byggingarfulltria og
bajarrads. Hver viti borinn madur geti ekki reiknad med eda fullyrt ad pessi rekstur sé pad
adladandi hann dragi aukin vidskipti til blomaverslunarinnar.

Malsrok Hafnarfjardarbzejar: Af halfu bejaryfirvalda er visad til pess ad um sé ad reda
umsokn um breytingu & innréttingu verslunar- og pjonusturymis a fyrstu hed. Vid toku
akvordunarinnar hafi legid fyrir paer forsendur ad umreett hisnadi veri stadsett 4 landnotkunar-
svedi sem skilgreint vzeri sem athafnasvaedi i gildandi adalskipulagi Hafnarfjardar. I skilmalum
adalskipulags segi einnig ad ,,i Adalskipulagi Hafnarfjar0ar er sveedid milli Reykjavikurvegar,
Flatahrauns og Fjardarhrauns skilgreint sem athafnasveedi, annars vegar fyrir idnad og hins
vegar verslun og bjonustu.” Sé umreedd stefna um landnotkun i gildandi adalskipulagi i fullu
samrami vid gr. 6.2. 1 skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Sé bar gert rad fyrir ad sa flokkur skuli
tiltekinn fyrir reitinn sem sé rikjandi en umfang annarrar landnotkunar skuli nénar tilgreint
skilmalum. Undir verslun og pjénustu falli skv. c-1id gr. 6.2. medal annars hotel, gistiheimili,
veitingahtis og skemmtistadir. bvi sé 1jost ad 4 168inni Begjarhrauni 26 sé medal annars gert rad
fyrir ad par sé rekin veitinga- og/eda skemmtistadur. A3 pvi virtu hafi byggingarfulltrui
sampykkt umredda umsokn um breytingu 4 innra fyrirkomulagi husnadisins, enda hafi
umsoknin verid { samraemi vid gildandi skipulag og hafi uppfyllt skilyrdi skipulagsreglugerdar
nr. 90/2013 er luti ad fyrirhugadri starfsemi i ryminu.

Hvad vardi tilvisun keranda i vaentanlega akvordun baejarrads pa skuli upplyst ad bajarrad hafi
enga akvordun tekid 1 tengslum vid breytingar 4 innra rymi eda rekstri ad Beejarhrauni 26. Slik
erindi heyri ekki undir bajarrad. Vegna fullyrdingar keranda um ad ,leyfi til rekstrar
skemmtistadarins liggi fyrir* skuli upplyst ad hvorki byggingarfulltrii né bejarrad hafi veitt
umsogn vegna umsoknar rekstraradila um nytt rekstrarleyfi fyrir veitingastad i flokki III.

Leyfishafa var tilkynnt um framkomna keeru og gefinn kostur 4 ad koma ad athugasemdum
vegna hennar sem hann nytti sér ekki.

Nidurstada: Lodin Bajarhraun 26 er 4 odeiliskipulogdu svaedi og er i mali pessu deilt um
16gmaeti byggingarleyfis sem heimilar ad innra skipulagi hiss 4 16dinni verdi breytt ad hluta 4
pann veg ad hisnedid henti sem veitingastadur i flokki III.



I 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 segir ad pegar sott sé um byggingar- eda
framkvamdaleyfi fyrir framkveemd sem sé i samreemi vid adalskipulag en deiliskipulag liggi
ekki fyrir geti sveitarstjorn eda s4 adili sem heimild hafi til fullnadarafgreidslu mala, sbr. 6. gr.,
akvedid ad veita megi leyfi an deiliskipulagsgerdar ef framkvemdin er i samremi vid
landnotkun, byggdamynstur og béttleika byggdar. Skal skipulagsnefnd pa lata fara fram
grenndarkynningu. Kemur og skyrt fram i athugasemdum med frumvarpi pvi sem vard ad
skipulagslogum ad grenndarkynnt skuli { slikum tilvikum. Er pannig med 6tviredum hetti 16gd
su skylda a sveitarfélog ad sjé til pess ad grenndarkynning fari fram adur en leyfi er gefid til
framkvaemda 4 6deiliskipulogdu svaedi og pad pratt fyrir ad framkvemd sé i samremi vid
adalskipulag hvad landnotkun vardar. St undantekning er b6 gerd 1 3. mgr. 44. gr. skipulagslaga
ad skipulagsnefnd er heimilt ad falla fr4 grenndarkynningu ef synt er fram & ad breyting 4
deiliskipulagi eda leyfisskyld framkvamd vardi ekki hagsmuni annarra en sveitarfélagsins
og/eda umsakjanda.

Samkvamt peim upplysingum sem urskurdarnefndin hefur undir héndum hefur grenndar-
kynning ekki farid fram. P4 hefur malid ekki komid til kasta skipulagsnefndar og hin pvi ekki
nytt sér greinda heimild 3. mgr. 44. gr. skipulagslaga til ad falla fra grenndarkynningu.

bar sem hvorki hefur farid fram grenndarkynning né verid fallid fra henni i samremi vid 44,
gr. skipulagslaga verdur hin kerda akvordun felld ur gildi.

Uppkvadning urskurdar { mali pessu hefur dregist sokum mikils fjélda og umfangs mala sem
skotid hefur verid til arskurdamefndarinnar.

Urskurdarord:

Felld er ur gildi 4kvéroun byggingarfulltria Hafnarfjardarbeejar fra 3. april 2019 um ad heimila
breytt innra fyrirkomulag hussins nr. 26 vid Bejarhraun.

Nanna Magnadéttir (sign)

Asgeir Magntisson (si gn) Porsteinn Porsteinsson (sign)






