Breyting a Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025.
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1 INNGANGUR
1.1 SVADID

Med greinargerd pessari er gerd grein fyrir breytingu & Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-
2025. Breytingin neer til sudur og austur hluta Sudurhafnar, p.m.t. Flensborgarhafnar, reits
sem afmarkast af Cuxhavengétu i vestri, Sudurbakka og Oseyrarbraut ad nordanverdu,
Hvaleyrarbraut og Strandgotu i sudri, ad austurmorkum Sudurhafnarreits. Innsti (elsti) hluti
Hafnarfjardarhafnar, hafnarbakkar, strandlengja og svaedi i sj6 sem afmarkast af Sudurgardi
og Nordurgardi, er skilgreindur sem hafnarsvadi.

Til grundvallar meginhluta pessarar breytingar og skipulagsafmorkunar liggur Rammaskipulag
Flensborgarhafnar og Oseyrarsvaedis, par med talid sveedi utan deiliskipulagsmarka
Sudurhafnar er liggur med strond fjardarbotnsins i att ad midba Hafnarfjardar.
Adalskipulagsbreytingin nzer einnig til svaedis sem afmarkast af Hvaleyrarbraut, Lénsbraut og
Stapag6tu, ad vestur morkum Sudurhafnarreits, en sa hluti breytingarinnar fellur ekki undir
rammaskipulagid. Reiturinn sem breytingin naer til er merktur sem H1 (Sudurhofn) og H2
(Flensborgarhofn) i adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025. Landnotkun reitsins er
hafnarsvaedi samkvaemt gildandi adalskipulagi.

1.2 TILEFNI, FORSENDUR

Skipulagssveedi Sudurhafnar og Flensborgarhafnar byggdist upp sem hafnarsvaedi en i
timans ras hafa aherslur, forsendur og edli starfseminnar & svaedinu breyst. | Adalskipulagi
Hafnarfjardar 2013 — 2025 er svaedid skilgreint sem hafnarsvadi, p.e. H1 (Sudurhofn) og H2
(Flensborgarhofn). Jafnframt er i adalskipulaginu sett fram stefna um péttingu byggdar og
uppbyggingu a vannyttum svaedum sem eru i gongufjarlaegd fra midbanum.

[ gildandi adalskipulagi og samkvaemt svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins er stefnt ad pvi
ad fullnyta byggingarmoguleika midlaegra sveeda og 16gd dhersla 4 ad fjarlaegdir milli ibua og
starfa verdi styttar med blandadri byggd. Gert er rad fyrir ad byggd 4 svaedinu sem hér um
raedir verdi pétt i samraemi vid stefnu adalskipulagsins. Ahersla verdi & heildsteeda blandada
byggd sem taki mid af sérkennum Hafnarfjardar og verdi reist i satt vid adliggjandi hverfi og
hafnarstarfsemi. Einkum er reiknad med pjonustu, atvinnustarfsemi og ibidum. Stefna
adalskipulagsins fellur ad pessu leyti vel ad markmidum SSH 40 og fyrirhugudum baettum
almenningssamgdngum.

1.3 SAMPYKKTIR

A fundi baejarstjérnar pann 01.04. 2020 var sampykkt ad hefja vinnu vid breytt adalskipulag
hafnarsvaedis med breytingu a Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025. Breytingin vardar reiti
H1 og H2 i gildandi adalskipulagi. Nidurstada fundarins var eftirfarandi:
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,Beejarstjorn sampykkir samhliéda ad hefja vinnu vid breytt adalskipulag hafnarsvaedis og ad
tekin verdi saman lysing vegna fyrirhugadrar adalskipulagsbreytingar”.

A fundi skipulags- og byggingarrads pann 28.01. 2020 var eftirfarandi feert til bokar:
»Skipulags- og byggingarrdd sampykkir framlagda tillogu rammaskipulags Flensborgar-
hafnar og Oseyrarsvaedis, dags. 23. januar, og ad hun hljéti medferd sem rammahluti
adalskipulags vid endurskodun adalskipulags 2020 i samraemi vid 4.mgr. 28.gr.
skipulagslaga nr.123/2010.“

Baejarstjorn Hafnarfjardar stadfesti pann 05. 02. 2020, rammaskipulag Flensborgarhafnar og
Oseyrarsvaedis.

[ skipulags- og byggingarradi Hafnarfjardar var akvedid, pann 12.02. 2019, ad staekka
skipulagsreit rammaskipulagsins medfram strandlengju i att ad midbae til pess ad gera
mogulegt ad staekka smabatahofnina og styrkja tengsl midbaejar og hafnar.

Med verslun, pjonustu og moguleika 8 ibudum i huga sampykkti skipulags- og byggingarrad
bann 31.10.2017 heimild til adalskipulagsbreytingar med breytingu a landnotkunarflokki a
reit sem afmarkast af Hvaleyrarbraut og Lonsbraut fra Stapagotu ad vestur mérkum
Sudurhafnarreits, p.e. Hvaleyrarbraut 20 — 32.

Fyrirhugud breyting er sett fram a breytingarbladi, par sem gerd er grein fyrir breyttri
landnotkun & adalskipulagsuppdrzetti og peim breytingum sem gerdar eru a greinargerd,
almennum texta og sérskilmalum svaedisins.

Hlutamynd ar Adalskipulagi Hafnarfjaréar 2013-2025 Endurskodud landnotkun
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1.4 MARKMID BZAJARSTIORNAR

e Heildaryfirbragdi svaedisins verdi breytt med aukinni fjolbreytni i nytingu pess. Hluta
svaedisins verdi breytt ur pvi ad vera hafnarsveedi i midsvaedi og ibudabyggd. par verdi
frambod atvinnu-, verslunar- og pjéonustuhusnaedis auk ibudabyggdar.

e Gax0i og verOmaeti svaedisins verdi aukin med baettu umhverfi og lifsgaedum fyrir
notendur og ibua asamt pvi ad pjonusta vid naerliggjandi ibudahverfi verdi styrkt.

e Studlad verdi ad betri nytingu landsvaedisins med péttari byggd.

e Tengsl hafnar og beejar verdi styrkt.

e Gaett verdi ad samraemi i gétumyndum og byggdamynstri.

e Hugad verdiad opnum baejarrymum og gert verdi rad fyrir starfsemi a jardhaedum sem
ladar til sin fjolbreytt mannlif.

e [ uppbyggingu svaedisins verdi tekid tillit til sérkenna pess og sérstédu i baejarmynd
Hafnarfjardar.

e L6go verdidhersla d vandadan fragang bygginga, gott neerumhverfi peirra og adladandi
yfirbragd byggdarinnar i heild.

e Umferdartengingar inn 4 sveedid verdi baettar med umferdaroryggi ad leidarljési. GA6
tenging verdi vid adliggjandi svaedi og midbae med stigum fyrir gangandi og hjélandi. Gott
adgengi ad smabataho6fn og umferdarflaedi vid Sudurhofn verdi afram tryggt i satt vid nyja
uppbyggingu.

e Endurskipulag reitsins getur kallad a breytingar a fyrirkomulagi 16da.

e Ganga ma Ut fra ad sveedid byggist upp i 4féngum. Afangaskipting verdi skilgreind i
deiliskipulagi vidkomandi reita.

1.5 bétting byggdar

béttingar- og uppbyggingarmoguleikar

— béttbylismdrk ASK 2013-2025

= Samgbngumidud brounarsvaedi

® Bidstodvar - 150/300m radius

— Ofanbyggdarvegur
Fjolgun lbia [ ndverandi hisnadi
Heimild til uppbyggingar d fjslbylishisalédum - 26 ha
Pétting og umbreyting eldri idnadar- og hafnarsvaeda - 159 ha
Moguleg nybyggingarsvaedi - 140 ha
Midbajar uppbygging

Almenningssamgongur og péttingarmoguleikar. Ur greinagerd starfshéps 2016.
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[ greinagerd starfshdps um péttingu byggdar skipudum af skipulags- og byggingarradi
Hafnarfjardar 2016 er gert rad fyrir uppbyggingu a vannyttum sveedum, s.s. atvinnu- og
hafnarsveedum. bar segir m.a.:

,Baerinn hefur @ rumri 6ld vaxid og proast ur sjavarporpi med 1500 ibua i um 30 pusund
ibua baejarfélag, sem myndar samfellda byggd med 68rum sveitarfélégum
Héfudborgarsvaedisins, Gardabae, Képavogi, Reykjavik og Mosfellsbae. Ibuar d
Héfudborgarsvaedinu voru rumlega 211 pusund i drsbyrjun 2015 og hafdi pa fjélgad um
2500 fra drinu @dur. Hafnfirdingar eru rum 30 pusund.”

»Hoéfudborgarsvaedid er eitt pjonustu-, atvinnu- og busetusvaedi. Samgdéngur er einn
lykilpatturinn pegar horft er til pess hvar og hvernig folksfjélgun verdur naestu dratugina.
bar liggja dskoranir og taekifeeri. Sveedisskipulag Hofudborgarsvaedisins 2040 hefur sett
fram mjég skyra stefnu hvernig haga skuli uppbyggingu. [ stefnunni er daetlud ibuafjélgun,
byggdarmork skilgreind og sett fram tillaga ad éflugu almenningssamgdngukerfi til pess
ad meeta auknum ibuafjélda dn pess ad bad hafi veruleg dhrif ¢ aukningu umferdar

1.6 SSH 2040

[ Svaedisskipulagi Hofudborgarsvaedisins 2040 (SSH 2040) segir m.a.

»Megindhersla Svaedisskipulags H6fudborgarsvaedisins er ad snua vid peirri proun
uppbyggingar undanfarna dratugi, sem er dreifdari byggd, lengri vegalengdir vegna
pjonustu og atvinnu og aukin umferd. Stefnt er ad hagkvaemum vexti og draga ur
utpenslu og 6hagkvaemri uppbyggingu. Sett er fram stefna um samgéngu midad skipulag
ut fra vistveenum samgéngum og almenningssamgéngum med hdu pjonustustigi.
Vaxtarmérk marka skyr skil milli péttbylis og dreifbylis. Nyrri byggd verdur fyrst og fremst
beint @ midkjarna og samgéngu midud prounarsvaedi. Samgdngu- og prounards mun
tengja sveitarfélégin saman og leggja grunn ad nutima almenningssamgéngum.”

[ SH 2040, 4 bls. 26 segir:

,Markmid um hagkvaeman véxt Héfudborgarsvaedisins 2040:
1.1 broun péttbylis verdur innan vaxtarmarka borgar byggdar.

1.2 Meginpunga vaxtar verdur beint ¢ midkjarna og énnur samgéngu midud
prounarsvaedi. Hlutfall ibudabyggdar a peim svaedum vaxi ur 30% i 66% .“
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2 AKVZDI GILDANDI ADALSKIPULAGS HAFNARFJARDAR 2013-2025

Hér er farid yfir pau sérakvaedi i gildandi greinagerd adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025
sem taka breytingum eda falla ur gildi.

2.1 ALMENN ATRIDI
[ gildandi adalskipulagi eru eftirfarandi almenn akvaedi sem na til fyrirhugadrar breytingar:

A bls. 17 i Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 segir:

Nuverandi byggd skal pétt par sem pad @ vid, m.a. med endurskipulagningu vannyttra
sveeda. L6gd skal ahersla a pau verdmeeti sem felast i pvi ad stor hluti ibudabyggdarinnar er |
géngufjarleegd fra midbaenum. Leitast skal vid ad fullnyta byggingarméguleika med pad
eiginleika adur en uppbygging hefst a sveedum sem lengra eru i burtu. Vid
endurskipulagningu byggdar skal leita ad kostum til péttingar byggdar og studla ad
endurnytingu vannyttra 16da og svaeeda med starfsemi sem lokid hefur sinu hlutverki.

betta akvaedi heldur sér.

i ,Breytingu a adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 — Sudurhofn®, sampykkt 12.12.2018,
segir i breyttum texta greinargerdar, kafla 2.2.7- Hafnarsvaedi, almenn akvaedi:

Almenn dkvaedi

A hafnarsvaedum tengist landnotkun fyrst og fremst hafnsaekinni starfsemi, s.s. mannvirkjum
og taekjum til mottéku skipa og bdta, lestunar og losunar peirra, geymslu véru, mottéku og
afgreidslu pessarar véru, mottéku og brottfarar farpega, fiskvinnslu og starfsemi tengdri
sjoflutningum og skipasmidi eda vidgerdum. A hafnarsveedum (H) er einnig gert rdd fyrir
6drum fyrirtaekjum og stofnunum, sem tengjast hofn, utgerd, hafrannséknum og
Oryggismalum sjofarenda. Fj6lbreyttari landnotkun er po heimil samkvaemt dkvérdun par um
i deiliskipulagi, s.s. bjonustu- og menningarstarfsemi.

Ndnari akvaedi um starfsemi verda sett i deiliskipulagi vidkomandi svaeda og reita/loda.
ibudir eru ekki heimilar ¢ hafnarsveedum. b6 er i undantekningartilvikum unnt ad gera réd
fyrir husvardaribudum.

betta akvaedi helst dbreytt fyrir pann hluta Sudurhafnar sem verdur afram skilgreindur i
landnotkunarflokki H1 og er utan svaedis adalskipulagsbreytingar pessarar. Sérakvaedi verda
sett fyrir landnotkun reita sem adalskipulagsbreytingin nzer til, p.e. 4 reitum H6 (Hafnarsvaedi),
(B15 (Ibudabyggd) og M6 (Midsvaedi) & Sudurhdfn og M5 (Midsvaedi) & Flensborgarhéfn, sbr.
skyringarmynd a bls. 4. Nanari dkvaedi verdi sett i deiliskipulagi viokomandi sveeda og
reita/l60a, sja ndnarigr. 4.2 i greinargerd pessari.
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2.2 SERAKVZEDI

Innan sveedis Sudurhafnar og Flensborgarhafnar eru eftirfarandi sérakvaedi i gildandi
adalskipulagi fyrir reiti H1 og H2 sem hér eru til umfjéllunar. Sja skyringarmynd 4 bls. 4.

A bls. 50 i adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 i kafla 2.2.7- Hafnarsvaedi segir:

Sudurhéfn

Midad er vid ad Sudurhéfn (H1) verdi afram megin fiskihéfn héfudborgarsvaedisins,
voruflutningahéfn og midstéd skipasmida og vidhaldspjonustu vid skipaflotann. Megin
markmid i skipulagi hafnarsveedisins eru ad skapa skilyrdi og bestu adstaedur til 6flugrar
brounar fyrir hafnsaekna starfsemi og ad skapa adstédu fyrir uppbyggingu
skipaviBhaldsidnadar. Gera parf rad fyrir ad haegt verdi ad taka ¢ moti og pjonusta
farpegaskip i Sudurhéfninni . Miklir brounarmdéguleikar eru i Sudurhéfn sem verdur midstéd
utgerdar, véruflutninga og skipavidgerda. Sudurhéfnin hefur verid staekkud med landfyllingu
og utbuid stort athafnasvaedi og adastada fyrir utgerd, fiskmarkad og flutningafyrirtaeki.
Einnig er par oliubryggja og oliugeymar, sem fjallad er um i dheettumati Héfudborgar-
sveedisins og { umhverfismati adalskipulagsins. Med dkvaedum um hafnarvernd er sa hluti
hafnarsveedanna sem véruflutningar fara um lokadur fyrir allri almennri umferd.

Pessu sérakvaedi verdi breytt m.t.t. landnotkunar hvad vardar reitina H6, IB15, M5 og M6 &
Sudurhofn og Flensborgarh6fn. Sja nanar i gr. 4.2 i greinagerd pessari.

A bls. 50-51 i adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 i kafla 2.2.7 Hafnarsvaedi segir:

Flensborgarhéfn

[ Flensborgarhéfn (H2) er markmidid ad skapa adladandi fristundahéfn og adstédu fyrir
siglingaipréttir. bar verdur einnig smdbdtahéfn dfram og svaedi fyrir hafntengda pjénustu. [
gildandi skipulagi er petta svaedi markad sem blanda af ibudasvaedi og verslunar- og
pjénustusvaedi. [ pessari endurskodun er notkun pess breytt, bannig ad pad verdur nu
skilgreint sem blanda af hafnarsvaedi og verslunar- og pjonustusveedi. Hlutverk pessa svaedis
fyrir ativist og fristundasiglingar verdur eflt, m.a. med uppbyggingu tengdri midbaenum og
héfninni. Sveedid blasir vid midbaenum og ndgrenni hans, og ndleegd vid sjdinn gerir bad
eftirsoknarvert fyrir jafnt folk og fyrirtaeki. Imynd fyrirtaekja er ordinn mun snarari
samkeppnispdttur en adur fyrr, baedi gagnvart markadnum og samkeppni um gott og
sérhaeft vinnuafl sem gerir kréfur til vinnuumhverfis. Mjég mikilveegt er pvi ad hér sé vandad
til mannvirkjagerdar og nyttir til fullnustu peir méguleikar sem stadsetning pess bydur upp d.
A svaedinu er ymis eldri starfsemi sem parf fd nytt hlutverk eda vikja. bar er einnig starfsemi
sem aeskilegt er ad geti prifist dfram a svaedinu, einkum smdbdtahéfn og siglingaklubbur.
Einnig ber ad skoda hvort slippurinn, drdttarbrautin og gamla I[shusid geti ordid tenging milli
fyrri tima og nutima. Mikilvaegt er ad sveedid verdi notad fyrir fiélbreytta starfsemi, og mad
hugsa sér bléndu af skrifstofum og pjonustustarfsemi sem tengist hafinu d einhvern hdtt,
s6fnum, veitingastédum, gistiadstédu, og ad sjalfségdu smabdtahéfn, siglingaklubbnum og
tengdri starfsemi. Sérstakir skilmdlar: A pessu svadi er leyfilegt ad stadsetja verslanir og
pjdnustustarfsemi tengda héfninni.

Pessu sérakvaedi verdi breytt m.t.t. landnotkunar a reit M5. Sja nanar gr. 4.2.
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Ur hugmyndavinnu Flensborgarhafnar- og Oseyrarsvaedis — Rammaskipulag

Hér ad ofan er vitnad i pau dkvaedi gildandi adalskipulags sem na til pess svaedis sem hér um
reedir. Nuverandi landnotkun er hafnarsvaedi. Su leid er valin ad veita heimild til breytinga a
byggdamynstri og uppbyggingu einstakra reita umfram sérakvaedi gildandi adalskipulags
vegna ymissa ytri samfélagspatta og til ad geta betur meett dherslum er lUta ad ibudabyggd,
verslunar- atvinnu- og pjonustustarfsemi. bpaer helstu eru:

. Sameiginlegt atak hofudborgarsvaedisins um baettar almenning samgongur, sem
jafnframt kallar & talsverda péttingu byggdar sem grundvoll.

J Sameiginleg dkvordun sveitarfélaga a hofudborgarsvaedinu um péttingu byggdar og
vaxtarmork.
J Akvordun sveitarfélaga 4 hofudborgarsvaedinu um ad reyna ad draga ur ferdatima og

kostnadi innan pess.
. Hluti ndverandi mannvirkja a reitnum parfnast endurbota.

. Gatna og stofnaedakerfi svaedisins parfnast endurnyjunar ad hluta og fullnaegja ekki
nutimakréfum fra sjonarmidi umhverfispatta.

. Svaedid er vel i land sett hvad vardar gongufjarlaegdir innan Hafnarfjardar sem og
umferdartengingar 4 hofudborgarsvaedinu.

Stefna um hvar eda vid hvada adstadur heimilt verdi ad blanda byggd, yfirbragdi byggdar og
adrar skipulagsforsendur skal koma fram i deiliskipulagi vidkomandi svaedis eda reits
samanber gr.4.2.
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Afmorkun skipulagsbreytingar

3 HELSTU FORSENDUR
3.1 SKIPULAGSSVADID

Skipulagssveedid er vel i land sett par sem stutt er i alla pjonustu og midbaer Hafnarfjardar er
i gobngufeeri. bad 4 einnig vid pegar litid er til hofudborgarsvadisins i heild vegna godra
tenginga vid megin samgonguaedar hofudborgarsvadisins. Fyrirhugadar beettar
almenningssamgdngur munu styrkja pa tengingu enn frekar.

Baejarstjorn Hafnarfjardar sampykkti pann 05. 02. 2020, ad undangengnu sampykki
hafnarstjornar, tillégu ad rammaskipulagi Flensborgarhafnar- og Oseyrarsvaedis, dags. 23.
01. 2020, og ad hun skuli hljéta medferd sem rammahluti adalskipulags vid endurskodun
adalskipulags 2020 i samraemi vid 4.mgr. 28.gr. skipulagslaga nr.123/2010. Skipulagssvaedid
sem adalskipulagsbreyting pessi nzer til midast m.a. vid afmérkun rammaskipulagssvaedisins
og landnotkun pa sem par er gert rad fyrir. Adalskipulagsbreytingin naer einnig til svaedis vid
Hvaleyrarbraut, sem er utan rammaskipulagsins og til innri hafnar Hafnarfjardarhafnar.

Svaedi rammaskipulagsins afmarkast af Cuxhavengotu i vestri, Hvaleyrarbraut og Strandgétu
i sudri ad austurmorkum Sudurhafnar. Med er talid svaedi i sjé utan Sudurhafnarreits i att ad
midbae Hafnarfjardar, sem sampykkt var i skipulags- og byggingarradi pann 12. 02. 2019.

Landssvaedi vid Hvaleyrarbraut, Hvaleyrarbraut 20 - 32 afmarkast af Hvaleyrarbraut og
Lénsbraut, fra Stapagotu ad vestur morkum Sudurhafnarreits.

Midhofn neer til hafnarbakka, strandlengju og sjdvarsveedis innsta (elsta) hluta
Hafnarfjardarhafnar og afmarkast hun af Nordurgardi og Sudurgardi.
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3.1.1 RAMMASKIPULAG FLENSBORGARHAFNAR OG OSEYRARSVADIS

Fyrirhugud adalskipulagsbreyting felur i sér ad sveedid sem Rammaskipulag Flensborgar-
hafnar- og Oseyrarsvaedis nzer til verdi reitaskipt og falli undir landnotkunarflokka midsvaedis,
ibudabyggdar og hafnarsvaedis med sérakvaedum. Tekid verdur mid af heimildum sem fram
koma i kafla 6.1 i skipulagsreglugerd.

Rammaskipulagid, sem sampykkt var i baejarstjorn Hafnarfjardar pann 05. 02. 2020, segir til
um heildaryfirbragd sveedisins og hlytur medferd sem rammahluti adalskipulags vid
endurskodun adalskipulags Hafnarfjar6ar 2013-2025 i samreemi vid 4.mgr. 28. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

I Rammaskipulagi Flensborgarhafnar- og Oseyrarsvaedis er skipulagssvaedinu skipt i priju
bréunarsvaedi sem hvert hefur sin sérkenni, p.e. Flensborgarhéfn, Oseyrarhverfi og
Fornubudir. Svaedin tengist innbyrdis um almenningssvaedi hafnarbakkans. Innan svaedis
rammaskipulagsins er gert rad fyrir svaedi medfram strandlengju i sjé nordan
Flensborgarhafnar i att ad midbae Hafnarfjardar, setlad smabatahofn. Hefur pad svaedi fengid
heitid Hamarshofn.

FLENSBORGARHOFN, reitur M5

Landnotkunarflokkur verdi M5 (midsvaedi) med sérakvaedum. A reitnum risi lagreist byggd
fyrir blandada starfsemi, s.s. afpreyingu, smavoruverslun og nysképun og heimild fyrir ibudir.
Hamarkshad husbygginga verdi allt ad 3 haedir med undantekningum um fjordu haed vestast
a reitnum og kennileiti. Byggd verdi smagerd og ahersla 16g0 a skjolgdd dvalarsvaedi og stiga.
Nanari utfaerslur verdi unnar a deiliskipulagsstigi.

Afmorkun Flensborgarhafnarsveedis er ébreytt fra adur skilgreindum landnotkunarreit H2.
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Landnotkunarflokkur verdi IB15 (ibudabyggd) med sérakvaedum. A reitnum er gert rad fyrir
ad lagreistar skemmur viki fyrir vistveenni ibudabyggd i Oseyrarhverfi i samradi vid 16darhafa.
Byggingar verdi ad jafnadi 3 — 5 haedir, med heimild fyrir inndregna 6. haed a véldum stédum.
Heimild er fyrir verslun og pjénustu a jar6haed ibadarhusa i hluta hverfisins, ndnari atfaerslur
verdi unnar & deiliskipulagsstigi. Oseyrarhverfi liggur milli Oseyrarbrautar og Hvaleyrarbrautar
og afmarkast af Fornubuidum til austurs og Stapagotu til vesturs.

FORNUBUDIR, reitur H6
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Ur rammaskipulagi Flensborgarhafnar- og Oseyrarsvaedis

Landnotkunarflokkur verdi H6 (hafnarsvaedi) med sérdkvaedum, sbr. gr. 4.2. A reitnum risi
allt ad 4 — 6 haeda byggd sem hysir blandada starfsemi. Gert er rad fyrir fyrirtaekjum og
stofnunum sem tengjast hofn, atgerd, hafrannséknum og pjénustu vid fyrirtaeki og stofnanir
a sveedinu. A0 auki verdi fjolbreyttari landnotkun heimil, s.s. fyrir almenna pjénustu,
menningarstarfsemi, menntastofnanir og fleira. Akvaedi um starfsemi og Utfaerslur einstakra
reita innan svaedisins verda sett i deiliskipulagi.
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HAMARSHOFN, reitur H7
Landnotkunarflokkur verdi H7 (hafnarsvaedi). | baejarstjérn Hafnarfjardar var akvedid, pann
12.02. 2019, ad staekka skipulagsmoérk rammaskipulagsins i att ad midbeze til pess ad gera
mogulegt ad steekka smabatahofnina og styrkja tengsl midbaejar og hafnarsvaedis. Svaedid
sem staekkunin neer til er i sj6 og vid sjdvarbakka. bar verdi reist ny héfn, Hamarshofn.

3.1.2 HVALEYRARBRAUT 20 - 32, reitur M6

Adalskipulagsbreyting pessi nzer einnig til landssvaedis |66anna ad Hvaleyrarbraut 20 — 32,
sem er utan rammaskipulagsins. Landnotkunarflokkur reitsins verdi M6 (midsvaedi) med
sérakvaedum.

Tillaga ad hotelbyggingu Hvaleyrarbraut 30

[ adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 er heimild fyrir ad & hafnarsveedi megi gera rad fyrir
bjénustustarfsemi. Med verslun, pjonustu og ibudir i huga hlaut breyting 4 landnotkunarflokki
a reit sem afmarkast af Hvaleyrarbraut og Lénsbraut, frd Stapagotu ad vestur morkum
Sudurhafnar, Hvaleyrarbraut 20 — 32, jakvaedar undirtektir hja skipulags- og byggingarradi
bann 31.10.2017 og i hafnarstjorn pann 10.11.2017. Heimild til adalskipulagsbreytingar a
svaedinu var jafnframt sampykkt.

Reiturinn Hvaleyrarbraut 2032 er utan rammaskipulags Flensborgarhafnar og Oseyrarsvaedis
en er samliggjandi. Svaedid er i mjog gédum tengslum vid Utivistarsveedi vid Hvaleyrarldn og
golfvoll og er einnig i namunda vid midbae Hafnarfjardar. I6nadarstarfsemi er rikjandi a
reitnum. Med breytingunni viki idnadarbyggingar i nidurnidslu fyrir breyttri notkun |66a med
auknu pjonustustigi { samradi vid l6darhafa. Akvaedi um starfsemi og utfaerslur 4 reitnum
verda sett i deiliskipulagi, sja jafnframt gr. 4.2.

3.1.3 MIPHOFN, innsti hluti Hafnarfjardarhafnar, reitur H8

Med adalskipulagsbreytingu pessari er skilgreindur landnotkunarflokkur, H8, sem neer til
hafnarbakka, strandlengju og sjavarsvaedis innsta (elsta) hluta Hafnarfjardarhafnar. Svaedid
afmarkast af Nordurgardi og Sudurgaradi.
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3.2 STADHATTIR OG BYGGD

Landssvaedid er ad storum hluta byggt a landfyllingu og er ad mestu leyti pakid byggd.
Byggingarland er flatt ad undanskildu landssvaedi a milli Hvaleyrarbrautar og Lénsbrautar, en
bar er nokkur landhalli. Svaedid liggur & milli athafnasvaedis hafnarinnar og grdinnar ibuda-
byggdar ofan hafnarinnar, midbaer Hafnarfjar6ar er i naesta nagrenni. Flensborgarhofn er
stadsett innst i fjardarbotninum sunnan Oseyrarbryggju, skjdlsel og eftirsétt af smabata-
eigendum. Aldur, astand, meaelikvardi, starfsemi og byggingarstill hisa & sveedinu er mjog
fiolbreyttur.

Starfsemi & hafnarsvaedi Sudurhafnar hefur breyst & sidari arum. Utgerd fiskiskipa og
innlendra togara hefur dregist saman a sama tima og sifellt steerri fraktskip og steerri togarar
nyta dypri vidlegu & hafnarsvaedinu vid Hvaleyrarbakka. Pa leggjast minni og medalstor
farpegaskip ad Sudurbakkanum vid Hafnarfjardarhofn.

Gert er rad fyrir ad i fulloyggdum hverfum verdi adgangur ad grunnskdla og leikskdlum
samrami vid ibuafjolda i naleegum hverfum. Med proun byggdar 8 umraeddu svaedi og
béttleika hennar verdi tekid mid af umsdgn mennta- og lydheilsusvids Hafnarfjardarbaejar, og
hin 16g0 til grundvallar vid gerd deiliskipulags vidkomandi svaeda.

Pegar unnid er deiliskipulag i pegar byggdu hverfi skal lagt mat & vardveislugildi, svipmot
byggdar og einstakar byggingar sem fyrir eru med gerd hudsakonnunar (5. mgr. 37. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010). | hdsakénnun er lagt mat & listraent gildi, menningarsoégulegt
gildi, umhverfisgildi, upprunalegt gildi og taeknilegt astand. bar er einnig ad finna agrip af ségu
svaedisins. Engar fridlystar byggingar eru 8 svaedinu eda byggingar sem falla undir almenn
verndarakvaedi laga um menningarminjar nr. 80/2012. Visad er til hisakdnnunar vardandi
aldur bygginga og sogu & fyrirhugudu uppbyggingarsvaedi. A deiliskipulagsstigi verdur tekin
afstada til hvada byggingar @ svaedinu geta vikid i samradi vié l6darhafa. Husakonnun
svaedisins liggur fyrir.

K
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Logd er ahersla 4 ad allar umferdaraedar anni naudsynlegri umferd um svaedid og ad umferd
til og fra athafnasvaedi hafnarinnar verdi tryggd, einnig adkoma ad fyrirtaekjum sem reida sig
a flutningabila. Endurmétun hafnarsvaedis og pétting byggdar kallar & sampaettar
umferdarlausnir og fjdlbreytta samgongumata sem midast vid ad draga ur notkun einkabila.
Gert er rad fyrir ad akandi umferd til og fra Sudurhofn liggi um ny T-gatnamot ad Strandgotu,
sbr. mynd 4 bls. 19, sem muni leysa ndverandi hringtorg af hdlmi. Einnig er gert rad fyrir nyrri
vistgdtu sem liggur um Flensborgarh6fn ad Fornubidum.

Ymis umhverfisahrif, s.s. flaedi umferdar i gatnakerfinu, bilastaedaporf og naerahrif bygginga,
verda tekin til umfjollunar eftir pvi sem vid a vid gerd deiliskipulags a viokomandi reitum.

Endurnyjun innvida og uppbygging mun taka mid af uppbyggingaraformum & deiliskipulags-
stigi.

Hvorki er gert rad fyrir grunnskola né leikskoéla @ svaedinu, en reiknad er med ad naerliggjandi
grunn- og leikskélar verdi nyttir. Ef horft er til préunar ibddabyggdar vid Nordurbakkann i
Hafnarfirdi ma azetla ad fjéldi grunnskdlabarna i Oseyrarhverfi og & Flensborgarhdfn verdi a
bilinu 75 — 125 og fjoldi leikskdlabarna 30 — 50. Grunnskdlar i ndgrenninu eru tveir,
Oldutunsskéli og Hvaleyrarskdli. Badir skélarnir hafa staekkunarméguleika, sem hugad verdur
ad pegar lida tekur & uppbyggingu reitanna. | nalaegum hverfum eru leikskélarnir Vesturkot
og Smaralundur og hefur sa sidarnefndi steekkunarmoguleika. Annar kostur veeri ad gera rad
fyrir leikskéla & skipulagssvaedinu.

Logd er dhersla a ad allar umferdaraedar fyrir gangandi og hjolandi umferd verdi tryggar sem
og ad allar tengingar séu 6ruggar og vel igrundadar med alla aldurshdpa i huga, jafnt innan
hverfa sem & milli skélahverfa og yfir Hvaleyrarbraut. Stiga og hjélreidakerfi innan svaedisins
skal vid vinnslu deiliskipulags fa nanari Utfaerslu og samramast gongu- og hjélaleida kerfi
Hafnarfjardar. Logd er ahersla 4 géda tengingu vid midbae Hafnarfjardar. [ rammaskipulaginu
sem liggur til grundvallar adalskipulagsbreytingarinnar er gert rad fyrir ad bryggjupallar myndi
samfellda og fjolbreytta gonguleid medfram sjonum a svaedinu.

Miobze @

Hvaleyrarion
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Hlutamynd ur géngu- og hjélreidakorti Hafnarfjardar.
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Pa er 16gd dhersla @ ad leiksveedi dsamt greenum og opnum reitum séu a sveedinu og med gédu
adgengi til ad tryggja moguleika ibua til ad stunda hreyfingu. Graen svaedi milli hdsa, gotur,
stigar og hjolreidaleidir skulu hafa grédurfar ad leidarljési vid alla Urvinnslu a
deiliskipulagsstigi. Pessi hugmyndafraedi gagnvart almenningsrymum er til pess fallin ad baeta
lifsgaedi ibua i hverfinu, atvinnulif sem og vinnustadi.

Ahersla er 16gd & ad rekstrarumhverfi fyrirtaekja & hafnarsvaedinu verdi tryggt og ad par sé
gott vidlegu- og pjénustusveedi fyrir minni fiskiskip, smabatutgerd og skemmtibata. Jafnframt
gerir rammaskipulagid grein fyrir hvernig atvinnustarfsemi @ hafnarsveedinu muni prodast
samhlida breytingu byggdar 4 skipulagssvaedinu. [ adalskipulagsbreytingunni felast m.a. 4form
um ad adstada fyrir smabata verdi efld og staeekkud i att ad midbae Hafnarfjardar, med
byggingu nyrrar smabatahafnar, Hamarshafnar.

Uppbygging reitanna verdi skilgreind a deiliskipulagsstigi og verdi skipt i afanga med
samkomulagi vid |6darhafa. Reiknad er med ad uppbygging reita & sveedinu hefjist pegar
deiliskipulag peirra liggur fyrir.

3.3 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.3.1 SVADISSKIPULAG HOFUDBORGARSVADISINS

[ sveedisskipulagi hofudborgarsvaedisins (SSH 40) er morkud stefna um ad draga Ur Gtpenslu
byggdar og jafnframt er 10gd dhersla a skilvirkar almenningssamgodngur. bar koma fram aform
um uppbyggingu meginsamgonguass, Borgarlinu, milli péttbyliskjarna a hofudborgarsvadinu.
Medfram meginsamgonguas er gert rad fyrir péttingu byggdar.

i sveedisskipulaginu eru dkvardadir megindraettir legu samgoéngu- og préunardsa baettra
almenningssamgangna. SSH 40 stydur markmid um aukna hlutdeild almenningssamgangna i
ferdum innan héfudborgarsvaedisins og um ad meginpunga vaxtar verdi beint a3 midkjarna og
onnur samgongu midud prdéunarsvaedi. Stefnt er ad pvi ad hlutfall ibudabyggdar & peim
svaedum vaxi Ur 30% i 66%. Stefnan er almenn og sett fram & taknraenan hatt. [ henni felst pvi
ekki nakvaem stadsetning og Utfzersla par sem skipulagsuppdrattur er 6ljés. Aformud breyting
a4 adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 er i samraemi vid markmid svaedisskipulagsins. |
svaedisskipulaginu er gert rad fyrir ad meginsamgonguds almenningssamgangna liggi vid jadar
skipulagssveedis adalskipulagsbreytingarinnar.
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3.3.2 LANDSSKIPULAGSSTEFNA

[ landsskipulagsstefnu eru m.a. sett fram almenn markmid um gaedi byggdar i péttbyli,
hagkvaemni og sjalfbaerni. Eftirtalin stefnumid eiga vid skipulag svaedisins sem pessi
adalskipulagsbreyting neer til 4 einn eda annan hatt:

»3.2 Sjalfbaert skipulag péttbylis. Skipulag byggdar studli ad sjdlfbaerri proun péttbylisstada
med péttri, samfelldri byggd, endurskipulagningu vannyttra svaeda og eflingu neersamfélags.
Uppbygging ibuda- og atvinnuhusnaedis verdi i samraemi vid parfir samfélagsins G hverjum
tima og til framtidar.

3.2.1 Viéxtur péttbylisstada. .... Almennt verdi haft ad leidarljosi ad pétta byggd og blanda
atvinnustarfsemi, verslun og pjonustu, og tengja vid ibudabyggd i pdgu sjdlfbaerni daglegs
lifs og aukinna lifsgaeda.

3.2.2 Hagkveem uppbygging. .... Studlad verdi ad fjélbreyttum husnaediskostum, svo sem
hvad vardar husagerdir og staerdir. Tryggt verdi fjlbreytt og sveigjanlegt husnaedi sem studli
ad félagslegri fjélbreytni og i pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi ¢ husnaedi
fyrir alla tekjuhdpa.

3.3 Gadi hins byggda umhverfis. Skipulag byggdar og baejahénnun studli ad gaedum i hinu
byggda umhverfi og ad yfirbragd og meaelikvardi nyrrar byggdar falli ad baejarmynd
vidkomandi stadar og ségulegri byggd. Jafnframt verdi studlad ad heilnaemu umhverfi sem
veiti god skilyrdi til busetu og mdoguleika til fjblbreyttrar utiveru.

,3.3.1 Gaedi byggdar og baejarryma. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi sérstaklega hugad
ad gedum hins byggda umhverfis og sett fram stefna og dkveedi um meelikvarda byggdar,
byggdamynstur og samspil byggdar, baejarryma og ferdamdta. Einnig verdi sérstaklega
hugad ad almenningsrymum og utivistarsveedum med pad ad markmidi ad hvetja til utiveru
og hreyfingar, matjurtaraektunar og natturuupplifunar og vardveita verdmaet ndtturusvaedi.
Jafnframt verdi tekid tillit til sbgulegs samhengis i broun byggdar og menningararfurinn
nyttur til ad styrkja sérkenni og stadaranda.

3.3.2 Heilneemt umhverfi. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi studlad ad heilnaemi
umbhverfis med videigandi radstéfunum vardandi vatnsvernd, vatnsveitu, fraveitu,
urgangsmedhdndlun, hljddvist og loftgeedi. Sérstaklega verdi hugad ad umhverfisvaenum
lausnum par sem pad ad vid, svo sem vardandi méguleika til flokkunar og endurvinnslu,
sjdlfbeerar ofanvatnslausnir og aukna nytni vid audlindanotkun.

3.5.2 Samgédngur i péttbyli. Sveitarfélég marki i skipulagi sampeetta stefnu um byggd og
samgéngur. Ahersla verdi 16gd ¢ géngu- og hjélavaent umhverfi og ad tvinna saman
almenningssamgédngur og byggdaskipulag. Gatnaskipulag og gatnahénnun midi ad pvi ad
skapa baejarrymi og umferdarrymi fyrir akandi, hjdlandi og gangandi vegfarendur.”

Ur Landsskipulagsstefnu.
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3.3.3 DEILISKIPULAG, gogn i gildi.

Adalskipulagsbreyting pessi hefur ahrif a deiliskipulag Sudurhafnar & pann veg ad reitir M5,
IB15 og M6 verdi eftir breytingu utan skipulagsreitsins, par sem peir reitir heyri ekki lengur
til landnotkunar hafnarsvaedis. Breytingin getur einnig haft ahrif a deiliskipulag adliggjandi
reita. Deiliskipulagsuppdraettir sem na til eda liggja ad peim reitum sem hér eru til
umfjollunar og eru i gildi:

e Deiliskipulag Sudurhafnar.

e Deiliskipulag Midbaejar Hafnarfjardar.

e Deiliskipulag I1dnadarsvaedis a Hvaleyrarholti.

e Deiliskipulag Lonshverfis vid Hvaleyrarbraut.

e Deiliskipulag Sudurbasjar sunnan Hamars.

e Deiliskipulag Sudurgétu, Hamarsbrautar og Strandgotu.
e Deiliskipulag fyrir fjolbylishus vid Sudurbraut 2-4-4G.

e Deiliskipulag Nordurbakka

Unnid verdur ad uppfaerslu peirra i samrami vid adalskipulagsbreytinguna par sem vid a. Ad
auki er nokkud um gildandi deiliskipulagsbreytingar fyrir einstaka |68ir innan reitanna, sem
breytingun getur haft ahrif a.

Pat
OELSKPULAG SVEDI 1 11500 EPRAEE

Deiliskipulagsuppdrattur Sudurhafnar 2006 (med sidari breytingum fra 2000)
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4 AHRIFAMAT, UMHVERFISMAT AZTLUNAR
4.1 AKVZEDI LAGA

Fyrirhugud breyting a adalskipulagi mun ekki fela i sér heimildir til framkveemda, sem liklegar
eru til ad hafa umtalsverd umhverfisahrif eda falla undir dkvaedi laga nr. 106/2000 um mat &
umhverfisahrifum. Breytingin fellur pvi ekki undir akvaedi laga nr. 105/2006 um umhverfismat
aeetlana.

A svaedinu er nokkur fjéldi fyrirtaekja sem eru med starfsleyfi. Vid veitingu starfsleyfa er litid
til edli starfseminnar, likleg ahrif hennar i naerumhverfi og stadsetningu. Gildistimi starfsleyfa
a ibudarsveedum er ad hamarki til fjogurra ara enda ekki flokkud sem verulega énaedissom
eda umtalsvert mengandi, en leyfi er haegt ad endurnyja ef starfsemin uppfyllir reglur.

Sjénum manna er beint ad pvi, ad par sem skipulag gerir rad fyrir blandadri byggd ibuda,
verslunar og pjénustu er mikilvaegt ad hugad sé ad pvi ad gerdar séu itarlegar krofur til
atvinnuhusnaedis med hlidsjon af mengun, s.s. vegna lyktar- og hljodmengunar. Einnig verdi
hugad ad adgreiningu sameigna ibuda fra atvinnutengdum rymum. Pa skal jafnframt vakin
athygli @ pvi, ad naudsynlegt er ad vid framkvamdir a svaedinu verdi tekid tillit og mid af peirri
starfsemi sem fyrir er a sveedinu pannig ad rekstur og uppbygging trufli hvort annad sem
minnst. Akvaedi verdi sett { skilmala deiliskipulags.

Vid gerd deiliskipulagsaatlana skal gera grein fyrir ahrifum asetlunar og einstakra stefnumida
hennar a umhverfid, m.a. med samanburdi peirra kosta sem til greina koma, og umhverfismati
aeetlunarinnar, ef vid @ (samanber. 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010). Vié vinnslu
tilléogunnar verda metin moéguleg ahrif skipulagskosta a samfélag og umhverfi, t.d. ahrif a
naleega byggd, asynd, yfirbragd og eiginleika byggdar, veitukerfi og umferd. Vid vinnslu
deiliskipulags einstakra reita skal eftir pvi sem vid a taka tillit til peirra kosta og patta sem
settir eru fram i gr. 4.2.
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Hugmyndavinna ad uppbyggingu vid samgonguas
Rammaskipulag Flensborgarhafnar- og Oseyrarsvaedis
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4.2 AHERSLUR OG SERAKV/ZEDI| VID GERD DEILISKIPULAGS FYRIR REITI M5,
iB15, H6, M6, H7 OG HS.

[ rammaskipulagi Flensborgarhafnar og Oseyrarsvaedis eru settir fram almennir, leidbeinandi
skilmdlar um eftirfarandi atridi, sem varda reiti M5, [B15 og H6:

Hamarksbyggingarheimildir

Hamarkshadir hisa — moguleg stadsetning kennileita

Lofthaed pjénusturyma a jar6haed verdi minnst 4 metrar.

Kvardi, gonguleidir og sjonasar

Uppbrot, inndregnar haedir, stéllun og pakform

Starfsemi i gotuhaed hisa og 4 efri heeGum

Virkni vid gotuhlidar, adalinngangar husa, sérafnotafletir

Lausnir bilasteeda (a yfirbordi, i bilastaedakjallara, i bilastaedahusi)

REITUR M5 — FLENSBORGARHOFN
Sérskilmalar:

Hamarkshad husa midast vid 3 hadir med heimild fyrir 4 heeGum vestast a reitnum
sbr. rammaskipulag, einnig verdi heimild fyrir kennileiti @ sveedinu

Opnanir & préunarreitum i att ad umhverfi

Fiolbreyttar pakgerdir, skapok, flot pok og pakgardar. Efstu haedir inndregnar
Verslun og pjonusta i gotuhaed, ibudir einkum a efri haedum

Bilastaedakjallari heimiladur 4 merktum stodum sbr. rammaskipulag

REITUR iB15 — OSEYRARHVERFI
Sérskilmalar:

A0G hamarki 5 haeda hus med heimild fyrir 6 heeda kennileiti

Lofthaed pjénusturyma a jar6haed verdi minnst 4 metrar

A0 lagmarki tvaer opnanir Ur inngardi ad adliggjandi sveedi

Fjolbreyttar pakgerdir, skapok, flot pok og pakgardar. Pakhaedir inndregnar

ibudir 4 6llum reitnum med heimild fyrir verslun og pjonustu i gétuhaed 4 merktum
stédum sbr. rammaskipulag — ibudir verdi @ haedum fyrir ofan

Bilastaedi i kjallara undir hdsum

REITUR H6 — Fornubudir
Sérskilmalar:

Blondud starfsemi
Hamarkshad husa er allt ad 5 husahadir - heimild fyrir kennileiti 3 merktum st6dum
sbr. rammaskipulag
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e Lofthaed pjonusturyma a jardhad verdi minnst 4 metrar

e GoOnguleidir og sjondsar

e Uppbrot, inndregnar haedir, stéllun og pakform

e Bilasteedahus ofanjardar a merktri 166 sbr. rammaskipulag

REITUR H7 - HAMARSHOFN
Sérskilmalar:

e Ny smabatahofn

Ofangreind sérakvaedi koma fram i Rammaskipulagi Flensborgarhafnar- og Oseyrarsvaedis og
eru par sett fram sem leidbeinandi skilmalar vid deiliskipulagsgerd reitanna. Ef parfir um
fravik koma fram, skal peirra sérstaklega getid vid gerd deiliskipulags viockomandi reits og
baer kynntar i skipulags- og byggingarradi Hafnarfjardar.

REITUR H8 — Midho6fn
Sérskilmalar:

Sjavarsvaedi innsta (elsta) hluta hafnarinnar, hafnarbakkar i Sudurhofn, Flensborgar- og
Hamarshofn og vid Nordurbakka, einnig strandlengja i jadri midbaejar. Fjolbreytt,
hefédbundin hafnarstarfsemi med aherslu 4 pjénustu vid skemmtiferdaskip, fraktskip,
fiskiskip, smabata og seglskip, menningarstarfsemi og ferdapjonustu. Verslun, pjénusta,
hotel og veitingastadir eru heimil, einnig skipaidnadur o.fl. 8 voldum stodum, sem verdur
skilgreint nanar i deiliskipulagi. Gert er rad fyrir hradatakmorkunum innan svaedisins, bolum
fyrir skutur, mogulegri vidlegu, flotbryggjum eda bryggjum. Vid hafnarbakka verdi ymis
adstada og pjonusta vid hafnarstarfsemina.

REITUR M6 — Hvaleyrarbraut 20 - 32
Sérskilmalar:

Starfsemi verdi verslun og pjénusta med moguleika a ibudum. Hamarkshad bygginga verdi 3
haedir fra gotuhaed Hvaleyrarbrautar.

beir paettir fyrirhugadra svaeda og reita 4 landnotkunarreitum M5, [B15, H6, M6, H7 og HS,
sem hafa ahrif a umhverfid skal gera nanari grein fyrir i vidkomandi deiliskipulagi:

*Vid skodun @ mogulegum haedum mannvirkja a einstokum reitum, skal taka mid af steerd
reits, fjarleegdar til annarrar byggdar, breidd gatna m.t.t. birtu og skugga i géturymi, hlutfall
bygginga og umferdarmannvirkja m.t.t opinna svaeda a reitum og l66um. Vinna parf
greinargddar skyringar 4 kostum og gollum pess ad mannvirki ndi akvednum haedum og
umfangi sem vaentanlegar tillégur gera rad fyrir. | peim skyringum skal gera grein fyrir
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umhverfispattum s.s. vindafari, skuggavarpi og 6drum vedurfarspattum sem kunna ad hafa
ahrif 4 gedi byggdar og umhverfis.

eUmferdarmannvirki innan reita eda sveeda purfa ad taka mid af pvi gatnakerfi sem fyrir er,
en jafnframt taka mid af byggingarmagi og peim bilastadalausnum sem lagdar eru til
grundvallar vid drlausn peirra mala a viokomandi reit. Bilastadalausnir innan einstakra reita
eda sveeda eru auk bilasteeda a landi, lausnir i bilakjollurum eda i bilastseedahtdsum.
Forsendur slikra lausna parf ad gera grein fyrir i greinagerd viokomandi deiliskipulags.

beir peettir sem verda fyrir dhrifum skipulagslegra breytinga af pessum toga og gera parf
grein fyrir i deiliskipulagi eftir fongum eru m.a.:

e Adliggjandi byggd; skuggavarp, vedurfarsleg ahrif, utsyni, dnnur truflun
¢ Veitukerfi, t.d. fraveita, umhverfisveenar lausnir o.fl.

e Umferdarkerfi; gatnamat, stigakerfi, reidhjélastigar, og reidhjélasteaedi
tengingar vid onnur hverfi og Utivistarsvaedi.

Fyrirhugud breyting mun hvorki hafa ahrif &8 nattiruminjar né menningarminjar.

Vid utfeerslu og vinnslu skipulags er vakin athygli 8 sampykkt baejarstjornar Hafnarfjardar um
vistvaena byggd. Tillogur til adgerda sem sampykktar voru eru eftirfarandi:

1. Baejarstjorn sampykkir ad sett verdi i skipulagsskilmala skilyrdi um djupgama a 6llum
uppbyggingarsvaedum. Auk pess verdi gert verdi rad fyrir peim vid endurskodun a
skipulagsskilmalum i eldri hverfum.

2. Bajarstjorn sampykkir ad sett verdi i skipulags- og uthlutunarskilmala tilvisun i grein
15.2.4 i byggingareglugerd um endurvinnslu urgangs a framkvaeemdastad og tekid
upp sektarkerfi i samraemi vid grein 2.9.2. i byggingareglugerd um ad knyja fram
Urbaetur.

3. Bajarstjorn sampykkir ad minnsta kosti 20% byggingarefna i nyframkvamdum skuli
hafa umhverfisvottun. (Framkveemd pessa lidar hefur verid frestad).

4. Bejarstjorn sampykkir ad Hafnarfjardarbaer syni fordeemi og méti sér stefnu um
vottun allra nybygginga 4 vegum sveitarfélagsins.

5. Beejarstjorn sampykkir ad innleiddir verdi hvatar til ad hvetja framkvaemdaradila til
bess fa Svansvottun, BREEAM vottun eda sambaerilegt a nybyggingar, medal annars i
formi afslattar af [60averdi. Baejarstjorn sampykkir ad afslattur af I6darverdi vegna
Svansvottads huss verdi 20%. Einnig er lagt til ad byggingar med Breeam einkunn
"Very good" 55% fai 20% afslatt af I6darverdi og vid Breeam einkunn "Excellent" 70%
verdi afslattur af |60arverdi 30%.
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5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD
5.1 VERKAFANGAR

Lysing adalskipulagsbreytingar

1 Auglysing og kynning

2 Lysing send umsagnaradilum
*Drog ad breyttu adalskipulagi kynnt sbr. 30. gr. skipulagslaga
*Gengio fra breytingartillogu
*Breytingartillaga afgreidd af skipulagsnefnd og baejarstjorn til auglysingar
eTillagan send Skipulagsstofnun til yfirferdar
eAuglysing, 6 vikna athugasemdafrestur
oYfirferd athugasemda
eSkipulagsnefnd gerir tillogu um afgreidslu athugasemda
eSampykkt bajarstjornar

eStadfesting Skipulagsstofnunar

5.2 KYNNINGARFUNDIR

Umhverfis- og skipulagssvid Hafnarfjardar mun halda kynningarfundi par sem framtidarsyn og
skipulagsbreytingar a reitum H1 og H2 verda kynntar samanber 2.mgr. 30.gr. skipulagslaga.

5.3 ABENDINGAR OG ATHUGASEMDIR VEGNA BREYTINGAR

Adalskipulagsbreytingin verdur send umsagnaradilum, kynnt med auglysingum i bl6dum og
dreifiritum, & vef sveitarfélagsins http://www.hafnarfjordur.is og verdur hin adgengileg a
baejarskrifstofu Hafnarfjardar. A kynningartima adalskipulagsbreytingarinnar er dskad eftir
abendingum, sjénarmidum og athugasemdum um fyrirhugadar breytingar fra almenningi og
umsagnaradilum.

Abendingar skulu vera skriflegar og merktar Adalskipulag — Hafnarsvaedi og skal nafn
sendanda, kennitala og heimilisfang koma fram. bzer skal senda a netfangid
skipulag@hafnarfjordur.is, eda i posti stilad a:
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Pjénustuver Hafnarfjardar
Strandgotu 6
220 Hafnarfirdi

Kynningartimi adalskipulagsbreytingar og skilafrestur abendinga kemur fram i auglysingu og
a vefsidu sveitarfélagsins.

5.4 UMSAGNARADILAR

e Skipulagsstofnun

e Sveaedisskipulagsnefnd héfudborgarsvaedisins
e Hafnarfjardarhofn

e Samgodngustofa

e Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar- og Kbpavogssvaedis
e Umbhverfis- og rekstrardeild Hafnarfjardar

e Mennta- og lySheilsusvié Hafnarfjardar

e [prétta- og tdmstundanefnd Hafnarfjardar

e Byggdasafn Hafnarfjardar

e Minjastofnun Islands

e Markadsstofa Hafnarfjardar

e Veitur Hafnarfjardar

e HS Veitur

e Veitur ohf

Sampykktir og stadfestingarferli:

Sampykkt var ad auglysa tilléguna samkvamt 1. mgr. 36. gr. sbr. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. i
baejarstjorn 2021. Tillagan var stadfest i baejarstjérn pann 2021.

Adalskipulagsbreyting pessi 6dladist gildi med birtingu i B-deild pann 2021
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