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Skipulags- og byggingarrad Hafnarfjardar Hafnarfirdi 06.09.2021.
Nordurhellu 2
Hafnarfirdi.

Erindi: Umsogn vegna athugasemda vid deiliskipulag reits 1 i midbae Hafnarfjardar.

A fundi skipulags- og byggingarrads Hafnarfjardar pann 29. juni s.l. var sampykkt ad auglysa tillégu
ad breyttu deiliskipulagi midbaejar Hafnarfjardar. Breytingin naer til reits sem afmarkast af
Strandgétu, Reykjavikurvegi, Austurgdtu og Linnetsstig. | breytingunni felst m.a. ad
byggingarheimildum fra 2001 er breytt. Afgreidsla skipulags- og byggingarrads var stadfest 1. juli sl.
af baejarradi i umbodi baejarstjornar.

Tillagan var auglyst timabilid 15.07.-26.08.2021. Kynningarfundur var haldinn 25.8.2021. Frestur til
ad skila inn athugasemdun var framlengdur til 31.8.2021. Athugasemdir barust fra 6 adilum.

[ athugasemdum Frikirkjunnar segir:

Frikirkjusofnudurinn i Hafnarfirdi hefur velt upp peim moguleika vid 16darhafa 4 homnlédinni Austurgata
18 um ad safnadarheimili kirkjunnar gaeti vid skipulagsbreytinguna flust af Linnetsstig 6 { 0byggt hus 4
beirri 168. I tillsgunni er gert rad fyrir skilmalum fyrir Austurgstu 18 ad starfsemi verdi 4 jardhaed og
ibudir a efri hadum.

Gerd er breytingartillaga um ad fallid verdi frd peirri préngu kvéd og i stad pess sé gert rad fyrir ad i
hismu geti verid starfsemi eda ibudir, otilgreint eftir heedum hussins.

[ tilldgunni er gert rad fyrir ad landnotkun svaedisins verdi afram midsvaedi. Med visan til pess og
greinargerdar adlaskipulags Hafnarfjardar 2013-2025 er heimilt ad hafa ibudir 8 efrihaedum. Ekki er
neitt pvi til fyrirst6du ad pjénustustarfsemi verdi a fleiri en einni had sliks hisnaedis. Um hljodvist
og t.d. bergmal sliks husnadis gilda m.a dkvaedi byggingarreglugerdar pegar ad honnun mannvirkis
kemur. Pokkum fyrir pessa dbendingu.

[ athugasemdum Résu K. Bergpdrsdottur koma fram dbendingar um samhengi tilldgunar vid adra
reiti og skipulag peirra i heildar midbaejarskipulagi Hafnarfjardar. Um er ad reeda gédar dbendingar

og verda peer lagdar fram i 4framhaldandi vinnu vid endurskodun & deiliskipulagi midbaejararins.

[ athugasemdum Steinars Hardarssonar segir.
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1. Deiliskipulagio, Midbeer reitur 1, inniheldur almenningstorgid Radhustorg
asamt fleiri dvalarsvaedum.
A uppdrettinum fyrir deiliskipulagsbreytinguna er t.d. hvergi nefnt
ad svaedin par eigi ad vera skjolgdd.
Adeins a "irdraetti Gr greinargerd fyrir gildandi deiliskipulag" er minnst &
fyrir merkingar takna : "Kv60 um mdétveegisadgerdir vegna vinda".
(4 mjog afmérkudu svaedi skv. "eldri" yfirlitsmynd). Ad 68ru leyti virdist
hvergi vera tekid 4 pessu atridi fyrir sjalfa deiliskipulagsbreytinguna.

a. Er buid ad kanna ahrif vinda 4 svadinu i nyja deiliskipulaginu?
b. Veri ekki radlagt ad lata gera greiningu 4 flaedi vinds um skipulagssvadid
m.t.t. fyrithugadrar nytingar og Raohustorgsins sem almenningstorgs?

2. Veeri ekki lika tilvalid ad lta kanna fj6lda sélarstunda & hverju svaedi fyrir sig,
par sem skuggavarp 4 einstSkum faum dégum og klukkutimum, (sem synt er
a deiliskipulagsbreytingunni), synir ekki heildarmyndina?

bessi abending vardandi sélarstundir og vindalag er konnud i deiliskipulagsvinnu, samanber pau
skuggavorp sem fylgja tilldgunni. [ pvi skipulags- byggingarferli sem tekur vid i kjdlfar deiliskipulags,
ber hdnnudum einstakra mannvirkja ad taka mid af peim sjonarmidum sem fram koma i
athugasemdum Steinars. Nanari akvaedi ma setja inn i greinargerd deiliskipulagstillégunnar hvad
vardar sol og vind. bad er skylt og ljuft ad verda vid slikum sjénarmidum.

f athugasemdum Veitna segir:

Hluti af dreifikerfi og heimlégnum hitaveitu kemur til med ad lenda innan byggingarreita og 16da i
nyju skipulagi. Veitur benda 4 ad tryggja parf nyja lagnaleid eda kvéd 4 par lagnir sem lenda inna
100. Vegna breytinganna parf einnig ad hanna nytt dreifikerfi og skoda hvort styrkja purfi
stofnlagnir par sem um talsverda uppbyggingu er ad reda.

Veitur benda & skilmala um inntakstadi og heimlagir og ad naudsynlegt er ad adkoma lagna sé
tryggd ad 6llum byggingum med tillit til bilakjallara og stadsetningu 4 djupgamum.

Veitur leggja aherslu 4 mikilvaegi pess ad deiliskipulagid verdi unnid i gédu samradi og ad Veitum
berist upplysingar um aform og timasetningar svo heaegt sé ad huga ad ferslu og styrkingu lagna
par sem bess er porf.

[ kjolfar gildistoku deiliskipulags fyrir Reit 1, hefst vinna vid endurskodun & maeli- og haedarblédum
einstakra 168a. [ slikri vinnu er innvidabreyting og uppbygging einn ad grundvallar pattunum

verkefnisins. Hafnarfjardabaer mun vinna pad i gédu samradi vid Veitur.

[ athugasemdum eigenda Linnetsstigs 9b segir m.a:
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Vid métmaelum pvi ad leyft verdi ad baeta auka haed ofan 4 hisid vid
Strandgétu 11, svokallad Venusarhis og ad nytt his vid hlidina verdi
jafnhatt. Pad sker8ir Utsyni fra hasi okkar og Venusarhusid er
neegilega hatt eins og pad er nl. Petta er enn eitt skrefid i ad “mura
af” fra sjonum eldri og grona byggd i midbae og gamla Vesturbae
Hafnarfjardar. Pad er sargraetilegt ad baejaryfirvéld hafi hvad eftir
annad misst af taekifaeri i gegnum tidina til ad skipuleggja og byggja
midbae sem er i samraemi vid nalaega byggd. Betur feeri 4 pvi ad ny
has i midbaenum veeru i stil vid nyja midbaeinn & Selfossi par sem
gémul og falleg his vidsvegar ad af landinu hafa verid endurbyggd,
sem naest upprunalegri mynd. | peim hépi er t.d. his sem adur stéd i
midbae Hafnarfjardar og var rifid arid 1970 en er na til mikillar prydi i
midbae Selfoss. bess i stad akvadu baejaryfirvéld hér i Hafnarfirdi &
sinum tima ad reisa verslunarmidstéd og pau misték hafa einnig hafa
verid gerd ad vid Thorsplan eru engir veitingastadir enda er pad torg
sem kallad er “adaltorg baejarins” i deiliskipulagstillégunni fremur
liflaust storan hiuta arsins po vissulega lifni yfir pvi pegar jélaporpid
er sett upp.

[ fyrirliggjandi deiliskipulagstillégu er ekki gert rad fyrir ad nybyggingar medfram Linnetsstig verdi
haerri en heimildir fra 2001 gera rad fyrir. Deiliskipulagid gerir rad fyrir nyrri inndreginni efstu haed
ad Strandgo6tu 11 sem er aukning fra 2001. Vid mat a sliku ber ad hafa i huga ad inndregnar haedir
varpa minni skugga a adliggjandi 16dir, og jafnframt ber ad meta slikt sem hluta af heildinni. Med
visan til pess sem nuverandi deiliskipulag heimilar nybyggingar ad Strandgotu 13 og upp eftir
Linnetsstig, pa er pad mat undirritads ad slik utfaersla styrkir gotumynd Strandgotunnar og hornid

a Strandgotu /Linnetsstig eins og deiliskipulagid gerir rad fyrir. Ennfremur ma benda a pad fordaemi
og utfaerslu 4 inndreginni pakhaed sem er ad finna ad Strandgoétu 31-33. bar var unnid ennfrekar
med pakhalla 8 inndreginni haed hussins til ad draga ur skugga ahrifum a 168ir hdsa vid Gunnarssund
og Austurgotu. Utsyni i péttbyli telst kostur. Préun byggdar i aldanna rés er hefur aftur 4 méti leitt
til pess ad utsyni i péttbyli er ekki sjalfsagdur hlutur. Samhlida pessum sjénarmididum er pad
allmenn sjonamid sveitarfélaga ad stefna ad péttingu byggdar med m.a betri nytingu & innvidum og
samgongum ad leidarljosi.

[ athugasemdum eigenda Strandgétu 9 segir m.a:

Eg undirritadur eigandi Stfistans hef ahyggjur af géngubraut sem 4 ad liggja milli
Strandgbtu 9 og Austurgétu 10b
pessi dbending er pess edlis, ad hun verdur skodud vid utfaerslu 8 maeliblodum og endurskodun
beirra, sem hefst vid gildistoku deiliskipulagsins. Ennfremur er bent & pad ad tilgreindur er tiltekinn
fioldi nyrra ibuda a 168. Rétt vaeri ad tilgreina eingdngu aukid byggingarmagn i m? i stad fjolda ibdda
og byggingarmagns.
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A0 framsogou er lagt til ad greingerd deiliskipulagsins verdi uppfaerd midad vid paer athugasemdir

sem fram hafa komid og ad erindinu verdi lokid i samraemi vid skipulagslog pegar uppfaerd gégn
hafa borist.

Pormaodur Sveinsson Skipulagsfulltrui.
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