<=~ HAFNARFJORPUR

Skipulags- og byggingarrad Hafnarfjardar. Hafnarfirdi 14.01.21.
Nordurhellu 2
Hafnarfirdi.

Erindi: Sudurgata 36, deiliskipulag.

Umsdgn.
Eftirfarandi békun var gerd a fundi skipulags- og byggingarrads pann 15.12. s.l.

“Afgreidslufundur skipulags- og byggingarfulltrua visadi umsokn Kristins Ragnarssonar f.h. eigenda
dags. 15.9.2020 um breytt deiliskipulag til skipulags- og byggingarrdds. Tillaga ad breyttu
deiliskipulagi gerir rdd fyrir fjélgun ibuda p.e. ad d jardhaed verdi heimilad ad fa sampykktar

tveer ibudir pannig ad ibudum d 169 fjélgi ur tveimur ibudum i prjar.

Skipulags- og byggingarrdd sampykki ad auglysa tillégu ad breyttu deiliskipulagi Sudurgétu 36 og
var pad stadfest i baejarstjorn. Tillagan var auk pess grenndarkynnt adliggjandi I68arhéfum. Tillagan
var auglyst fra 27.10.2020-08.12.2020. Athugasemdir bdrust.

Skipulags- og byggingarrdd felur skipulagsfulltria ad taka saman greinargerd vegna framkominna
athugasemda.”

bzer athugasemdir sem barust voru fra Sudurgotu 30, 31, 32, 33, 35b, 37, 37b, 38, 39 og
Hamarsbraut 3, alls fra 10 einstaklingum i 4 bréfum.

Efnislega ma segja ad athugasemdir bréfritara beinast ad peim atridum sem koma fram i
eftirfarandi fjérum lidum

Samkveemt gildandi skipulagi er ekki heimilt ad fjdlga ibidum i byggdum eignum i
hverfinu.

. Tillagan gengur pvert gegn gildandi adalskipulag par sem fram kemur ad bilasteedaporf
skal almennt leyst innan [68ar og midad vid ad pad sé ad lagmarki 1 staedi fyrir hverja
ibid sem er minni en 80 m? og tvo stadi fyrir ibudir yfir beim steerdarmorkum.
Samkveaemt pvi kallar hdsid i raun a fjdgur til fimm bilasteedi, m. v. steerd ibida. Vandséd
verdur ad peim verdi komid fyrir innan l68ar.

Il Sudurgatan byggist ad mestu upp a fyrri hluta 20. aldar og tekur skipulag gdtunnar mid
af pvi ad bifreiGaeign var dalgeng & peim tima, bifreidar faar, géturymi t.t. litié og steedi
fa. ba er 6heimilt ad leggja bifreidum Vestan-megin gétunnar a pessum hluta Sudurgétu
og stadi pvi adeins Austan-megin hennar. Jafnframt er starfsemi hafin i St. J6 og fyrirséd
ad hdn muni vaxa med tilheyrandi kréfu um gott adgengi bifreida og bilastaedi. Einnig
hafa verid kynntar hugmyndir um fjélbylishusi i Katd, Sudurgétu 44, 11 sem vafalaust
gerir rad fyrir bilastadum sem fyrir eru af skornum skammti i gétunni.

V. A lidnum arum hefur neer 6llu verslunar- og pjénusturymi vid Sudurgdtu verid breytt {
ibUdarndsneedi. | pvi samhengi er rétt ad minna a skyrslu starfshéps Hafnarfjardarbeejar
um péttingu byggdar (2016) en inntak i kafla um sékn og samkeppnishafni ma tulka sem
svo ad geeta purfi ad pvi ad vidhalda eda auka hlutfall verslunar- og pjonusturymis
gagnvart ibudum. Einhverskonar pjonustustarfsemi hefur verid i umraeddu hisnaedi ner
oslitid fra byggingu pess, sidast 2019 eda par til nyr eigandi eignadist husid.

ba ma velta pvi fyrir sér hvort verslunarrymi a jar8had vid gétu henti sem ibudarhdsneedi?

Ur athugasemdum ibta vid Sudurgotu 38.
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Pess utan eru settar fram athugasemdir sem snua ad heimild sveitarfélagsins til innheimtu a s.k.
bilastaedagjaldi samanber bréf ibta vid Hamarsbraut 3.

“Eina undantekningin fra fyrrnefndri bilasteedakvéd adalskipulags snyr ad bilasteedum i midbaenum, hvar adalskipulag
kvedur a um ad i beim tilvikum par sem bilastaedakvdd verdur ekki uppfyllt innan I6dar sé heimilt ad uppfylla paer d
almennum bilastaeedum i miGbaenum gegn greidslu sérstaks gjalds i baejarsjod. Rékin fyrir bessari heimild eru nokkud skyr,
p.e. ad i midbaejum og borgum geti vidkomandi yfirvéld nytt slikar tekjur til ad figrmagna almenningsstzdi, t.d. byggingu
bilastaedahusa og pannig leyst almenna pérf fyrir bilastaedi sem ymist eru nytt i pdgu atvinnulifs & vidkomandi
midssveedum eda ibua sem par bua. bad er hinsvegar vandséd ad slik rék geti talist taeek vardandilausnir d bilastaedaporf
ibudabyggd par sem engar almennar lausnir af hendi baejaryfirvalda eru tiltaekar og engin slik aform uppi.

bd md einnig setja fyrirvara vid heimild sveitarfélagsins til umraeddrar tekjuéflunar sem ekki er ljést @ hvada lagagrundvelli
byggir, ef nokkrum. bad er hvort sveitarfélaginu er heimilt ad I6gum ad afla sér tekna med sélu undanpdga fra
skipulagsskilmalum. Heimild hins opinbera til tekjuéflunar byggir ¢ peirri meginreglu ad hin verdur ad eiga sér stod i
[6gum, dn tillits til pess hvort um er ad raeda dlagningu skatta eda pjonustugjalda. Ef engin sérgreind pjonusta er veitt sem
endurgjald hins opinbera fyrir dl6gd gjold, eda kostnadur vid pjonustuna er ekki i edlilequ samreemi vid dlagt gjald, er slik
dlagning skilgreind sem skattheimta. [ pessu tilviki er erfitt ad sjé ad nokkurt endurgjald sé af hendi sveitarfélagsins, p.e.
ekkert i framlagdri tillbgu gefur tilefni til pess ad eetla ad sveitarfélagid hyggist nyta sér tekjuéflunina til pess ad auka
bilastaedaframbod i tengslum vid veitingu heimildar til fijélgunar ibuda umfram pad sem heimilt er i gildandi skipulagi eda
veita nokkra adra pjonustu, adra en pd ad veita undanpdgu fré almennum skilmdlum gildandi skipulags. Slikar dlégur
flokkast sem skattheimta sem erfitt er ad sja ad uppfylli i pessu tilviki I6gmeetisreglu. Sé pad rétt ad mdlid hafi verid kynnt
med pessum heetti i skipulags- og byggingarrddi og afgreidsla rddsins par af leidandi byggd d pessum forsendum, gerum
vid sem ibuar ad Idgmarki pd kréfu ad beejarstjorn tilgreini ¢ hvada lagagrundvelli su afgreidsia er byggd.”

Fasteignin Sudurgata 36 er samkvamt skraningu fasteignamats tvaer eignir. Eign 0201, samtals
256.6 m? med bilskar og eign 0101, 67,4 m2. L6d er eignarldd 371,8 m? ad steerd. Nytingarhlutfall
[6dar er 0,87. Samkvaemt gildandi deiliskipulagi er nytingarhlutfall 16dar tiltekid sem 0,89.

Pann 12.05. 1999, sampykkir byggingarfulltrdi Hafnarfjardar uppdraetti ad Sudurgétu 36 par sem i
skraningartoflu eru tilgreindar tveer eignir. Eign 0101 ibdd, rymi 0102 tdmstundarymi og eign 0201
ibdd. Rymi 0102 er eignatengt eign 0201. Jafnframt eru sampykkt tvo bilastaedi a 168.

Med visantil pessa er hér um ad raeda deiliskipulagsbreytingu, sem tekur ekki til staekkunar eda
fjdlgun eigna a 160. Breytingin gerir rad fyrir premur ibudum i stad tveggja og hobbyrymis.
Samkveemt pessu ma fullyrda ad formleg sampykkt er til stadar fyrir tveimur eignum i hdsinu, og
umsoknin gerir rad fyrir ad hobbyrymi verdi sjalfstaed eign. Leidrétta parf gildandi deiliskipulag
hvad petta vardar.
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Sampykktur uppdrattur fra 1999

[ gildandi deiliskipulagi Sudurgata- Hamarsbraut fra 2011 segir:

Markmio

Skipulags- og byggingarrad sampykkti eftirfarandi markmid & fundi sinum 4.11 .2008:
Studla skal ad heildstaedu byggda- og gétumynstri { grénu hverfi og tryggja ad
nybyggingar og vidbyggingar falli vel ad pvi umhverfi sem fyrir er.

pakform og pakhalli verdi akvaréadur pannig ad maelikvardi husa sé i samraemi Vi
umhverfi® og byggdamynstur vidkomandi gotu. Nybyggingar og endurbyggingar husa
skulu vera med sama pakformi og radandi er i peirri gétumynd sem husid stendur vid,
meenispak med halla 21° - 45" vié Hamarsbraut og mestan hluta Sudurgotu, en
valmapak med halla 15° - 30’ vid Strandgdtu og sydsta hluta Sudurgdtu.

Skodadir verda moguleikar a Utbyggingum og svolum.

Studlad verdi ad haefilegri uppbyggingu og endurnyjun innan hverfisins med fjolgun
ibuda sem verdur leyfd med péttingu byggdar (Sudurgata 70, Hamarsbraut 7 og 17).
b4 skal sérstaklega skoda sveedid sem St. Josefsspitali hefur umrad yfir.

Akvarda i skipulagi stadsetningu géngustiga, vernda grédur og landslag par sem
bess er porf.

ba skal jafnraedis geett vardandi alla uppbyggingu vardandi haed husa og
nytingarhlutfall.

Sidar segir i kafla um breytingar almennt:
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Hasgerdir

Husgerdir skulu vera 6breyttar og i samraami vid byggingarleyfisuppdreetti sja po
skilmala um vidbyggingar og skilmala fyrir einstaka 160ir.

Ekki er heimilt ad fjdlga ibadum i pegar byggdum hdsum & svaedinu.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir ad byggja megi vié eldri hus i hverfinu par sem pad er
mogulegt pé pannig ad nytingarhlutfall & einbylishtsalodum fari ekki yfir 0.45 og a
fiolbylishusalodum yfir 0.65 med peim undantekningum sem koma fram i skilmalum
fyrir einstakar 16dir.

Leitast er vid ad gera rad fyrir bilasteedum innan 160a og bilgeymslu par sem pad er
mogulegt.

Vid steekkun & hisum sem eru byggd fyrir 1918 og hisinu ad Sudurgdtu 66 skal leita
alits byggdasafns Hafnarfjaréar og Husafridunarnefndar adur en sott er um

byggingarleyfi.
Naverandi Deiliskipulagstillaga
\iﬁtunr. Gotuheiti fi. Ioada |bilag. |bygg.ar |bygg.ar [I60 fm. [Niverandi N.hl. Loo skv. [Hamarks |[stakkun [nhl.
hus bilsk. bygg.magn tilldgu bygg.magn

1|Hellubraut 1 1 1985 1989 343,0 165,7] 0,45 obr. 156,00 0,45
3|Hellubraut 1 0 1984 414,6 179,1| 0,43 441,90 197,00 0,45
5|Hellubraut 413,80 186,00 0,45
6|Hellubraut 1 1 1972 1940 416,0 196.4| 0,47 Sbr. 196,00 0,47
7|Hellubraut 1 2 1907|1940/1945| 1173,2 190,4| 0,16 491,40 210,00 20,00 0,43
8|Hellubraut 1 1988 554,0 204.9| 0,37 ébr. 225,00 20,00 0,41
9[Hellubraut 1 1 1980 1902| 1184,0 237,9| 0,20 1100,40 262,00 24,00 0,24
3|Hamarsbraut 1 1 1907 1994 367,0 139,0] 0,38 obr. 154,00 15,00 0,42
4|Hamarsbraut 1 0 1990 440,5 204,6| 0,46 oébr. 205,00 0,46
5|Hamarsbraut 1 0 454.4 6br. 204,00 0.45
6|Hamarsbraut 1 1 1988 477,8 208,1| 0,44 obr. 215,00 7,00 0,45
7|Hamarsbraut 1 1945 466,8 215,0| 0,46 ébr. 215,00 0,46
8|Hamarsbraut 1 1 1947 1947 725,0 291,1] 0,40 dbr. 320,00 29,00 0,44
9|Hamarsbraut 2 0 1921 195,4 148,0| 0,76 277,60 0,00 0,76
10{Hamarsbraut 2 1 1948 1953 584,0 265,01 0,45 dbr. 265,00 0,45
11|Hamarsbraut 2 1 1925 1970 361,0 138,3| 0,38 obr. 152,00 14,00 0,42
11a|Hamarsbraut spennist. 1938 0,0 18,8 18,80 0,00 1,00
12|Hamarsbraut 1 1 1933 1950 641,0 246,4| 0,38 obr. 271,00 25,00 0,42
14|Hamarsbraut 1 1 1982 1986 491,0 205,2| 0,42 obr. 221,00 16,00 0,45
15|Hamarsbraut 310,00 140,00 0,45
16|{Hamarsbraut 675,00 304,00 0,45
17|Hamarsbraut 1 1 1930 1478,0 169,4| 0,11 464,00 208,00 38,00 0,45
30{Sudurgata 1 1906 286,7 127,6| 0,45 Obr. 153,00 25,00 0,53
32|Sudurgata 1 1 1985 1985 36,0 258,7( 0,70 obr. 259,00 0,70
36|Sudurgata 1 1 1961 1961 3718 329,9] 0,89 obr. 330,00 0,88
38|Sudurgata 1 1908 357,2 163,4| 0,46 413,90 196,00 33,00 0,47
38b|Sudurgata 56,7 0,00 0,00 0,00 0,00
39a|Sudurgata 422,70 190,00 190,00 0,45

Af ofangreindu er ljost ad gildandi deiliskipulag gerir ekki rad fyrir fjélgun ibdda nema a I66um
Sudurgotu 70 og Hamarsbraut 7 og 17, samanber markmid gildandi deiliskipulags hér ad ofan.
Jafnframt er pess getid i sému greingerd ad ekki er heimilt ad fjélga ibudum i pegar byggdum
husum. bess ber ad geta ad skipulags- og byggingarrad sampykkti nytt deiliskipulag fyrir 16dina
Hamarsbraut 5 2017, par sem einbylishusaldd var breytt i parhisaldd. Byggingarmagi og umfang
bess huss var haldid dbreyttu fra gildandi deiliskipulagi.

Almennt er 6aeskilegt ad breyta deiliskipulagi, en skipulagslog gera rad fyrir ad breytinga sé porf eda
baer naudsynlegar.

| skipulagsldgum grein 38 segir m.a.
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,Landeigandi eda framkvaemdaradili getur dskad eftir pvi vid sveitarstjiorn ad gerd sé tillaga ad deiliskipulagi eda
breytingu d deiliskipulagi @ sinn kostnad.“

A petta sjéonarmid hefur skipulags- og byggingarrad Hafnarfjardar fallist samanber pa breytingu sem
hér er til umfjollunar.

Hafnarfjar6baer Iét vinna og sampykkti 2016 greinagerd starfshdps um péttingu byggdar, og par er
m.a. ad finna eftirfarandi aherslur:

. Nyta fyrirliggjandi innvidi, t.d. gatnakerfi, skdla
. Fjélga ibudum i ndverandi husnaedi

Svaedisskipulag Hofudborgarsvaedisins 2040, sem Hafnarfjordur er adili ad, hefur sett fram mjog
skyra stefnu hvernig haga skuli uppbyggingu og péttingu byggdar. | pvi ljési ma gera rad fyrir
breytingum a deiliskipulagi einstakra svaeda og reita med pad ad leidarljési ad fjdlga ibudarhisnaedi
i pegar byggdum hverfum.

Fram koma i athugasemdum talsverdar ahyggjur og sjénarmid sem varda bilasteedi og umferd.
Almennt skulu bilastzaedi leyst med gerd nyrra bilasteeda innan marka vidkomandi |68ar. Jafnframt
ber umsakjanda ad gera grein fyrir veentanlegri bilasteedaporf vegna fyrirhugadrar
mannvirkjagerdar eda breytingum peim. Kréfur til bilastaeda hafa tekid breytingum i timans ras. |
ASH 2013-2025 er eftirfarandi ad finna um bilastaedi almennt:

“Bifreidastaedapdrf bygginga skal almennt vera leyst innan I6da. Sett eru Idgmarksdkvaedi vardandi fjélda bilastaeeda og
bilastzeda fyrir fatlada. Unnt er ad vikja fra pessum ldgmarksdkvaedum i deiliskipulagi ef synt er fram d ad bilasteedaporf
sé minni eda unnt sé ad uppfylla hana med 68rum heetti. [ skipulagi nyrra hverfa er hér midad vid 1 staedi ¢ ibud sem er 80
m?2eda minni, en fyrir staerri ibudir skal gera rdd fyrir 2 bilastaedum ¢ ibud.”

[ sampykkt um bilasteedasjéd Hafnarfjardar fra 2018 segir:

,Komi til fiélgunar ibuda i pbegar byggdum hverfum og deiliskipulag liggur ekki fyrir skal gera rad fyrir fiolgun um 1
bilastzedi ¢ hverja ibud inni d viodkomandi I168. Gangi pad ekki eftir skal greida fyrir bilastaedi skv. gjaldskrd fyrir
leyfisveitingar og pjonustu byggingarfulltrua og skipulagsfulltrua i Hafnarfirdi. Greidsla gjaldsins felur ekki i sér rétt til
bilastzedis i tiltekinni gétu eda & 6drum bilasteedum sveitarfélagsins.”

Hér er ekki um nytt hverfi ad raeda, og deiliskipulag liggur fyrir. Fyrirliggjandi deiliskipulags breyting
telst pvi nytt deiliskipulag, og pvi ber ad skoda bilasteeda porf at fra krofum ASH 2013-2025. Gerd
verdur krafa til 1. P fyrir hverja ibud < 80 m2 og 2 P fyrir hverja ibid > 80 m2. Ad pessu sogdu ma
gera rad fyrir ad greida verdur fyrir 2P eins og fyrirliggjandi tillaga segir til um. Vardandi
athugasemdir [68arhafa Hamarsbrautar 3 um logmaeti bilasteedagjalds og innheimtu peirra, er
edlilegt ad sa pattur athugasemdanna verdi skodadur logfreedilega. Med visan til pess sem segir i
pbessari greinagerd og pess vafa sem a vid um bilastaedakrofur auk peirra athugasemda sem fram
hafa komid er ekki maelt med erindinu eins og pad liggur fyrir.

Pormaodur Sveinsson skipulagsfulltrui.
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