Breyting a delliskipulagi: "Hafnarfjorour - midbaer”

Gildandi deiliskipulag sampykkt i baejarstjorn Hafnarfjardar 28.05.2014 Mkv. 1:1000
M.s.br. 10.12.2014

Greinargerd:

Strandgata 26-30.
Breyttir skilmalar:

Samtals |6dasteerd: 1.397,5 m* (Samkvaemt meelibladi)

Hamarks byggingamagn: 4.611 m?

Hamarks nytingarhlutfall &n bilageymslu: 3,3
Hamarks vegghaed: 13,5 m

Hamarks maenishaed: 16,0 m

Fjardargata 13-15.

Naverandi deiliskipulag sampykkt i baejarstjorn:

Samtals lodasteerd: 4081,2 m?
Hamarks byggingamagn: 11613,0m?
Hamarks nytingarhlutfall: 2,9

| peirri breytingu & gildandi deiliskipulagi sem hér er 16gd fram, er gert rad fyrir
sameiningu l6danna nr. 26,28 og 30 vid Strandgétu. Hin sameinada 108 verdur
Strandgata 30. Hasi6 verdur 4 heedir med inndreginni 5. haed. Haedir Utveggja og paks
er obreytt fra gildandi deiliskipulagi. Gera skal rad fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi
a 1. haed hissins, en ibidarhisnaedi a 2-5 haed.

Bilakjallari er heimiladur undir 6llu husinu. Byggingarreitur efstu haedar er faerdur inn
fra fra Strandgdtu sem nemur 4m og vid pad feerist byggingarreitur inndreginnar efstu
haedar il sudvesturs sem pvi nemur. EKki er heimilt er ad lata svalir kraga Gt fyrir
byggingarreit a peirri hlid hiss sem snyr ad Strandgdtu meir en 60sm. A sudvesturhlié
er heimilt ad lata svalir kraga Ut fyrir byggingarreit efrihaeda allt ad 3m. Utskagandi
byggingarhlutar (Utsynisgluggar 0.p.h.) eru pé leyfir allt a 60 sm. Gt fyrir byggingarreit.
Heildar steerd/fflatarmal Utskagandi byggingarhluta ma po ekki yfirstiga 20% af
flatarmali vibkomandi hashliéar. Vié hénnun & byggingarhlutum sem na Gtfyrir
byggingarreit, skal taka mi6 af reglugerdar akveedum sem varda eldvarnir, 6ryggismal
og skerdingu a fridhelgi (innsyn). Heimilt er ad lata stigahus vera innan byggingarreits
1. heedar en na Ut fyrir inndregna 5. haed. Haedarskil stigahlss tekur mid af kréfum um

oryggisrymi.

Samkvaemt deiliskipulagi er gdnguleié fra Standgdtu ad verslunarmidstédinni Firdi.
Gonguleidin er um 4-6 m rimgod undirgdng i gengnum husid ad Strandgotu 30.
Undirgongin eru ad jafnadi opin og greid i samraemi vid opnunartima rekstraradila i
pjonusturymum i g6tuheed. Ennfremur er gert rad fyrir moguleika & samtengingu
atvinnuhisnaedis husanna Strandgétu 26-30 og Fjardargotu 13-15.

Lodin Strandgata 30 er i upphaflega 3 168ir. Vid honnun nybyggingar & 168inni skal haft
a0 leidarljosi, ad briota upp mannvirkid i hlutfollum og formi. Slikt skal gert med
vondudu efnisvali, litavali, &feréum og stollun (Gtskotum),

Taka skal mid af hlutfollum og efnisvali adliggjandi byggdar. Hlishlid ad Strandgétu
skal vera priskipt og endurspegla blee gétunar med nitimalequ ivafi.

Ad 60ru levti gilda afram somu skilmalar.

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi

Strandgata 26-30.

Breyttir skilmalar:

Samtals |6darsterd: 1.881,4m?

(Samkvaeemt meelibladi eftir staekkun I68ar)
Hamarks byggingarmagn: 6.415,6 m?

Hamarks nytingarhlutfall an bilageymslu: 3,41
Hamarks nytingarhlutfall med bilageymslu: 4,5
Hamarkshaed: 16.0m

Mkv. 1:1000

Greinargerd:

Heimilt er ad byggja 5 haedir og kjallara dsamt tveggja haeda tengibyggingu. Til ad vihalda
fiolbreytni gotumyndar skal efsta haed byggingar vera ymist inndregin, med hallandi pokum eda
kvistum. Gera skal rad fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi a 1. had hussins og tengibyggingu,
en hételi eda ibudarhisnaedi a 2.- 5. haed. Vid mat 4 bilastaedaporf skal mida vid eftirfarandi:

1P/50 m? atvinnuhusnaedis / verslunarrymis.

1P/130 m? gistiheimilis / hétels samanber reglugerd nr. 1277/2016.
1P/ibid < 80 m?

2P/ibuid > 80 m?

Bilakjallari, geymslur og sorpgeymslur eru heimilar undir hisinu og gegnumakstur ad honum
um kjallara a Fjardargotu 13-15.

Heimilt er ad draga inn hluta 1. haedar ad Strandgotu 26-30 og allt ad 30% af langhlidum Ut og
inn fyrir svalir og utskot. Heimilt er ad allt ad 40% langhlida ndi hamarkshaed.

Vid honnun 4 byggingarhlutum sem na ut fyrir byggingarreit, skal taka mid af

reglugerdarakvaedum sem varda eldvarnir.

Heimilt er ad lata stigahus ganga upp fyrir haedarmork 5. haedar sem nemur kréofum um
oryggisrymi i lyftum, loftraesingu, o.p.h. po aldrei meira en 2m.

Gonguleid i gegnum tengibyggingu skal ad jafnadi vera opin og greid i samraemi vid
opnunartima rekstraradila i pjonusturymi 1. haedar. Breidd génguleidar (kvod um goénguleid) er

4.8 m. Nanar er gert grein fyrir henni 8 maelibladi og adaluppdreetti.

Heimilt er ad samtengja atvinnuhudsnadi hisanna Strandgoétu 26-30 og Fjardargotu 13-15.

Vid honnun nybyggingar a 168inni skal haft ad leidarljési ad brjota upp mannvirkid i hlutfollum
og formi.

A0 60ru leyti gilda afram somu skilmalar

Breytingar 4. juni 2019:

- Steerd 166ar og leyfilegu byggingarmagni breytt.

- Upplysingum i greinagerd um fj6lda bilasteeda fyrir atvinnu /
verslunarrymi, gistiheimilis / hétels og ibudir beett vid.

- Upplysingar um breidd géngugétu.

- Texta vardandi efstu haed byggingar lagfaerdur.
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Kyringar: Adalskipulag 2013-2025

Mork skipulassveedis
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Nuverandi hus

Utlinur 168a

Nybyggingar / byggingarreitur
Byggingarreitur fyrir vidbyggingar
Takmarkad umfang, sja skilmala

Bindandi byggingarlina
Amk hluti byggingar standi i pessari linu
Meenisstefna

Gotur

Opin svaedi, beejarland
Opinberir gardar og torg
Bilastzedi

Megin gonguleidir

Afmorkun gotureita R1-5
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Akstursstefnur

innkeyrsia i bilasteedishus/kjallara

Byggingarreitur bilgeymslu nedanjaréar
Hus viki

[”77] Nuv. hus sem vikur ef nytt verdur byggt
‘ 4000> Kvoéd um umferd

Byggingarreitur

E : : : Byggingarreitur 1.-4. haed

C : Mérk skipulagsbreytinga

|:| Tengibygging 2h
OO0 Kvod um motvaegisadgerdir vegna vinda

IkRp Husheaedir, f= flatt pak, Ill= prjar haedir, R=ris>14°,
r=ris<14°, p= port < 1,1m, k= kjallari.
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BREYTINGAR  Uppdrattur lagfaerdur.

Deiliskipulag petta hefur fengid medferd i samraemi vid akvaedi 41. greinar skipulagslaga nr.
123/2010 og var sampykkt

i skipulags- og byggingarradi Hafnarfjardar pann........... 2016

f.h. skipulags- og byggingarrads
e

og i baejarstjérn Hafnarfjardar pann........ 2016 ]
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f.h. baejarstjérnar HAFNARFJARDARBAR

. , . . UMHVERFIS- OG TAKNISVID
Tillagan var auglyst fra ........ 2016 til ........ 2016

med athugasemdafresti til ......... 2016

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda pann .........
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