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Efni: Breyting a adalskipulagi vegna Hrauns-vestur, midsvaedi M4 i Hafnarfirdi og
deiliskipulag fyrir Gjétur

Hafnarfjardarkaupstadur hefur, med erindi dags. 25. agust 2020, sent Skipulagsstofnun breytingu
a adalskipulagi til stadfestingar samkvaemt 2. mgr. 32. gr. skipulagslaga. Adalskipulagsbreytingin
var sampykkt i baejarstjérn 19. agust 2020. Fram kemur ad engar athugasemdir hafi borist a
auglysingartima tilldgunnar, sem var til 6. agtst 2020.

Med erindinu barst umsdgn fra Samtékum sveitarfélaga a hofudborgarsvaedinu, dags. 3. juni 2020
auk pess sem fyrir liggur umsdgn fra Minjastofnun Islands sem gerir ekki athugasemd vid
tilloguna, dags. 31. dgust.

[ breytingartilldgunni felst ad ibGdarsvaedi B2 er breytt i midsveedi M4. Sérdkveaedi eru ad 6dru
leyti 6breytt. bd erui greinargerd sett fram gaedamarkmid vardandi stiga og Utivistarsvaedi.

Skipulagsbreytingin er sett fram a kortbladi med Gtdraetti Ur greinargerd og uppdraetti i mkv.
1:15.000 og i greinargerd, dags. 10. april 2020. Samhlida var auglyst i annad sinn tillaga
deiliskipulagi fyrir Gjotur, sem naer yfir rimlega fjordung reitsins, en { pvi er gert rad fyrir allt ad
490 ibGdum i nybyggingum og verslunar- og hjénusturymum, adallega medfram Reykjavikurvegi
og Hjallahrauni.  Pegar deiliskipulagstillagan var auglyst i fyrra sinn var efni hennar i ésamraemi
vid adalskipulag hvad vardar fidlda ibGda 4 reitnum (B2, en i gildandi adalskipulagi er par gert rad
fyrir u.p.b. 60 ibudum.

Stofnunin fékk lysingu fyrir adalskipulagsbreytinguna til umsagnar og kom med abendingar vid
skipulagséformin. M.a. var bent 4 ad ekki aetti vid ad skilgreina reitinn sem midsvaedi bar-sem
ahersla veeri par 16gd a byggingu ibuda, heldur pyrfti ad breyta sérdkveedum og marka stefnu um
vantanlega uppbyggingu, sbr. bréf stofnunarinnar dags 10. mars 2020.

Skipulagsstofnun fékk adalskipulagstilloguna elkki til athugunar skv. 3. mgr. 30 gr sklpulagslaga 08 .
fékk pvi ekki teekifzeri til ad gera athugasemdir vid efni| hennar né framsetningu aﬁur en han-var
auglyst. ‘ ‘ -

\

Vid yfirferd adalskipulagsbreytingarinnar kom i ljos aﬁ hdn | \naer ekki- be|m t|lgang| ad vera \
grundvéllur fyrir pa deiliskipulagstillogu sem var auglyst samhlida fyrir hluta reitsins, né heldur \
markar han skyra stefnu um frekari uppbyggingu 4 reltnum ollum. Skipulagsstofnun dskadi b\n ‘
eftir fundi med Hafnarfjardarbae til ad fara yfir malid og var s fundur haldinn & stofnuninni 17.
september 2020. Nidurstada fundarins var ad Skrpulagsstofnun myndi senda Hafnarfjardarbae \.‘
bréf med leidbeiningum um frekari malsmedferd og hvada breytmgar byrft| ad gera a tlllogunnl til
bess ad hin getid verid grundvollur deiliskipulags fyrir Gjotur : ‘
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Leidheiningar um framhald mals

A uppdreetti adalskipulagsbreytingarinnar kemur fram ad um sé ad reeda breytingu tr ibidabyggd
(B2 i midsvaedi M4 & 10 ha reit. | kafla 2.2. um sérékveedi gildandi adalskipulags segir ad
Hafnarfjardarbaer velji pa leid ad breyta landnotkunarflokki fremur en sérdkvaedum fyrir reitinn,
en i peim segir m.a. ad dhersla sé 4 ibidabyggd i samraemi vid markmid um péttingu byggdar. |
markmidum adalskipulags um péttingu byggdar er adeins gert rdd fyrir u.p.b. 60 nyjum ibGdum a
reit [B2 & skipulagstimabilinu.

Ljést er ad pvi ad pott tilgangurinn med adalskipulagsbreytingunni hafi verid ad heimila fjolgun
ibida @ reitnum sbr. deiliskipulagstilloguna sem auglyst var samhlida, pa er i
adalskipulagsbreytingunni afram adeins gert rad fyrir 60 nyjum ibddum, pétt dnnur umfjéllun
bendi til pess ad gert sé rad fyrir aukinni uppbyggingu & svaedinu.

Par sem tillaga ad deiliskipulagi fyrir nokkrar 16dir innan reitsins hefur verid vel kynnt, hefur
hagsmunaadilum verid gert ljdst hver skipulagsaform og aherslur baejarstjérnar eru vardandi paer
I08ir og telur pvi stofnunin ad til dlita komi ad baejarstjérn geri tilteknar breytingar &
adalskipulagstilldgunni og ad han verdi sidan stadfest med peim breytingum.

Paer breytingar sem yrfti ad gera eru ad adalskipulagstillagan nai adeins til pess svaedis sem
deiliskipulagid tekur til, og ad i tilldguna verdi beett skipulagsakvaedum um umfang, yfirbragd,
hamarks- eda vidmidunarfjdlda ibada o.fl. til samraemis vid auglysta deiliskipulagstillogu.

Pa parf ad draga 6nnur skipulagsakvaedi skyrar fram og & pad vid ymis gaadamarkmid sem fram
koma t.d. i umfjéllun i kafla um innvidi um gerd og fragang Utisveeda. Sama 4@ vid um aherslur sem
settar eru um gerd deiliskipulags i kafla 4.3.

Skipulagsreiturinn er & samgdngumidudu préunarsveedi samkvemt Sveaedisskipulagi
Hofudborgarsvaedisins 2040 og arid 2018 var stadfest breyting a pvi par sem m.a. er gert rad fyrir
ad sveitarfélogin marki stefnu um ymis gaedamal & slikum svaedum, svo sem hvad vardar fjdlda
bilsteeda og reidhjolastaeda, sbr. einnig umsdgn Samtaka sveitarfélaga @ hofudborgarsvaedinu.
petta bparf ad skoda og taka afstédu til svo sem med skipulagsdkvaedum i
adalskipulagsbreytingunni eda visa til nanari Utfaerslu i deiliskipulagi.

Zskilegt er ad oll skipulagsdkveedi séu i sérstokum kafla til ad auka skyrleika gagnanna.

Ad lokum dréttar stofnunin ad i stad pess ad skilgreina svaedid sem midsvaedi vaeri edlilegra ad
skilgreina pad afram sem iblUdarbyggd par sem su landnotkun verdur rikjandi, og setja frekar
akveedi um adra notkun innan sveedisins sbr. dkvaedi um blondun byggdar i gr. 4.3.1 i
skipulagsreglugerd.

Velji baejarstjorn ad fara pessa parf ad senda Skipulagsstofnun 4 eintok af lagfeerdum og
sampykktum skipulagsgégnum til stadfestingar dsamt upplysingum um mdlsmedferd. Gaeta parf
bess ad visa til 1. mgr. 36 gr. skipulagslaga vardandi malsmedferd.

Frekari breytingar & adalskipulagi fyrir reit B2

Stofnunin meelir med pvi ad stefna um frekari breytingar 4 reit (B2 verdi morkud vid endurskodun
adalskipulags Hafnarfjardar. [ peirri vinnu telur stofnunin ad auk stefnumérkunar um ofangreind
atridi purfi ad Gtfeera nanar dherslur og/eda dkvaedi um samspil atvinnuhdsnaedis og ibuda, sbr.
bad sem fjallad er um i kafla 4.1., i |j6si pess ad & svaedinu er fyrir fjdlbreytt starfsemi. Astaeda
getur einnig verid til ad setja dkvaedi um &fangaskiptingu eda lagmarkssteerd peirra reita sem
teknir eru til endurnyjunar med gerd deiliskipulags eda deiliskipulagsbreytingu hverju sinni.

Forsendur stefnumdrkunar fyrir svaedid allt purfa ad koma fram svo sem greining & ibGdaporf i
Hafnarfirdi og pjénustupdrf iblua, og gera parf grein fyrir ahrifum breytingarinnar & ibda og pa
starfsemi sem fyrir er & svaedinu shr. umhverfismat skipulagstillégu.



Skipulagsstofnun

Deiliskipulag fyrir Gjotur

Hafnarfjardarbaer sendi Skipulagsstofnun einnig med erindi, dags. 26. dglst 2020, deiliskipulag
fyrir Gjotur til yfirferdar samkvaemt 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga. Deiliskipulagstillagan var auglyst
og sambpykkt samhlida ofangreindri adalskipulagsbreytingu pann 19. dgust sl. Fram kemur ad
engar athugasemdir hafi borist vid tiléguna.

Deiliskipulagid er sett fram [ greinargerd dags. 29. mai 2020 og & kortbladi (101) med uppdraetti
og sneidmyndum i mkv. 1:500 dags. 29. mai 2020. pa fylgja tveir skyringaruppdraettir med sému
dagsetningum, minnisblad VSO um hljédvist, dags. 14. febrdar 2020 og drog ad minnisbladi
Vedurvaktarinnar, dags. 13. mai 2020.

Eins og fram kemur i umfjéllun hér ad ofan er ekki samraemi milli adalskipulagsbreytingarinnar og
deiliskipulagsins. Verdi gerdar frekari breytingar & adalskipulaginu i samrami vid leidbeiningar
Skipulagsstofnunar getur deiliskipulagid tekid gildi samhlida pvi, eftir ad tilteknar breytingar og
lagfaeringar hafa einnig verid gerdar og sampykktar & pvi sbr. eftirfarandi:

Um gamalt idnadarsveedi er ad reeda og pvi moguleiki 4 ad jar6vegur sé mengadur sbr.
kafla 2.5.3. Setja parf skilmdla um ad pad skuli athugad adur en framkvaemdir hefjast, eda
byggingarleyfi gefin Gt.

Setja parf dkvaedi um fjolda staeda fyrir reidhljol sbr. gr 5.3.2.5 i skipulagsreglugerd og
markmid i adalskipulagi eda Svaedisskipulagi Hofudborgarsvaedisins 2040, sé ekki markmid
um petta i adalskipulagi.

Setja parf akvaedi um umferdarrétt um akvegi og stiga innan 16da eftir pvi sem vid 4.

Geeta parf pess ad pau akvaedi sem sett eru i adalskipulagi um svaedid séu uppfyllt. T.d.
eru { auglystri adalskipulagstillogu dkvaedi um gaedi og fjdlbreyttni garda, torga, gatna og
stiga. [ tilldgunni eru jafnframt dbendingar vardandi samspil atvinnuhtsnaedis og ibuda
sem skoda parf hvort tekid hafi verid mid af. ba kemur par fram ad vinna purfi
greinargddar skyringar 4 kostum og géllum hadar og umfangs byggdar.

Tafla 1 { kafla um forsendur parf ad vera i samreemi vid akvaedi
adalskipulagsbreytingarinnar. Taka parf at fullyrdingu um ad ahrif af framkvaemdinni séu
engar par sem uppbygging sé i samraemi vid adalskipulag. Ahrif af framkveemdum fer eftir
edli peirra, stadsetningu og umfangi. Hafa bparf i huga ad i auglystri
adalskipulagsbreytingu var 6llu mati & umhverfisdhrifum veentanlegrar uppbyggingar
visad til gerdar deiliskipulags.

Verdi landnoktun skilgreind &fram sem ibudarsveedi sbr. umfjéllun hér ad ofan parf ad

setja ndnari akveedi um hlj6dvist. Samkvaemt 5. gr. reglugerdar um hdvada geta—

skipulagsyfirvold heimilad ad i stad marka i vidauka reglugerﬁarinﬁaf"'gildi um

ibadarhisnaedi & afmérkudum sveedum stadall um-hljédvist, na iST 45:2016, og barf ad—

akveda vid hvada flokk i stadlinum skuli mida. "‘.‘

Taka parf at umfjollun i kafla 2 um ad demsklpulagstlllagan gerl ra6 fyrir ad adliggjandi- \
svaedi utan deiliskipulagssvaedisisins verdi utfaeréar m.v. rammaskipulagsdrég. Slika .
akvordun er ekki haegt ad taka i deiliskipulagi fyr|r betta svaedi, pad er akvérdun sem tekin "'\
er i adalskipulagi. AG sama skapi & ekki vid ad syna utwlstaras a skyrlngaruppdraettl utan. !
deiliskipulagssvaedisins, par sem hann & sér ekki stoES lsk|pu|ag| :

Skyra parf hvort rof i randbyggdina ndi alla leid upp eda getl verid um port. \

Skyra parf hvort skjolveggir & pokum luti somu krofum um had og stadsetningu og
handrid & pékum. \ \ o \
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Vagna pess ad a svadinu er gert rad fyrir baedi ibidum og atvinnustarfsemi getur verid
dsteeda til ad setja sérstok akveedi um skilti sbr. gr. 5.3.2.4 i skipulagsreglugerd.

Hlutauppdrattur Gr adalskipulagi Hafnarfjardar parf ad vera i samraemi vid
adalskipulagsbreytinguna

Aréttad er mikilveegi pess ad hafa samrad vid veitustofnanir ddur en deiliskipulagid er endanlega
sampykkt, par sem upp geta komid atridi sem taka parf tillit til i deiliskipulaginu.

Ad lokinni afgreidslu i skipulagsnefnd og baejarstjérn og begar samsvarandi breyting &
adalskipulagi hefur tekid gildi, getur sveitarfélagid birt auglysingu um sampykkt deiliskipulagsins i
B-deild Stjérnartidinda. Senda parf ad senda stofnunni breytt deiliskipulagsgdgn til vorslu og
birtingar i skipulagsvefsja.

Mgl € By ihtiefo

Kristiansen



