HAFNARFJORBDUR - BREYTING A DEILISKIPULAGI - SUDURBZAR SUNNAN HAMARS. Sudurgata 41 og Hlidarbraut 10 og 12

St.Joseps
spitali

Med skipulaginu fylgdi greinargerd og skipulagsskilmalar utgafa 0.1, dags. 19.

mai 2014.

Hluti gildandi deiliskipulags, sam%/kkt i beejarstjorn 28. mai 2014. Birtist i B - deild S’gc')rnartiéinda pann 7. juli 2014.
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Skyringarmynd - einhalla pak

Breyting a deiliskipulagi

Sudurgata 41

Sudurgata 41

Hlidarbraut 10

Skyringarmynd

Greinargerd

Addragandi - Tilgangur

Breyting a deiliskipulagi Sudurbaejar sunnan Hamars, sem sampykkt var i baejarstjoérn 28. mai 2014 og birt i B —
deild Stjérnartidinda 7. juli 2014 er unnid a grundvelli breytingar 4 endurskodudu adalskipulagi Hafnarfjardar
2013 — 2025 — bétting byggdar — Skipulagslysing, dags. i jan. 2019 og er i vinnsu. Skipulagslysingin um breytingu
4 adalskipulagi var kynnt @ haustmanudum 2019.

Sampykkt var i skipulags- og byggingarradi 10. sept. og 19. ndv. 2019 ad gera breytingu a deiliskipulagi
Sudurbaejar sunnan Hamars, vegna l6danna vid Sudurgotu 41, St. Josepsspitali, Hlidarbraut 10, d4dur leikskdli og
Hlidarbraut 12.

Tilgangur breytingar adalskipulags sem og breytingar a deiliskipulagi er m.a. ad breyta hluta I68ar Sudurgotu 41
i ibudarsvaedi (iB) og ad breyta landnotkun Hlidarbrautar 10 og 12 Gr samfélagspjénustu (S) i ibidarsvaedi (iB)
og gera rad fyrir fjorum ibidarhusalédum fyrir tvo einbylishis og tvo tvibylishus.

Tengsl vid adrar skipulagsaztlanir

{ Landskipulagsstefnu 2015-2026 stydja kaflarnir um péttingu byggdar vid ad einhv. leyti. bar kemur m.a. fram
ad: ,Skipulag byggdar studli ad sjalfbaerri préun péttbylisstada med péttri, samfelldri byggd, endurskipu-
lagningu vannyttra svaeda og eflingu naersamfélags. Uppbygging iblidar- og atvinnuhusnaedis verdi i samrami
vid parfir samfélagsins & hverjum tima og til framtidar.“ og ad ,,Skipulag byggdar og baejahénnun studli ad
geedum i hinu byggda umhverfi og ad yfirbragd og maelikvardi nyrrar byggdar falli ad baejarmynd vidkomandi
stadar og sogulegri byggd. Jafnframt verdi studlad ad heilnaemu umhverfi sem veiti g6d skilyrdi til bisetu og
moguleika til fjdlbreyttrar ativeru.”

{ Svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins 2040 stydur leidarljds 1 vid péttingu byggdar. bar segir m.a. ad ,Med
uppbyggingu innan ndverandi péttbylis er stutt vid betri nytingu @ niverandi grunnkerfum samgangna, veitna
og almannapjénustu og dregid ur prystingi um uppbyggingu & 6byggdum svaedum.”

Stefna adalskipulags 2013-2025

Landnotkun

{ Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013 - 2025, er allt svaedid skilgreint sem samfélagspjonusta, merkt sem $20.
Engin starfsemi er i husi nr. 10 vid Hlidarbraut. Leikskdlanum hefur verid lokad. Nuverandi starfsemi i hisi nr.
41 vid Sudurgotu er pjonustustarfsemi og er i samraemi vid ndverandi landnotkun.

Eftir breytingu adalskipulags, sem auglyst er samhlida breyttu deiliskipulagi verdur hluta af 168inni nr. 41 vid
Sudurgotu breytt i ibidarsvaedi, annars merkt sem S20 og |68irnar vid Hlidarbraut 10 og 12 verda merktar sem
IB i stad S20.

Markmid gildandi adalskipulags
{ kafla 1.3.1 1 greinargerd adalskipulagsins eru markmid um byggd:

ibudar- og atvinnusvaedi skulu mynda samfellda péttbylisheild i samspili vid umhverfi og nattdru, med
hagkvaemni og busetugadi ad leidarljosi.

Nuverandi byggd skal pétt par sem pad 4 vid, m.a. med endurskipulagningu vannyttra sveeda.

Log0 skal dhersla & pau verdmaeti sem felast i pvi ad stor hluti ibudarbyggdarinnar er i gongufjarleegd fra
midbaenum. Leitast skal vid ad fullnyta byggingarmoguleika med pa eiginleika adur en uppbygging hefst &
svaedum sem lengra eru i burtu. Vid endurskipulagningu byggdar skal leita ad kostum til péttingar byggdar og
studlad ad endurnytingu vannyttra I60a og svaeda med starfsemi sem lokid hefur sinu hlutverki.

Markmid gildandi deiliskipulags (ad hluta til)
e Studla skal ad heildstaedu byggda- og gotumynstri i gréonu hverfi og tryggja ad nybyggingar og
vidbyggingar falli vel ad pvi umhverfi sem fyrir er.
e bakform og pakhalli verdi dkvar6adur pannig ad maelikvardi hisa sé i samraemi vid umhverfid og
byggdamynstur vidkomandi gotu.
e Nybyggingar og endurbyggingar husa skulu vera med sama pakformi og rddandi er vid gotuna.
e Jafnraedis skal geett vardandi alla uppbyggingu vardandi had hudsa og nytingarhlutfall.
e Ekki er gert rad fyrir nidurrifi hdsa a sveedinu nema i algjérum undantekningartilvikum.
Vidbétar markmid med breyttu deiliskipulagi
e AJ dkvarda fjolda |6da og husa. Haedir, byggingarmagn, nytingarhlutfall, aSkomu ad 168um og fjélda
bilasteda.
e Ad umhverfisvaenar adferdir verdi hafdar ad leidarljosi vid uppbyggingu nyrra |6da vegna nybygginga
og ad nybyggingar falli ad landi eins vel og unnt er.
e AJ klappir sem eru & I6dunum féi ad halda sér ad mestu leyti.
®  Vegna hugmynda um ibadarbyggd a svaedinu er gert rad fyrir nidurrifi hussins ad Hlidarbraut 10.

Nuverandi astand

Sudurgata 41 — St. Jésepsspitali og Hlidarbraut 10 og 12 eru i grénu ibudarhverfi. Vid Hlidarbraut 10 stendur
einnar hada timburhds sem atlunin er ad rifa. Husid var notad sem leikskéli. A3 63dru leyti standa vid
Hlidarbraut gémul barujarnskleedd hus fra fyrri hluta 20. aldar og nyrri steinsteypt hus. L6dir eru litlar og
byggdin er frekar smagerd. Bakhlid og bakgardur St. Jésefsspitala snyr ad Hlidarbraut og setur akvedinn svip &
umhverfid. Sudurgata 41, St. Josefsspitali er virdulegt hus, teiknad af Gudjoni Samuelssyni, arkitekt og byggt
arid 1926.

Deiliskipulag i gildi — skilmalar fyrir breytingu

,Eitt af markmidum deiliskipulagsins er ad studla ad heildsteedu byggda- og gétumynstri i gronu hverfi og
tryggja ad nybyggingar og vidbyggingar falli vel ad pvi umhverfi sem fyrir er. Pad verdur gert med pvi ad virda
byggingarstil naverandi hisa og skal pess gaett ad nybyggingar og breytingar & eldri husum falli vel ad
umhverfinu. betta gildir um &Il pegar byggd hus 4 deiliskipulagssvaedinu. Ahersla skal 16gd a heildarmynd og
maelikvarda hins byggda umhverfis. Fylgja skal markmidum stefnu stjérnvalda um islenskan byggingararf og
fram kemur i Menningarstefnu i mannvirkjagerd (april 2007) sem vardar m.a. ad tryggja beri verndun og vidhald
hins manngerda umbhverfis til samraemis vid menningarlegt og sjénraent gildi pess.”

skv. gildandi deiliskipulagi midast nytingarhlutfallid vid allt ad 0,45 fyrir einbylishus. A sydri hlutanum eru
fjélbylishus og par er nytingarhlutfallid allt ad 0,65.

Sudurgata 41

L63in er skilgreind sem samfélagspjonusta S20 og gert er rad fyrir ad husid verdi fridad.
Steerdir - Sja skilmalatéflu

Hlidarbraut 10

L63in er skilgreind sem samfélagspjonusta S20, leikskdli og er leikvéllur vid leikskdlann.
Steerdir - Sja skilmalatéflu

Hlidarbraut 12

L63in er skilgreind sem samfélagspjonusta S20. L63din er dbyggd.

Steerdir - Sja skilmalatéflu

Breyting a deiliskipulagi — Skilmalar eftir breytingu

Helstu breytingar a skilmalum deiliskipulags vegna I68anna nr. 41 vid Sudurg. og nr. 10 og 12 vid Hlidarbraut
i stad priggja |68a er gert er rad fyrir ad 168irnar verdi fimm. b.e. |63 A, (Sudurgata 41) og 168irnar B, C, D og E,
(Lédirnar vid Hlidarbraut). L6din vid Sudurgétu 41, St. Josepsspitali, minnkar og 163armérk 163a breytast en
heildarstaerd svaedis er 6breytt. Gert er rad fyrir nidurrifi vidbygginga ad hluta til 4 16dinni nr. 41 vid Sudurgdtu.
Husid vid Hlidarbraut 10, adur leikskdli, verdur rifid. Gert er rad fyrir fjérum nybyggingum & svaedinu med sex
ibudum, tveimur einbylishisum og tveimur tvibylishdsum i samraemi vid hidsagerd & sveedinu. Einnig er gert rad
fyrir ad breyta gatnamétum Hlidarbraut/Hringbrautar vegna umferdaréryggis.

L6d A - Sudurgata 41 - Sja einnig skilmalatoéflu

e L6din verdi afram skilgreind sem samfélagspjonusta.

e Nuverandi hus er pjénustuhtisnadi, ekki eru gerdar breytingar a pvi.

e Gert errad fyrir ad frida husid, sbr. gildandi skipulag.

e Upprunalegt hus (fétspor hussins) er hinn eiginlegi byggingarreitur.

e Troppur, svalir, flottastigar, skorsteinar og pakskegg mega fara ut fyrir fétspor hussins.

e Ekki er gert rad fyrir nybyggingum a 16dinni.

e Gerterrad fyrir nidurrifi vidbygginga ad hluta til. Komi til dskir um breytingar & upprunalegri byggingu,
t.d. um adkomu eda annad sem kann ad varda utlitsbreytingar skal liggja fyrir jakvaed umsogn
Minjastofnunar um slikar breytingar.

LG8 - kvadir

Adalinngangur ad byggingunni er fra Sudurgotu, ekki er gert rad fyrir aGkomu akandi fra Sudurgétu nema ad
bilastaedunum. Gert er rad fyrir einni adkomu akandi ad 16dinni fra Hlidarbaut. A 168inni er gert rad fyrir 41
bilastzedi, par af eru 3 bilastaedi fyrir hreyfihamlada. Gert er rad fyrir hledslustodum fyrir tvo rafbila. Adgengi ad
hledslustodvum fyrir rafbila vid bilastaedi hreyfihamladra skal vera gott og hindrunarlaust. Sorp er flokkad og
stadsett vid vegg. Heimilt er ad gera rad fyrir djipgdmum eda sambaerilegum urgangslausnum a 16dinni.
Djupgamar verdi stadsettir vid adkomu fra Hlidarbraut. Gert er rad fyrir kvod um adkomu ad djupgamum fyrir
168irnar nr. 10-16 vid Hlidarbraut. Sorpbilar og neydarbilar eiga greidan adgang ad |6dinni um Sudurgdtu og
Hlidarbraut. Gert er rad fyrir kvéd um gongustig a 16dinni og ad 16gnum.

Skyringarmynd - einhalla pak

Skilmalatafla fyrir breytt deiliskipulag Sudurbaer sunnan Hamars - Hafnarfirdi
Heimilad
Fyrir br. Heiti| Landnimer| L68arstaerd m?| bygg.m. m?| Heimilad NHL| Haedir Bilastaedi {bGdir| Heimil hamarksh. pak Athugasemdir
Sudurgata 41 122534 4.428 2.829 0.64Ekki gefid upp| Ekki gefid upp 0 Ekki gefid upp|Tvihalla pak/kvistir[NGv. bm. skv. skra.is 2829 m? og |68arst. 4467,2 m?
Hlidarbraut 10 120893 1.118 296.0 0.26 1H 0 0 Ekki gefid upp Tvihalla pak|Ndv. bm. skv. skra.is 296.4 m? og l6darst. 1138,2 m?
Hlidarbraut 12 207404 417.8 0 0.00 0 0 0 0 0|Lédarsteerd skv. skra.is er 417,8 m?
Heimilad
Eftir br. Heiti| Landnimer| L68arstaerd m?| bygg.m. m?| Heimilad NHL| Haedir Bilastaedi {bGdir| Heimil hamarksh. pak Athugasemdir
L6d A| Sudurgata 41 122534 um 3.688 2.760 um 0.75 K2HR 41 0 16.2 m|Tvihalla pak/kvistir Meelt af teikningum fra gélfk. 20.25
L6d B| HliGarbraut 10 um 520 um 235 um 0.45 2H 1 1 7.8m Einhalla pak
L6d C| HliGarbraut 12 um 525 um 235 um 0.45 2H 1 1 7.8m Einhalla pak
L6d D|Hlidarbraut 14 um 570 um 335 um 0.59 2H 2 2 7.8m Einhalla pak
L6d E|Hlidarbraut 16 um 660 um 350 um 0.53 2H 2 2 7.8m Einhalla pak
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LA8ir B, C, D og E vid Hlidarbraut - Sja einnig skilmalatoflu

e Alédunum fjérum er gert rad fyrir ibidarhisnaedi. Adalbygging verdur tveggja haeda his med

moguleika & einnar haeda utbyggingum. Vikmork haedar adalbyggingar ma vera allt ad 30 sm.

* Innan byggingarreits a er gert ert rad fyrir tveggja haeda byggingum med einhalla paki og einfaldri

innbyggdri bilgeymslu ad vali. Samsida Hlidarbraut er bundin byggingarlina.

e Heimilt er ad gera pakglugga a sudur/nordurhlié adalhdss. Hann ma fara allt ad 0,4 m Gt fyrir adal

byggingarreit a og vera jafnhar efsta punkti adalhdss.

e Innan byggingarreits b (g6tuhlid) ma byggja einnar haeda Utbyggingu med svélum/handridi.

Utbyggingar skulu ekki vera steerri ad grunnfleti en 7.0 m2.

e Innan byggingarreits ¢ (gardhlid) ma byggja einnar haeda sélskala med svélum/handridi. Sélskalar skulu
ekki vera staerri ad grunnfleti en 12.0 m2. A 168 168 c er kiépp sem munnmeaeli segja bustad huldukonu.
Haft er eftir boru borsteinsddttur er bjé & Hlidarbraut 12 ad i kloppinni bdi huldukona sem hafi verid
henni gédur nagranni. Vid utfeerslu I68arinnar skal taka tillit til pessarar klappar og tryggja ad hin verdi
4fram hluti af umhverfinu.

Innan byggingarreits d (endahus, 168 E) ma byggja einnar haeda Utbyggingu med svélum/handridi.
Utbygging skal ekki vera staerri ad grunnfleti en 15.0 m2

Gert er rad fyrir einu bilastaedi fyrir framan innbyggda bilgeymslu fyrir hverja ibid. Stadsetning
innbyggdrar bilgeymslu skal vera stadsett gengt bilastaedi & 166, sbr. skipulagsuppdratt. Gera skal rad
fyrir tengibinadi vegna hledslu rafbila.

Verandir/sdlpallar, stigar og skorsteinar mega fara ut fyrir byggingarreit.

e  bakskegg ma fara allt ad 5 sm ut fyrir pakbrun.

Adaluppdreetti dsamt skilmdlum skal leggja fyrir skipulags- og byggingarrdd til sampykktar adur en
formlegt byggingarleyfi er gefid ut.

LG8 - kvadir

Gert er rad fyrir einni akomu ad 16dum. Gert er rad fyrir verond/sélpalli vid hvert his. A sélpalli ma vera heitur
pottur med laesanlegu loki. Gert er rad fyrir girdingum/skjélveggjum & sélpéllum til skjélmyndunar.
Girdingar/skjolveggir & sélpéllum mega vera allt ad 1,5 m. haar ef paer/peir eru a.m.k 3 m. fra [68amérkum.
Girdingar 4 [68amorkum eru hadar sampykki beggja l60arhafa. Ekki skal byggja haerri giringar & [68amoérkum
en 1,10 m. yfir jardvegi. Yfirbord jarGvegs meelt 160rétt & viSkomandi stad. Logd er ahersla a snyrtilegan fragang
160a. Gert rad fyrir ad litir hisa falli ad umhverfi og verdi i ljdsum litum. Sorp er flokkad og stadsett sbr.
leidbeinandi reit & skipulagsuppdraetti. Gert er rad fyrir ad |68arhafar I63anna nr. 10-16 vid Hlidarbraut geti
moguleika nytt djipgama sem stadsettir verda a 163 nr. 41 vid Sudurgotu (St. Joseps.) Sorpbilar og neydarbilar
eiga greidan adgang ad |6dunum um Hlidarbraut.

bar sem hér er um ad raeda framkvaemdir i pegar byggdu hverfi skal eftir fremsta megni taka tillit til grodurfars
a adliggjandi 168um med verndun hans i huga.

Med adaluppdrattum skulu fylgja |I68aruppdraettir i M. 1:200, par sem gerd er grein fyrir fragangi 16da,
skjolveggjum, flaum o.s.fr. L68aruppdrattur verdur hluti af adaluppdrattum og gégnum vid lokauttekt.

Staerdir — sja skilmalatoflu

Annad

Minnihattar framkvaemdir sem undanp. eru byggingarleyfi skv. gr. 2.3.5 i byggingarreglugerd nr. 112/2012 msb.
d. Méttékuloftnet. Uppsetning moéttokudisks, allt ad 1,2 m ad pvermali er 6heimil.

f. Skjolveggir og girdingar a 168. Sja kafla, L66 — kvadir.

g. Smahysi 4 168. Oheimilt er ad byggja sméhysi & |66unum.

h. Vidbyggingar. Vidbyggingar 4 168 innan byggingarreits, allt ad 40,0 m? ad steerd er dheimilt ad byggja, par
sem gert er rad fyrir ad byggingarreitir vegna vidbygginga verdi fulloyggdir. bar af leidandi er ekki gert rad fyrir
ad byggja vidbyggingar sbr. i byggingarreglugerd, gr. 2.3.5.

i.. Litil has & 168. Litil hus 4 168 innan byggingarreits, allt ad 40,0 m?, er dheimilt ad byggja.

Fornminjar

Engar fornminjar hafa fundist @ svaedinu. Samkvaemt 24. gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar segir m.a.
um adur ékunnar fornminjar ad finnist paer undir yfir yfirbordi jardar skal skyra Minjastofnun islands svo fljétt
sem audid er fra fundinum og skal sa sem stendur fyrir framkvaemd stédva hana an tafar. Minjastofnun islands
akvedur sidan um framhaldid.

Umbhverfismat

Fyrirhugadar breytingar varda ekki framkvaemdir sem tilgreindar eru i 1. vidauka laga um umhverfismat nr.
106/2000 og mun pvi umhverfismat takmarkast vid almenna umfjéllun um ahrif breyttrar stefnu i samraemi vié
krofurigr. 4.4.1 og 5.4.1 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Umhverfisahrif

Ahrif framkvaemdanna & natturu, grédur og dyralif verda/eru stadbundin sem og ahrif 4 landslag og dsynd.
Asynd svaedisins breytist ad litlu leyti vegna fyrirhugadrar framkvaemda en hrifin ma lagmarka med pvi ad fella
byggingar vel ad landi.

Fra umhverfislegu sjonarmidi er breytt landnotknun fyrir svaedid og pétting byggdar til béta fyrir umhverfid par
sem verid er ad endurnyta land, par sem leikskélinn hefur lokid hlutverki sinu.

Samfélagsleg ahrif eru jakvaed par sem m.a. er um fjolgun ibida ad reeda sem mun styrkja byggdina an teljandi
umhverfisahrifa.

Med ibudabyggd i stad samfélagspjonustu (leikskdla), mun draga tr umferd og par med mengun og énaedi. bar
af leidandi mun slysahaetta minnka og loftgeedi aukast.

A svaedinu eru nokkur tré sem munu ad 6llum likindum vera felld. Samkvaemt greinargerd fra Skograektarfélagi
Hafnarfjardar hafa tré a pessum l66um ekkert gildi. Lagt er til ad grédursetja 6nnur tré & svaedinu i samradi vid
Skograektarfélagid. Grédur a uppdraetti er ekki hluti af deiliskipulagi.

Ad 68ru leyti gilda eldri skilmalar/greinargerd sem birt var i B-deild Stjérnartidinda 7. juli 2014.

Léd C
Klappir

Skyringarmynd

Utlinur hiisa eru i samreemi vid grunnkort Hafnarfjardarbaejar. Lédamarkalinur hafa ekki verié sannprofadar. Nakvaem stadsetning lodamarka
RJ/? steerd 166a kemur fram a meelibl6dum. Kvadir eru skv. gildandi maeliblddum. Nyjar kvadir eru syndar a skipulagsuppdreetti.
al eru i metrum nema annars sé getid. Tré eru leidbeinandi og ekki hluti af skipulagi.

7\ Hluti Adalskipulags Hafnarfjaréar 2013-2025
\ 7 Stadsetning skipulagssvaedis
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Deiliskipulagsuppdrattur

stadgreinir: 1400-1-84700410/1-38800100/1-38800120

landnamer: 122534/120893/207404
meelikvardi: 1:1000/500
dagsetning: 28. feb. 2020 / uppfeert 1.juni 2021

Sudurbaar sunnan Hamars

Breyting a deiliskipulagi vegna
Sudurg6tu 41 og Hlidarbrautar 10 og 12
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