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SAMPYKKTAR OG STADFESTINGARFERLI

Deiliskipulag petta var auglyst samkvaemt dkvaedum i 1.mgr 43gr. skipulagslaga nr. 123/2010

fra til

Tillagan var sampykkt i skipulags- og byggingarradi Hafnarfjardar
pann /20

Deiliskipulag petta var sampykkt i baejarstjorn Hafnarfjardar

bann /20

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda
bann /20
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1 Inngangur

1.1 Markmid

Markmid deiliskipulagstilldgunnar er ad proa blandada byggd ibuda og atvinnuhtsnaedis med
aherslu & ibudarhusnaedi, skjolsela garda og moguleika a leikskdla sem stydur vid fjolbreytt
mannlif & sveedinu. Samtals eru daetladar allt ad 490 ibudir innan skipulagssveaedisins. Til ad auka
tengsl vid almenningssamgdngur og adliggjandi gongustiga er 10gd ahersla a gddar
gbngutengingar i gegnum svaedid.

Svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins 2040 gerir rdd fyrir pvi ad afkastamikid
almenningssamgongukerfi (Borgarlinan) verdi vid Reykjarvikurveg og fjolgun ibuda & svaedinu
samramist pvi mjog vel pvi markmidi svaedisskipulagsins ad auka hlut uppbyggingar i kjornum
og 4 samgongumidudum svaedum. Deiliskipulagssvaedid er i gédum tengslum vid samgongur af
Ollu tagi, streetéleidir stoppa baedi vid Reykjavikurveg og Hjallahraun auk pess sem godar
tengingar eru vid stofnbrautir og stigakerfi bajarins.

Tillagan tekur mid af adalskipulagsbreytingu fyrir Hraun — vestur dagsettri 10.04.2020. Tillagan
samrymist Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 um uppbyggingu a skipulagssveedinu og er i
fullu samraemi vid dherslur Svaedisskipulags hofudborgarsveaedis 2040.

Jafnframt tekur deiliskipulagstillagan mid af peirri framtidarsyn og hugmyndum sem koma fram
i rammaskipulagsdrogum fyrir svaedid Hraun-vestur (5 minutna hverfid), sampykkt i Skipulags-
og byggingarradi 14. mai 2018.

1.2 Skipulagsferlid og sampykktir
(Upplysingar um auglysingaferli tillégu — sidar).

1.3 Skipulagssveedi
Skipulagssvaedid naer til ndverandi 6da vid Reykjavikurveg 60-62 og Hjallahrauns 2, 4 og 4a, og
hefur fengid nafnid Gjotur.

Deiliskipulagstillagan synir einnig adlogun ad rammaskipulagsdrogum vardandi Utfeerslu
adliggjandi sveedis utan deiliskipulagssvaedisins. Sja nanar skyringaruppdrdtt A dsk 102.
Endanleg Utfeersla pessara sveeda getur po breyst pegar pbau verda deiliskipulogd.

1.4 Skipulagsgogn

o Deiliskipulagsuppdrattur Al Meelikvardi 1: 500 dsk-101
e  Skyringaruppdrattur A Al Maelikvardi 1: 500 dsk-102
e  Skyringaruppdrattur B Al Skyringamyndir dsk-103
e Greinargerd A4 Samtals 15 sidur
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2 Forsendur, stadheettir og samgongur

2.1  Forsendur

2.1.1 Fyrirliggjandi skipulagsazetlanir
[ gildir eru eftirfarandi skipulagsaaetlanir & skipulagsveedinu.

Tafla 1. Helstu azetlanir og tengsl vid fyrirhugad deiliskipulag.

Heiti daetlana

Umfjollun dzetlunar

Ahrif 4 framkvaemdaaform

Adalskipulag Hafnarfjaréar
2013-2025

Adalskipulagsbreyting :
Hraun — vestur reitur 182

Landnotkun sveedisins er breytt Ur
ibudabyggd (IB2) i midsvaedi ( M4 )med
dherslu & busetuumhverfi i bland vid
fidlbreytta pjonustu og atvinnustarfsemi i
samrzami vid landnotkun & midsvaedi.

Engin ahrif af framkvaemdinni
bar sem fyrirhugud uppbygging
er i samraemi vid gildandi
adalskipulagsbreytingu.

Adalskipulag

Med adalskipulagsbreytingu fyrir Hraun — vestur er landnotkun breytt ar ibudasveedi i
midsveaedi. Eins og fram kemur i greinargerd adalskipulagsbreytingarinnar eru helstu forsendur

m.a. eftirfarandi:

o AQ auka gaedi og verdmeeti svaedisins med baettu umhverfi og lifsgeedum fyrir notendur og ibda.

e Studla ad betri nytingu landsvaedisins med auknu byggingarmagni og péttingu byggdar.

e Heildaryfirbragdi svaedisins verdi breytt med aukinni fjélbreytni i nytingu pess. Svaedinu verdi breytt ur
bvi ad vera athafnasvaedi i blandada byggd. bar verdi frambod atvinnu-, verslunar- og pjonustuhusnaedis

auk ibudabyggdar.

e Stefnt er ad pvi ad byggdin verdi péttust vid pjonustukjarna og medfram samgodnguas almennings-
samgangna og gert rad fyrir starfsemi a jar6haedum sem ladar til sin aukid mannlif.
e Geeta skal ad samraeemi i gbtumyndum og byggdamynstri og huga parf ad opnum baejarrymum og

Utivistarsveedum og groori.

Auk pess er midad vid ad uppbygging samraemist peim vidmidum og markmidum um
byggdarproun sem sett eru fram i Svaedisskipulagi hofudborgarsveaedisins 2040.
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Deiliskipulag

Skipulagsuppdrattur fra arinu 1985 er i gildi fyrir Reykjavikurveg 60 og 62, en ekkert deiliskipulag
er i gildi fyrir Hjallahraun 2, 4 og 4a. Su tillaga sem hér er 16gd fram mun gilda fyrir pessar |6dir.
Samhlida henni er gerd sérstok deiliskipulagsbreyting par sem deiliskipulag |68anna vid
Reykjavikurveg er fellt Ur gildi. Sunnan vid skipulagssveedid er til sampykkt deiliskipulag,
upphaflega sampykkt 17.03.1999 og med sidari breytingum. Par kemur fram ad |60
Hjallahrauns 4a er ekki hluti af pvi deiliskipulagi og hefur par af leidandi somu stoédu og
Hjallahraun 2 og 4.

Deiliskipulagstillagan gerir einnig rad fyrir ad adliggjandi sveedi utan deiliskipulagssvaedisins
verdi Utfaerd midad vid forsendur fyrirliggjandi rammaskipulagsdraga fyrir Hraun-vestur sem
sampykkt voru 14. 5. 2018. petta vardar m.a. hugmyndir um adliggjandi géturymi og ad graenn
Utivistaras verdi austan vid sveedid. b.e. ad nordurhluta Helluhrauns verdi lokad og pvi sveedi
breytt i greent Utivistarsvaedi sem tengist hraunbollanum og ad Hjallahraun verdi Utfeerd sem
borgargata.

2.2 Minjar og huskénnun

Engar minjar eru & skipulagssvaedinu. Unnin hefur verid hdsakénnun fyrir ,,Hraun vestur” og
eru allar byggingar innan deiliskipulagssvaedisins med lagt vardveislugildi. Ekkert stendur pvi i
vegi fyrir ad byggingar a skipulagssvaedinu verdi rifnar. Skipulagstillagan gerir pé rad fyrir peim
moguleika ad byggt verdi vid ndverandi hds vid Reykjavikurveg ad hluta eda ollu leyti teljist pad
hagkveemur kostur.

2.3 Stalheettir og natturufar

2.3.1 Vedurfar
Minnisblad fra Vedurvaktinni liggur fyrir dagsett 13.05.2019 (sja fylgiskjal 01)

2.4 Byggingar og dnnur mannvirki

2.4.1 Nduverandi byggingar og nidurrif
Gert er rad fyrir ad allar byggingar a reitnum verdi fjarleegdar a einhverjum timapunkti. Nema
ef su leid verdi valin sem getid er i 2.2. bad er po6 ekki forsenda uppbyggingar innan 16da.

2.5 Samgongur, hljédvist og veitur

2.5.1 Umferd

Gert er rad fyrir ad adkoma bila inn a 16dir sé fra Hjallahrauni. petta a einnig vid um adkomu i
og Ur bilakjollurum sem skulu vera sameiginlegar og ekki fleiri en prjar. Med pessu er opnad
fyrir pann moguleika ad Helluhrauni verdi lokad vid austurenda reits og par verdi préad graent
sveedi / Utivistasvaedi i samraemi vid rammaskipulagsdrog og ad moguleg leikskdlaldd tengist pvi
(sja skyringaruppdratt dsk 102).
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2.5.2 Hljodvist
Unnin var hljédvistarskyrsla af VSO radgjof dags. 14. febrtar 2020 og er hun fylgiskjal med
deiliskipulaginu (sja fylgiskjal 02).

Par er visad i vidauka reglugerdar um havada nr. 724/2008, en par eru skilgreind mork
hljodvistar vegna havada fra umferdar okutaekja 65 dB(A) fyrir ibudarhisnaedi 8 midsvaedum og
55 dB(A) vid husvegg fyrir ibudarhidsnaedi 4 ibudarsvaedum.

[ nidurstédum skyrslunnar segir:
LwNidurstada synir ad midad vid peer forsendur sem settar eru fram i skipulagslysingu ad
svaedid sé skilgreint sem midsvaedi bd reiknast hljddstig undir mérkum reglugerdar fyrir
framhlidar allra hudsanna. Jafnframt er undirstrikad mikilveegi pess ad tryggja
fullnzegjandi fragang peirra hushlida sem snua ad umferdargétum pannig ad kréfum um
hljddstig innandyra verdi meett.”

2.5.3 Mengun og jardvegur a skipulagsvaedinu
Ekki liggur fyrir mat um mengun i jardvegi eda mat 8 mengunarhattu. Reynist vera mengadur
jardvegur a 160um skipulagssveedisins skal l6darhafi fjarleegja hann & sinn kostnad.

2.5.4 Veitur

Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram a hadar- og maelibl6dum eftir pvi sem vid a. Gert er
rad fyrir ad ndverandi stofnlagnir sem liggja innan |6dar verdi endurlagdar m.t.t. uppbyggingar
innan svaedisins eftir ndnara samkomulagi vid vidkomandi veitustofnanir.
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3 Deiliskipulag

3.1 Almennt

Deiliskipulagssvaedid Gjotur neer til fimm |6da vid Reykjavikurveg 60 og 62, Hjallahraun 2, 4 og
4a og gerir rad fyrir uppbygginu fyrir verslun og pjonustu, ibudir og breytilega notkun i samraemi
vio gildandi adalskipulag. Moguleiki er a leikskdla & austurhluta skipulagssvaedisins.

3.2 L&dir, landnotkun og nytingarhlutfall

Landnotkun skipulagssvaedisins er midsvaedi (M4) og med visan til 3. mgr. gr. 6.1
skipulagsreglugerdar og landnotkun M4 i gildandi adalskipulagi gerir Deiliskipulagstillagan rad
fyrir bremur flokkum byggdar, en pad eru verslun og pjonusta, ibudir og breytileg landnotkun.
Med breytilegri notkun er att vid sveigjanleika milli ibida eda verslun og pjonustu, en einnig ad
skilgreina heimild fyrir byggingu leikskdla og er su uppbygging skilgreind i nagrenni vid
fyrirhugad graent svaedi sem er fjallad um i adalskipulagi

L6o Rvk.vegur 60 Rvk.vegur 62 Hjallahraun 2 | Hjallahraun 4+4a Alls
| Il 1l 1Y [+H++IV
Lédarstaerd (fm) 2.723 2.658 14.500 5.612 25.493
Verslun og pjénusta (fm) 850 900 - - 1.750
Breytilegt (fm) 2.550 3.000 2.000 1.000 8.550
fbuadir (fm) 2.600 3.600 32.400 9.900 48.500
Bygg.magn fm (A+B rymi) 6.000 7.500 34.400 10.900 58.800
Nhl & 166 med
kjallararymum 2,20 2,82 2,37 1,94 2,31
Par af magn ofanjardar,
brattd fm (A+B rymi) 5.300 6.600 30.400 9.600 51.900
Nhl ofanjardar (A rymi) 1,85 2,36 1,99 1,63 1,93
Nhl ofanjardar (A+B rymi) 1,94 2,48 2,10 1,71 2,04
Vidmidandi. fj. ibuda 50 60 290 90 490
Hamarks fj. steeda 4
yfirbordi 30 30 108 22 190
Azetladur fj. steeda |
bilakj.: 43 57 230 85 415
Azetladur fj steeda alls: 73 87 338 107 605
Bygg.magn bilgeymslu,
bruttd fm 13.500
Nhl med bilakjallara 2,83

Tafla 1 Nyting. LéBarstaerdir, leyfilegt byggingarmagn an bilakjallara og nytingahlutfall innan svaedis og
vidmid til utreikningar & hlutfalli ibdida og bilastaeda. Hlutfoll milli A og B ryma eru dztlud og geta breyst
innbyrdis. Hlutfoll milli byggingarmagns ofanjardar og i kjallara eru dzetlud og geta breyst innbyrdis.
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3.2.1 Moguleiki a leikskola

Gert er rad fyrir peim moguleika ad 4 jardhaed byggingar (jardhaed i breytilegum notkunarflokki)
austast a skipulagssvaedinu geti komid allt ad fjogurra deilda leikskéli med tilheyrandi leiksvaedi
innan lodar og sem liggur upp ad graenu svaedi med samnytingarmoguleikum. Slik notkun byggir
a nanari samkomulagi vid skola- og tdmstundasvid baejarins.

3.3  Hoénnun og uppdreettir
Mannvirki 4 168 skulu vera i samraemi vid deiliskipulagsskilmala pessa, deiliskipulagsuppdratt,
meeli-og haedarbldd og gildandi reglugerdir og stadla sem vid eiga.

3.4  Meli- og haedarblod, [6dir og byggingarreitir

Gefin verda Ut maeliblod { samraemi vid deiliskipulag petta sem syna |[68armork, 16darstaerdir,
byggingarreiti, innkeyrslur og kvadir eftir pvi sem vid 4a. Lédaleigusamningar verda
endurskodadir med hlidsjon af breyttu deiliskipulagi adur en umsdknir um byggingaraform
verda tekin fyrir.

Haedarbldd syna gdtu og gangstéttarhaedir vid l6darmork. A haedarblodum koma fram
stadsetningar og haedir frarennslis og vatnslagna og kvadir um inntok veitustofnana.

L6dir eru hnitasettar 4 meeliblodum. Gerdur er fyrirvari um, ad vid gerd meeliblada geti ordid
smavaegilegar breytingar fra deiliskipulagsgdgnum, t.d. vardandi |68arstaerdir, 16darmork,
byggingarmagn og videigandi kvadir.

Byggingareitir eru syndir 8 maeliblodum og skulu byggingar vera innan peirra.
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4 Almennir skipulagsskilmalar

4.1 Byggingar og mannvirki a 160

ABur en soétt er um formlegt byggingarleyfi skulu &formin kynnt i skipulags og byggingaradi
Hafnarfjardar

4.1.1 Randbyggd

Logd er dhersla @ ad mynda randbyggd bar sem husardd i jadri 16dar skermar af gardrymi.
Jafnframt er 16g0 ahersla & skjolmyndum og gdéda afstdodu til sélar i inngdérdum med pvi ad
stadsetja byggingar pannig ad haed bygginga eykst fra sudaustri til nordvesturs. Sja nanari
upplysingar um skuggavarp a skyringauppdraetti B dsk-103

4.1.2 Rofirandbyggdina
Gerd er krafa um rof eda bil i randbyggdina, sem liggur ad Hjallahrauni, pannig ad adgengi verdi
ad gérdum svaedisins. Stadsetning rofa er leidbeinandi en lagmarksbreidd hvers rofs er 4 m.

4.1.3 Fjolbreytileiki og geedi byggdar

Fiolbreytileiki skal einkenna hlidar hisa vid gotu og skal uppbrot peirra Utfaera med mismunandi
efnisvali, innskotum eda Utskotum ad lagmarki 1,2m fyrir hverja 15-20 metra. Vid val &
bakformum skal stefnt ad pvi ad pau verdi sem fjolbreyttust hvad gerd og Utfeerslu vardar. Til
ad tryggja fjolbreytni i honnun skal midad vid ad fleiri en ein arkitektastofa komi ad honnun
nybygginga innan svaedisins.

4.1.4 Hadir husa

Haedir husa eru mismunandi innan skipulagssveedisins eda fra fjéorum upp i atta hadir, sja nanar
a skipulagsuppdreaetti. bar sem ibudir eru 4 1.haed vid gotu skal mida vid ad golfkoti ibuda geti
verid um einum metra haerri en gangstétt (G-tolur) til ad auka einkahagi vidkomandi ibudar.
Golfkoti verslunar og pjonustu tekur po avallt mid af hadarlegu vid gotu eda gangstétt og er
bar af leidandi med haerri lofthaed. Mikilveegt er ad vid formun og efnisvali bygginga sé tekid
mid af minnisbladi um vindafar og skjolmyndun( fylgiskjal 01).

A skipulagsuppdraetti eru gefnar upp hamarkshaedir hisa og mega efstu brunir Utveggja ekki
fara upp fyrir tilgreindar hamarkshaedir. Heimilt er ad handrid paksvala, lyftuhus, taekniblinadur
0.p.h. farialltad 1,5 m upp fyrir hamarkshaed huss. Slikar pakbyggingar skulu vera i ad lagmarki
2 minnan byggingareits.
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4.1.5 POk, paksvalir/gardar
paksvalir/gardar eru almennt heimiladar & pokum bygginga. bPad skal gera grein fyrir
skjolveggjum & adaluppdrattum og skulu peir vera hluti af efnisvali og heildarhénnunar hudssins.

4.1.6 Svalagangar, svalir og sérafnotareitur

Svalagangar eru leyfdir enda sé pa sérstaklega hugad ad geedum peirra med tilliti til skjols med
mismunandi lokunum og dvalarsvaeda med Utskotum eda urtokum. Umfang svalaganga skal pd
aldrei vera meira en 50% hushlidar medfram gotuhlidum. Gert er rad fyrir ad svalir séu innan
byggingareits. Svalalokanir eru leyfdar og gera skal grein fyrir peim & adaluppdrattums Utfaerslur
a sérafnotareitum skal syna 4 l6darteikningu landslagsarkitekts (sja 4.2.1).

4.1.7 Gardar, dvalar- og leiksvaedi
Gera skal grein fyrir sameiginlegum dvalar- og leiksvaedum innan 168a. Utfaerslur skal syna &
|6arteikningu landslagsarkitekts (sja 4.2.1).

4.1.8 Ofanvatnslausnir
Innan hverrar [6dar skal gera grein fyrir medhdndlun a yfirbordsvatni og hvernig dregid er ur
alagi 4 fraveitukerfi td. med blagreenum ofanvatnslausnum.

4.1.9 Bilasteedi og bilakjallarar

Ad jafnadier gerter rad fyrir 1,0 - 1,2 steedum innan skipulagssveedis fyrir hverja ib(d og 1 staedi
fyrir hverja 50 m? atvinnuhuUsnadis. Gert er rad fyrir hluta steeda ofanjardar og hluta staeda i
bilakjollurum. Gert er rad fyrir ad hamarki 190 bilasteedum ofanjardar. Med baettum
almenningsamgodngum er gert rad fyrir ad faekka bilasteedum ofanjardar til ad auka
umhverfisgaedi a Utisveedum.

Gera skal rad fyrir moguleika a hledslu rafbila i bilakjollurum og einnig moguleika 4 ad setja upp
hledslustodvar fyrir bilasteedi ofanjardar i samraemi vid reglugerd. Skulu peer syndar a
adaluppdrattum. Gert er rad fyrir ad i framtidinni verdi i adliggjandi gdétum i baejarlandi
bilastaedi til almennra nota.

4.1.10 Hjdlastxdi og hjdlageymslur
Uppfylla skal krofur byggingareglugerdar um hjélageymslur innan byggingreits. Auk pess skal
stadsetja hjélastaedi 4 gardsveedum l6da.
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4.2  Umbhverfi og fragangur |68a

4.2.1 Fragangur loda

Skipulag og honnun l6dar. Lodarteikning landslagsarkitekts skal leggja inn sem hluta af
adaluppdrattum og hljota sampykki byggingarfulltria. Lodarteikning skal einnig vera hluti af
lokauttekt mannvirkis. A |68arteikningu skal m.a. koma fram; yfirbordsfragangur lédar,
hadarsetningar, tegund grodurs, fragangur leiksvaedis, medhondlun vyfirbordsvatns og
stadsetning bilastaeda. Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad leiksvaedum og
oryggi leiksvaeda gagnvart umferd. Allur bunadur skal vera i samraemi vid vidurkennda stadla.
Einnig skal gera grein fyrir abkomu sjukrabila, sorpbila og slokkvibila eins og vid 4 og kemur fram
i byggingarreglugerd. Einnig skal afmarka sérafnotareiti fyrir ibudir & jardhaed par sem pvi
verdur vid komid.

Samrzaema skal landslagshonnun innan |6da skipulagssvaedis til ad tryggja heildstaett yfirbragd.

4.3 Djupgamar og lagnir

43.1 Sorp

Gert er rad fyrir djupgdmum fyrir flokkun & sorpi. Gott adgengi skal vera fyrir alla ad
sorpgamunum og gert er rad fyrir ad peir verdi innan 16da en geetu feerst Gt | gdéturymi i
tengslum vid honnun adliggjandi gotusvaeda. Stadsetning djupgama a skipulagsuppdreetti er til
viomidunar en skal akvedin endanlega samhlida [6darhonnun.

4.3.2 Lagnir
A skipulagssvaedinu eru lagnir fyrir neysluvatn, hituveitu, fraveitu og rafmagn. Allar stofnlagnir
a skipulagssveedinu eru vikjandi og skal finna peim nyja legu i samrddi vid videigandi
veitustofnanir.
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5 Umbhverfismat
5.1 Lysing

Breyting & Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 fyrir Hraun — vestur felur { sér ad reitur B2
verdi ad midbaejarsveedi M4 og bad komi ekki til neinar framkvaemdir sem geaetu falid i sér
umtalsverd umhverfisahrif eda falli undir pau 16g sem um pad gilda. | umhverfisskyrslu med
Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 er fjallad sérstaklega um breytta landnotkun fyrir
ibudarsvaedi og péttingu byggdar og tekid fram ad skilgreind péttingarsvaedi teljist ekki
matsskyld eda tilkynningarskyld.

Aherslur er varda umhverfisahrif liggja pegar fyrir { adalskipulagi og adalskipulagsbreytingu og
deiliskipulagstillagan er i full samreemi vid umfjéllun um umhverfisahrif i Adalskipulag
Hafnarfjardar 2013-2025.

[ tengslum vid deiliskipulagsgerd pessa er pvi ekki unnin lysing samkvaemt skipulagslégum nr.
123/2010 og 1. mgr. 40. gr. laganna par sem deiliskipulagid er i samraemi vid dherslu um
umhverfismat i gildandi adalskipulagi.

5.2 Umbhverfismat daetlunarinnar

[ deiliskipulagi pessu sem naer til péttingar byggdar og uppbyggingu i nalaegd vid framtidarlegu
borgarlinu fra Hafnarfirdi til Reykjavikur er i tengslum vid umhverfismat deiliskipulagsins horft
til eftirfarandi umhverfispatta til ad meta ahrif daetlunarinnar a umhverfid: Landslag og upplifun
(a og g), nattdra og menningarminjar (b og h), vistkerfi (c og i), andrimsloft og vedurfar (d og
j), heilsu og 6ryggi (e og k) og hagraenir og félagslegir peettir (f og 1).

Venslatafla 1. Obreytt astand / Ndverandi stada.

Jakvaed (+) Overuleg (0) Neikvaed (-)
Landslag og upplifun (a) 0 -
Nattura og menningarminjar (b) 0
Vistkerfi (c) 0
Andrumsloft og vedurfar (d) 0
Heilsu og oryggi (e) 0
Hagraenir og félagslegir paettir (f) 0 -

a) Overuleg dhrif eda neikvaed ahrif 4 landslag og upplifun 4 svaedinu.
b) Overuleg &hrif 4 nattdru- og menningarminjar.

c) Overuleg ahrif eda engin ahrif.

d) Overuleg ahrif.

e) Overuleg dhrif eda engin ahrif.

f) Overuleg eda neikvaed ahrif.

Midad vid 6breytt dstand a skipulagssveedinu er skyrt ad nuverandi nyting a skipulagssvaedinu
er ekki skynsamleg nyting a landinu. Petta hefur neikvaed ahrif 4 hagraena og félagslega peetti
bar sem nytingarhlutfall er lagt og starfsemi & svaedinu er einsleit. Svaedid er med nuverandi
samgongum og med almenningssamgongum pokkalega tengt vid  pungamidju
hofudborgarsveedisins en skipulagsveedid er ekki ad nyta pa moguleika sem felast i baettum
samgongum og nyjum Utivistards, sem mun efla dsynd og upplifun 4 sveedinu Hraun vestur.
Obreytt stada hefur neikvaed ahrif & landslag og upplifun vegna dstands bygginga og umhverfis.
Ahrif 4 adra umhverfispaetti eru dveruleg.
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Venslatafla 2 — Tillaga ad deiliskipulagi

Jakvaed (+) Overuleg (0) Neikvaed (-)
Landslag og upplifun (g) + 0
Nattura og menningarminjar (h) 0
Vistkerfi (i) 0
Andrumsloft og vedurfar (j) + 0]
Heilsu og oryggi (k) + 0
Hagraenir og félagslegir paettir (l) + 0

g) Jakveed eda overuleg ahrif vid uppbygginu a ibudarhusnaedi og uppbygging a greenum geira sem liggur
um skipulagssveedid og tengsl vid Utivist og midbaeinn.

h) Overuleg ahrif.

i) Jakveed til dveruleg ahrif & vistkerfid. Med aukinni notkun & almenningssamgongum og stigakerfi mun
draga Ut bilaumferd og mengun. Einnig verda til skjolsal og sdélrik Gtisveedi vid byggingarnar og beeta
vedurfar.

j) Jakveed eda dveruleg dhrif & vedurfar og andrdmsloft. pétting byggdar vid samgdngudsa i stad Utpenslu
hofudborgarsvaedis mun studla ad umhverfisvaenni samgdngum.

k) Jakvaed eda overuleg ahrif med nyjum gonguleidum og opnu sveedi sem tengist 6drum reitum og
almenningssamgdngum. Mikilvaegt ad tryggja baetta hljédvist i samraemi vid hljodvistarskyrsiu og par med
jakvaed ahrif & heilsu.

1) Jakvaed eda dveruleg ahrif uppbyggingar & samfélagid og naerumhverfid.

Deiliskipulagsaaetlunin byggir @ pvi ad nyta betur pa reiti sem eru a sveedinu. Nyjar hugmyndir
um graenan utivistaras mun stydja vid svaedid og tengja pad betur vid adliggjandi sveedi og
baeta umferdardryggi gangandi og hjolandi vegfarenda. Auk pess beetir uppbygging og betri
fragangur umhverfis @ skipulagssveedinu landslag og upplifun svaedisins. GAd tengsl vid
samgongur og borgarlinu neerri skipulagssveedinu eru mikilveeg og hafa jakvaed ahrif a
andrumsloft og vedurfar med skjdlseelum og sélrikum dtisvaedum. Jafnframt er mikilveegt ad
batta hljédvist vid uppbyggingu mannvirkja a skipulagssveedinu. Fjélgun ibuda 4 svaedinu mun
einnig styrkja rekstrargrundvoll pjonustuadila a svaedinu og studla ad blomlegu mannlifi.

Allt petta ytir undir jakveed ahrif 4 umhverfispaetti deiliskipulagsins eins og fram kemur i
venslatoflu 2.
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