HAFNARFJORDUR

SAMPYKKTIR

Baejarstjorn Hafnarfjardar hefur sampykkt breytingu a adalskipulagi
Hafnarfjardar 2013-2025.

i breytingunni felst landnotkunarbreyting vi® Hamranes.

Samkveemt gildandi adalskipulagi er svaedid skilgreint sem S34 (sam-
félagspjénusta, 6ha), VP11 (verslunar- og pjénustusvaedi, 3ha) og iB13
(ibudarsveedi, 14ha).

Med breytingunni verdur landnotkun sveaedisins skilgreind sem M3
(midbaer/midsveedi), heildarsteerd pess verdur 25,3ha.
Landnotkunarbreytingin felur i sér, ad takmarkanir a henni er heimilt ad
skilgreina prengra i deiliskipulagi svo sem ad kveda & um mismunandi
notkun og starfsemi & einstokum I68um, lI6darhlutum eda byggingarreitum.

A midsvaedi M3 skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibudarbyggd, sem pa
verdur skilgreind nanar i deiliskipulagi. Jafnframt ma gera rad fyrir
verslunum, skrifstofum, pjénustustofnunum, veitinga- og gistihisum,
menningarstofnunum og hreinlegum idnadi og atvinnustarfsemi allt eftir
nanari skilgreiningu i deiliskipulagi. Samfélagsleg breyting svo sem
vidhorf til heimilis og atvinnu auk vaxandi rafreenna samskipta
einstaklinga, fyrirtaekja og stofnanna yta undir breytingar a fjolbreyttu
buasetuformi.

Gert verdur rad fyrir blandadri byggd i Hamranesi par sem margbreytilegt
busetuform og starfsemi verdur i bodi. Verslun og pjonusta asamt
samfélagspjonustu.

Skv. greinargerd adalskipulagsins 2013-2025 er gert rad fyrir uthlutun 225

ibuda i Hamranesi (iB13) fram til 2025. bar kemur einnig fram ad
uppbygging nybyggingarsveeda ibudarhusnaedis eru vid Skardshlid,
Asland 4, 5 og midsveedi, Vatnshli® og Hamranes 1. bessi
nybyggingarsvaedi mynda asamt Vollum nyjan baejarhluta i Hafnarfirdi
sunnan Reykjanesbrautar.

Uppbygging & pvi landssvaedi (Asland og Vatnshlid) hefur hins vegar tafist
vegna raflagna er liggja yfir landi® og évist hvenger paer munu vikja. bar af
leidandi hefur verid horft til pess ad uppbygging i Hamranesi verdi meiri en
gildandi adalskipulag segir til um. Breyttar forsendur i skipulagi par sem nu
er 16gd ahersla a blandada starfsemi innan péttrar ibudarbyggdar. Verslun
0g pjonusta asamt atvinnustarfsemi er pannig blandad vid ibudarbyggdina,
t.d. a jardbheedum bygginga og/eda i einstdkum byggingum. Af sému
asteedu er gert rad fyrir ad samfélagspjonusta eins og skélar og
hjakrunarheimili, fléttist saman vid ibudarbyggd vid nanari préun svaeda.
Helstur einkenni sveeda og hvada reglur eda skilyrdi gilda um leyfilega
starfsemi og landnotkun skal skilgreina i deiliskipulagi. Geaeta skal
sérstaklega ad busetuhagsmunum ibta svo sem med pvi ad blanda ekki
ibudum vid starfsemi sem eetla ma ad valdi nagronnum o6paegindum, t.d.
vegna lyktar, havada eda oprifnadar. Stadsetning nyrra ibuda eda
starfsemi hamli ekki starfsemi sem fyrir er & svadinu. Med
heildarendurskodun a adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 eru uppfaerd
gbgn um einstok ibudarsvaedi (nybyggingarsvaedi) svo sem forgangsrodun
uppbyggingar, ibudafjélda a einstdkum sveedum og péttleiki byggdar.

Samkveemt greinargerd gildandi adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025 er
gert rad fyrir, ad a pvi svaedi sem nuverandi raflagnir liggja um og hafa
enn ekki vikid, munu risa allt ad 1500 ibudir. Samkveemt aaetlun sem
gengid var ut fra, var gert rad fyrir ad nidurrif 8 umraeddum loftlinum yrdi
loki® 2020. | pessu ljési raforkumala og med visan til m.a. pess er pessi
landnotkunarbreyting gero.

i greinargerd gildandi Adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025 segir & bls.
100:

"AG og fra tengivirkinu vid6 Hamranes ganga eftirtaldar linur i eigu
Landsnets. 220kV: Hamraneslinur 1 og 2 til austurs aleidis ad Geithalsi.
beer eru badar a sému méstrum og flytia i dag 2/3 pess afls sem notad er
i ISAL. beaer verda rifnar & skipulagstimabilinu, og samkvaemt
samkomulagi Hafnarfjardarbaejar og Landsnets verdur nidurrifi peirra lokid
eigi sidar en 2020. [sallinur 1 og 2 liggja til vesturs ad &lverinu i
Straumsvik. bessar linur verda fluttar a skipulagstimabilinu i nytt linustaedi
fra tengivirki i Hrauntungum. Burfellslina 3B liggur til sudausturs aleidis ad
Sandskeidi. Landsnet fyrirhugar ad leggja til viobotar tveer 400kV linur til
ad tengja Hamranes vid Brennimel og Kolvidarhdl vegna virkjana a

Hellisheidi. Med pessu er stefnt ad pvi ad auka afhendingaréryggi raforku
a sveedinu og styrkja orkuflutningskerfid til ad anna framtidarflutningsporf

vegna aukinnar orkuframleidslu, atvinnuuppbyggingar og pjénustu vid
dreifiveitur. M.a. hugmyndum um stéridju & Sudurnesjum og frekari

virkjianahugmyndum & svaedinu. bessar linur verda lagdar i nytt linustaedi
ad tengivirkinu i Hrauntungum. - 132kV: Sudurnesjalina 1 til vesturs ad

Keflavik, hun er i eigu Landsnets. Hun verdur rifin & skipulagstimabilinu
og fyrirhugad er ad leggja i stadinn tveer nyjar 220kV linur nokkud sunnan
fyrirhugads  Ofanbyggdarvegar fra tengivirkinu til Reykjaness.

Hnodraholtslina, sem er nykomin i eigu Landsnets, liggur fra Geithalsi ad
tengivirkinu vi6 Hamranes og padan inn til Hafnarfijaréar og Gardabeejar.
Hluti linunnar hefur verid lagdur i jardstreng og pad er krafa Hafnarfjardar
ad linan verdi 6ll 1690 i jardstreng innan lands Hafnarfjardar.

400kV tengivirki verdur byggt i Hrauntungum, og verdur veegi
tengivirkisins vid Hamranes pa minnkad og verdur pad venjuleg
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spennistdd. Engar loftlinur munu i framtidinni liggja ad og fra pvi."”

Med visan i ofangreint og nuverandi stédu Lyklafellslinu 1, sem atti ad
hluta ad taka vid peim orkuflutningi sem fer um Hamraneslinu 1 og 2. bar
sem Hamraneslinur 1 og 2 liggja um byggingarlénd Hafnarfjardar og
nalaegt naverandi byggd er naudsynlegt ad gripa til bradabirgdaradstafana
til pess ad geta haldid afram uppbyggingu ibudarbyggdar i samraemi vid
skipulag og adrar azetlanir.

| frumathugun vegna skiplagsaforma @ Hamranessvaedinu 6llu, sem er um
25,3ha. er gert rad fyrir um 1350-1900 ibudum sem mest megnis verda i
fiolbyli-/fjdleignarhisum auk moguleika a skola, leikskdla, pjénustu og
snyrtilegri atvinnustarfsemi. Péttleiki byggdar getur ordid mikill en skal
avallt taka mid af pvi ad opin svaedi, gardar, leiksvaedi o.s.frv. skulu vera
vidunandi hlutfall af viskomandi byggingarsvaedi og skal pad koma fram
og rokstutt i forsdgn/lysingu vidkomandi deiliskipulags. Haedir husa skulu
a sama hatt taka mid af solargangi rikjandi vindatt, opnum svaedum og
skiptingu mannvirkis milli busetu og annarar starfsemi.

i greinargerd adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025 segir & bls. 44:

"Hugmyndir manna um hve stérir grunn- og leikskolar skuli vera hafa

stédugt verid ad breytast a sidustu arum, pannig ad akvéroun um

fyrirkomulag skéla og annarra pjénustu i ibadarhverfum verdur tekin

begar unnid er ad forségnum fyrir deiliskipulag einstakra hverfa."

A Hamranes svaedinu gerir sveitarfélagid rad fyrir ad reitir innan sveedisins
og ad ohreyfdu landi muni hysa skodla, leikskéla og samfélagspjonustu.
Forsendur fyrir steerd, deildarskiptinu og landrymispérf  slikra
menntastofnanna er 2,1 ibdar/ibud og fj6ldi barna 0,6/ibud samanber
skyrslu ibudarlanasjods, ibudaporf 2019-2040. Onnur samfélagspjonusta
getur verid t.d. hjukrunarheimili.

Markmi® breytinganna er ad skipuleggja svaedi sem maett getur framtidar
ibudarporf. Gert er rad fyrir ad fullbyggt rumi landsvaedid allt ad 1500
ibudir. Mikilveegt er ad Hamranesid verdi préad og byggt i afdbngum og ad a
deiliskipulagsstigum skuli gaeta ad yfirbragdi byggdar og tryggja ad
fidlbreyttni i husagerd og ibudarvali verdi uppfyllt. Uppbygging hefst
medfram Asvallabrautinni sem naest naverandi byggd vid Velli og
Skardshlid. Su uppbygging stydur vid pa byggd sem fyrir er og veitir
moguleika & ad nyta innvidi. Uppbyggingaraform i Hamranesi hafa ekki
afhrif & skipulagsaaetlanir adliggjandi deiliskipulaga.

A deiliskipulagsstigi fyrir Hamranessveedid skal gera grein fyrir ahrifum
umhverfis i samraemi vid gr. 4.4.1. i skipulagsreglugerd 90/123 um
umhverfismat skipulagsazetlana. Uppbygging @ Hamranessveaedinu tekur
mid af peim breyttu forsendum sem varda onnur azetlud nybyggingar-
svaedi. Heildar byggingarmagn yfirstigur ekki pad sem nugildandi
adalskipulag gerir rad fyrir, heldur er péttleikinn aukinn og betri nyting feest
a landi sem og allri innvidauppbyggingu. Grundvdllur baettra almennings
samgangna styrkist og aukin péttleiki samraemist stefnu SSH40.

Med breytingu bpessari breytast eftirfarandi toflur i greinargerd
adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025:

Bls 38

Merking Heiti Sterd ha Lysing

B13 Hamranes 14 |Fyrirhugud blondud byggd einbylishusa, radhusa

og fiolbylishusa. Svee0id er obyggt og hefur ekdd
verid deiliskipulagt. Pad er i nabyli vid stor
utivistarsvasdi.

Tafla 2. Yfirlit yfir ibtidarsveedi i Hafnafirdi

Bls.44

Merking Heiti Steerd ha Lysing

[VBP11  [Hamranes | 3| Afimarkad sveedi sid kafla2 11
Igfla 4. Ifirfit yfir verslunar- og bjonustisveedi

Bls 45-46

Merking Heiti Sterd ha Lysing

S34 Hamranes 6| Grunnskoli og leikskoli |
Tafla 5. Tfwlit yfir sveedi finrir samfélagshionustu

Svaedin verda hér eftir Oll skilgreind i sama landnytingarflokki sem
midsveedi.

Bls.43
Merking Heiti Steerd ha Lysing
M3 Hamranes 25| Midsveedi sem pjonar bajarhlutum sunnan

Revkjanesbrautar

Tafla 5. Yfirlit yfir midsvaedi

Litils hattar breytingar verda @ Opnu sveedi OP14, sem minnkar ur 19ha i
18ha og Hverfisverndarsvaedinu HVa11, sem minnkar Ur 5ha i 4ha

Bls 58
Merking Heiti Steerd ha Lysing

OP14  |Hamranes 18| Utivistarsveedi. Nordurhlid Hamraness
Tafla 15. Yfirlit vfir opin sveedi

Bls.79
Merking Heiti Steerd ha Lysing
[Hvall |Hamranes | 4 Nordurhlid Hamraness

Tafla 23, Yfirlit yfir hverfisverndir A
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Adalskipulagsbreyting pessi var auglyst samkvaemt
1. mgr. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Tillagan var auglyst fra 2021 til 2021
og var sampykkt i baejarstjérn Hafnarfjardar

pann: 2021

Beejarstjorinn i Hafnarfirdi

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af
skipulagsstofnun skv. 32. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010

pbann: 2021.

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i

B-deild stjornartidinda pann: 2021

Skyringar:

[ M ] Midber, midsveesi

Verslunar- og pjonustusvaedi
_ Samfélagspjonusta

_ |I6nadarsveedi

Athafnasvaedi

{budarsveedi

Hafnarsveedi

Sveedi fyrir fristundabyggd
— Kirkjugardar og grafreitir
cl Efnistoku- og efnislosunarsveedi
ipréttasvaeai

Obyggd sveadi

Afpreyingar- og feréamannasvaedi
Skipulagi frestad

Skégreektar og landgreedslusvaedi
Opin sveedi til sérstakra nota
Vétn, ar og sjér

Veitur og helgunarsveedi
Fridlyst sveedi

1 Onnur nattdruverndarsvesdi

i Hverfisvernd (hvit yfirstrikun)
Fridlystar fornminjar

Vatnsbélasvaedi

1 Vatnsvernd Grannsveedi (vatnsvernd Il)

Vatnsvernd Fjarsveedi (vatnsvernd 1)

[]_MA—[:I Bradabirgda pynningarsveesi alvers
i sett af Hollustuvernd rikisins 1997

= * — Sveeditakmarkadrar abyrgdar, greinargerd 2,2,6 18na
— Syeitarfélagsmork

Stofnbrautir
— ( Stofnbraut, jardgéng

Tengibrautir
Safngoétur, syndar ad hluta v/tenginga
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BREYTING A ADALSKIPULAGI HAFNARFJARDAR 2013-2025

SVADI: HAMRANES

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
HAFNARFJARDAR

13.01.2020/Lagfeert 05.05.2020 og 08.02.2021 skv. aths.
Skipulagsstofnunnar dags. 24.02.2020 og 08.02.2021
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