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1. Inngangur
Gerd er breyting 4 adalskipulagi Hafnarfjarda 2013-2025 sem stadfest var 10. juni 2014.

Um er ad raeda breytingu & skilmalum i greinargerdar, i kafla 2.2.2 Midbzer og midsvaedi. i kaflanum
er fjallad um midbae og pad hlutverk sem hann hefur. par kemur fram:

Almenn akveedi:

A midsvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi og stjornsyslu sem
pjonar heilu landsvae0i, baenum i heild sinni eda fleiri en einu bagjarhverfi, s.s. verslunum, skrifstofum,
pjonustustofnunum, veitinga- og gistihlisum, menningarstofnunum og hreinlegum idnadi. Par sem
adsteedur leyfa ma gera rad fyrir ibudarhisnzedi, sérstaklega 4 efri haedum bygginga. bar sem
synt er ad ekki sé¢ haegt ad uppfylla bilasteedakréfur innan 16dar, er heimilt ad uppfylla peer a
almennum bilastedum 4 midsvadinu gegn greidslu sérstaks gjalds.

Midbeer Hafnarfjardar (M1)

Miodber Hafnarfjardar er midstod opinberrar pjonustu i Hafnarfirdi og verdur efldur sem einn af helstu
kjornum verslunar, pjéonustu og menningar &4 héfudborgarsvadinu. Markmid skipulagsins er a0 1
midbee Hafnarfjardar sé mikid of fjolbreytt frambod verslunar og pjonustu, og par s¢ liflegt mannlif og
menningarstarfsemi sem ladi ad baedi ibtia og ferdamenn. bvi adeins mé stadsetja opinbera pjonustu
(adra en hverfapjonustu) utan midbejarins ad synt sé fram 4 ad ekki sé unnt ad maeta poérfum fyrir
husnzdi eda svadi fyrir hana i midbenum. Ahersla er 16gd 4 sérvoruverslanir auk veitinga- og
kaffihtsa sem lada ad jafnt heimamenn sem gesti. Allt rymi a jarohaed i miobzenum verdi nytt fyrir
verslun, veitingahus og pjonustu en stefnt skal ad aukinni ibtidarbyggo i miobenum, m.a. 4 efri
haedum husa vid Strandgétuna
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2. Forsendur og stadheettir
Med visan til Grskurdar Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala fra 15. september 2021 og
nidurstddu pess vardandi landnotkun @ midbajarsvaedi M1 er dkvedid ad vinna ad breytingu a
adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025.

[ greinargerd adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025 er gert rad fyrir ad somu skilmalar gilda fyrir allt
hdsnaedi innan midbaejarsvaedisins pratt fyrir ad allt fra proun byggdar baejarins hafi aldrei verid
annad er ibudarbyggd a hluta midbaejarsvaedisins og engar fyrireetlanir um annad. Samfélags mynd
midbaejarins hefur byggst 8 smagerdri byggd gamalla ibudarhdsa inn @ milli verslunar og pjonustu a
midbaejarsvaedinu. Vert er ad halda pessari byggdarmynd sem hefur einkennt baeinn fra pvi hann fékk
kaupstadarréttindi. ESli og gerd mannvirkja i midbse Hafnarfjardar hafa i timans ras endurspeglad
bréun samfélagsins i att ad pvi samfélagi sem vid pekkjum. [ upphafi einfaldar htsagerdir sem hystu
fyrst um sinn vinnubudir og busetu tengda sjésokn og fiskvinnslu. Er nger drég ndtimanum téku vid
mannvirki med sérhaefdari hlutverk. bessi blanda mannvirkja gefur midbze Hafnarfjardar ble og
andrdam sem vert er ad vardveita og vidhalda. bvi er pessi breyting gerd med pad i huga ad verslun og
bjonusta verd fyrst og fremst 4 jardhaedum hdsa vid Fjardargotu, Strandgotu og Linnetsstig upp ad
gatnamdtum vid Austurgotu.

3. Adalskipulag Hafnarfjardar 2013-2025
Eitt af megin markmidum adalskipulagsins er ad halda i sérkenni Hafnarfjar8ar og vardveita
megindreaetti baejarmyndarinnar med aherslu a heildstaeda baejarmynd. Styrkja skal midbae
Hafnarfjardar sem o6flugan kjarna og midst6d pjonustu og ferdamala i baenum. Leggja skal raekt vid pa
sérst6du sem midbaer Hafnarfjardar hefur sem annar af tveimur gémlu midbaejum a
hofudborgarsvaedinu og hefur pvi adra eiginleika og yfirbragd og betri tengsl vid menningararfleifd en
midhverfi nyrri baeja og Uthverfa a hofudborgarsvaedinu. Mikilveegt er ad vernda gémlu byggdina sem
teygir sig inn i midbaeinn og ljzer honum sérkenni. Halda parf i einkenni gamalla husa i midbaenum og
gera pad i samraemi vid reglugerdir um hdsvernd.

4. Efniog umfang skipulagsbreytingarinnar
Adalskipulagsbreytingin pessi @ vid midbaejarsvaedid M1.

Midbaejarsvaedi M1 afmarkast af strandlinunni vid Fjar6argotu ad hringtorgi vid nydri enda
Reykjavikurvegar, eftir Vesturgdtu ad Merkurgotu upp fyrir safnahds pvert yfir Reykjavikurveg og i
midlinu Austurgotu yfir laekinn i 168armdérkum Dvergs reits um midlinu Sudurgétu med fram
hamrinum vid baklédir Vikingastraetis og nidur ad strandlinu.

Breytingu 4 adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 vegna midbaejarsvaedis M1 gerir rad fyrir ad su
ibudarbyggd sem hefur fra upphafi uppbyggingar baejarins verid baedi 4 jardhsedum sem og efri
haedum ibudarhusnadis 4 sveedinu haldi sér og tilmzeli adalskipulagsins um ad allt rymi a jar6haed i
midbaenum verdi nytt fyrir verslun, veitingahus og pjonustu eigi einungis vié byggd vid Fjardargotu,
Strandgotu og Linnetsstig upp ad gatnamdtum Austurgétu. P6 skulu dvallt akvaedi minjalaga hofda ad
leidarljosi vid breytingar a hisnaedi vid Strandgdtu, Fjardargotu og Linnetsstig par sem slikt a vid.

Byggd vid Merkurgotu, Gunnarssund, Mjosund, Austurgotu, Brekkugotu og Laekjargdtu sem fellur
innan midbaejarsvaedisins M1 haldi sinum einkennum og geti afram stadid ébreytt sem
ibubdarhusnaedi. Ekki er talid ad breytingin hafi ahrif 8 samfélagid par sem markmid breytingarinnar er
ad hlutirnir geti verid eins og peir eru. Heimild er til ad breyta jar6haedum husa sem eru innan M1
svadisins i verslun, veitingahus og pjonusturymi vegna stadsetningar peirra @ midbaejarsveedi M1, po



med peim fyrirvara sem kunna ad felast i minjaldgum eda 6drum peim I6gum og reglugerdur sem
gilda um vidkomandi rekstur.

5. Adalskipulagsbreytingin

Fyrir breytingu
Texti kafla 2.2.2 Midbaer og midsvaedi

ﬁiébwr Hafnarfjardar (M1) \

Midbear Hafnarfjardar er midstdd opinberrar pjonustu i Hafnarfirdi og verdur efldur sem einn af helstu
kjornum verslunar, pjonustu og menningar & héfudborgarsvadinu. Markmid skipulagsins er ad 1
midba Hafnarfjardar sé mikid of fjolbreytt frambod verslunar og pjonustu, og par sé liflegt mannlif og
menningarstarfsemi sem ladi ad baedi ibia og ferdamenn. bvi adeins ma stadsetja opinbera pjonustu
(adra en hverfapjonustu) utan miobejarins ad synt s¢ fram 4 ad ekki sé unnt ad maeta porfum fyrir
husnadi eda svaedi fyrir hana i midbaenum. Ahersla er 16gd 4 sérvéruverslanir auk veitinga- og
kaffihtisa sem lada ad jafnt heimamenn sem gesti. Allt rymi 4 jardhaed i midbzenum verdi nytt fyrir
verslun, veitingahis og pjonustu en stefnt skal ad aukinni ibtidarbyggo i miobsenum, m.a. 4 efri

@um husa vid Strandgotuna /

Verdur eftir breytingu
Texti kafla 2.2.2 Midbaer og midsvaedi

mabcer Hafnarfjardar (M1) \

Midber Hafnarfjardar er midstod opinberrar pjonustu i Hafnarfirdi og verdur efldur sem einn af helstu
kjornum verslunar, pjonustu og menningar 4 héfudborgarsvadinu. Markmid skipulagsins er a0 i

midba Hafnarfjardar sé mikid of fjolbreytt frambod verslunar og pjonustu, og par sé liflegt mannlif og
menningarstarfsemi sem ladi ad baedi iblia og ferdamenn. bvi adeins ma stadsetja opinbera pjonustu
(adra en hverfapjonustu) utan midbejarins ad synt sé fram & ad ekki sé unnt ad maeta porfum fyrir
husnadi eda svaedi fyrir hana i midbanum. Ahersla er 16gd 4 sérvéruverslanir auk veitinga- og

kaffihusa sem lada ad jafnt heimamenn sem gesti. Allt rymi 4 jardohaed i miobzenum vid Strandgétu
Fjaroargotu og Linnetstig veroi nytt fyrir verslun, veitingahis og pjonustu en stefnt skal ad
Qkinni ibudarbyggo i miobzenum, m.a. 4 efri haeoum husa vio Strandgoétuna /

6. Kynning og samrad
Adalskipulagsbreytingin verdur kynnt i samraemi vid 30. gr. skipulagsslaga nr. 123/2010.

Skipulagslysing adalskipulags breytingarinnar var send til umsagna og kynningar til
Skipulagsstofnunar, Veitna, Heilbrigdiseftirlits Hafnarfjar6ar Gardabaejar og Képavogs, SSH,
Gardabeejar, Voga og Markadsstofu Hafnarfjardar, engar athugasemdir barust.



