HAFNARFJORDUR

ADALSKIPULAG HAFNARFJARDAR

SAMPYKKTIR

Baejarstjorn Hafnarfjardar hefur sampykkt breytingu
a adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025. Breytingin
felst i pvi ad hluti sveedisins AT2, Selhraun,

athafnasveedi, breytist i ibudarsvaedi iB15.

Med greinargerd bpessari er gerd grein fyrir
breytingu a Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025.
Breytingin neer til teeplega 3ha svaedis af heildar-
sveaedi Selhrauns sudur. Breytingin neer til I168anna
Nordurhellu 13-19 og Sudurhellu 12-14. Landnotkun
svaedisins er athafnasvaedi (AT2) i Adalskipulagi
Hafnarfjardar 2013-2025. Breytingin er su ad
ofangreint svaedi breytist i ibudarsvaedi.

Nuaverandi stada:

Athafnasvaedid Selhraun sudur byggdist upp a
arunum eftir 2000, austasti hluti pess hefur verid
Obyggdur.

A fundi skipulags- og byggingarrads Hafnarfjardar
pann 06.10.2020 var eftirfarandi sampykkt:
Selhraun sudur, breyting a deiliskipulagi:
»Skipulags- og byggingarrad felur umhverfis- og
skipulagssvidi ad vinna tillogu ad breyttu
adalskipulagi med pad ad markmidi ad breyta
landnotkun fyrir I6dirnar Nordurhellu 13-15-17-19 og
Sudurhellu 12-14 i blandada byggd atvinnu- og
ibudarhusnaedis og visar til stadfestingar i
baejarstjérn.”

Bajarstjorn  Hafnarfjardar  stadfesti  sampykkt
skipulags- og byggingarrads a fundi sinum pann
28.10.2020.

| gildandi adalskipulagi er 16gd ahersla & ad
fiarlaegdir milli ibua og starfa verdi styttar med
blandadri byggd. Gert er rad fyrir ad svaedid sem
hér um raedir verdi ibudabyggd i samraemi vid m.a.
framangreind sjonarmid adalskipulagsins. Reikna
med ibudum i sambyli vid Iéttan idnad, verslanir o.fl.
sem fyrir er a svaedinu.

Tilefni fyrirhugadrar adalskipulagsbreytingar eru
breyttar forsendur i skipulagi svaedisins. Niverandi
landnotkunarflokkur svaedisins er athafnasvaedi
(AT2). Lagt er til ad heimilad verdi ad blanda
ibudarbyggd, verslun og pjénustu, asamt atvinnu-
starfsemi a hluta svaedisins samanber ofangreinda
boékun skipulags- og byggingarrads.

Forsendur:
Markmi® baejarstjornar:

Geaedi og verdmeeti svaedisins verdi aukin med
baettu umhverfi og lifsgaedum fyrir notendur og ibua.

Studla skal ad betri nytingu landsveedisins med
auknu byggingarmagni og péttingu byggdar.

Heildaryfirbragdi svaedisins verdi breytt ur pvi ad
vera athafnasveedi i blandada byggd. bar verdi
frambod atvinnu-, verslunar- og pjénustuhiusnaedis
auk ibudabyggdar.

Stefnt er ad pvi ad byggdin verdi péttust medfram
samgonguas almenningssamgangna. bar er gert
rad fyrir starfsemi a jardheedum sem lada til sin
auki® mannlif.

Byggja skal a pvi sem fyrir er & sveedinu eins og
kostur er og raunheeft pykir svo fremi sem pad fellur
aod heildardeiliskipulagi sveedisins.

Gengid verdur fra samningum um makaskipti og
sameiningu l6da.

Reiknad er med ad svaedid byggist upp i afongum.

Geeta skal ad samraemi i gétumyndum og byggda-
mynstri og utivistarsvaedum og grodri.

L6gd skal ahersla a vandadan fragang bygginga,
gott neerumhverfi peirra og adladandi yfirbragd
byggdarinnar i heild.

Umferdartengingar inn a svaedid verdi beettar og ad
umferdardryggi tryggt.

Ur greinargerd starfshops skipudum af skipulags-
og byggingarradi Hafnarfjardar 2016 segir m.a.:

1. Markmidid er ad nyta fyrirliggjandi innvidi eins og
gatnakerfi, grunn- og leikskdla. bannig ad fjdlga
megi ibuum i Hafnarfirdi naestu aratugina an pess
ad fara i storfellda uppbyggingu innvida a bord vid
umfangsmikil umferdarmannvirki og vegafram-
kvaemdir og uppbyggingu skoélahusnaedis, pegar il
stadar er i bagjarfélaginu vannytt skdlahusnaedi.

Endurskipulagning og uppbygging atvinnu- og
hafnarsveeda, bléndud byggd.

Stefna i att ad sjalfbaeru samfélagi m.t.t. atvinnu,
pjonustu og almenningssamgangna.

Skjota stodum undir aform um borgarlinu
hofudborgarsvaedisns i Hafnarfirdi.

| Sveedisskipulagi Ho6fudborgarsvaedisins 2040
segir m.a.

,Meginahersla  Sveedisskipulags  Hdbfudborgar-
sveedisins er ad snua vid peirri préun uppbyggingar
undanfarna aratugi, sem er dreiféari byggd, lengri
vegalengdir vegna pjénustu og atvinnu og aukin
umferd. Stefnt er ad hagkveemum vexti og draga ur
utpenslu og 6hagkveemri uppbygginu. Sett er fram
stefna um samgéngumidad skipulag ut fra
vistveenum samgéngum og almenningssamgéngum
med hau pjonustustigi.

Vaxtamérk marka skyr skil milli  péttbylis og
dreifbylis. Nyrri byggd verdur fyrst og fremst beint
ad midkjarna og samgbghumioud prénunarsveedi.
Samgéngu- og préunaras mun tengja sveitarfélégin
saman og leggja grunn ad nutima almennings-
samgéngum*

SSH 2040, bls. 26

2Markmid um hagkveeman véxt HG6fudborgar-
svaedisins 2040:

1.1 broun péttbylis verdur innan vaxtarmarka
borgarbyggdar.

1.2 Meginpunga vaxtar verdur beint & midkjarna og
6nnur samgéngumidud prounarsveedi. Hlutfall
ibudarbyggdar a peim sveedum vaxi ur 30% i 66%."

Lysing:

Hér er farid yfir pau atridi i gildandi greinargerd
Adalskipulag Hafnarfjardar 2013-2025 sem taka
breytingum eda breytt landnotkun tekur mié af.

Fyrirhugud breyting er sett fram & breytingarbladi
par sem gerd er grein fyrir breyttri landnotkun a
adalskipulagsuppdreetti og peim breytingum sem
gerdar eru a greinargerd, almennum texta og
sérskilmalum svaedisins.

péttingar- og uppbyggingarmoguleikar =
— péttbylismork ASK 2013-2025 e
— Samgongumidud bréunarsvaedi
® Bidstodvar - 150/300m radius
— Ofanbyggdarvegur
Fjolgun IbGBa | niverandi hisnadi
1 Heimild til uppbyggingar & fidlbylishdsalédum - 26 ha X
pétting og umbreyting eldri idnadar- og hafnarsvaeda - 159 ha 5
1 Moguleg nybyggingarsvaedi - 140 ha
Midbajar uppbYRRIng

| adalskipulaginu eru eftirfarandi almenn akvaedi
sem eiga vid fyrirhugada breytingu og par segir um
athafnasvaedid Selhraun (AT2)

Selhraun (AT2)

Sveaedid er u.p.b. 30ha athafnasveedi i nanum
tengslum vid ibudabyggdina a Vollum. bvi er
mikilveegt ad par sé starfsemi sem samraemist peirri
nalaegd og pad er eitt af markmidum deiliskipulags
fyrir sveedid ad pad verdi adladandi fyrir fyrirtaeki
sem sakjast eftir godu umhverfi sem ber vott um
gaedi og vandad pjonustuumhverfi.
Skipulagssvaedid er flatlent helluhraun fra natima,
med hraunbollum og vaxid gramosa, lyngi og kjarri
a stoku stad. Skipulagssveediod er i litilli haed yfir sjo.
Hraunid er nanast 6snert, en umhverfis svaedid eru
ny hverfi i uppbyggingu, par sem upprunaleg
landgerd hverfur ad miklu leyti.

Selhraun sudur og Selhraun nordur eru tvo
athafnasvaedi (AT2) og landfreedileg lega peirra er
upp ad jadri Vallahverfis (2. - 5. afangi) i Hafnarfirdi.
Heildarsteerd svaedisins eru um 30ha ad steerd og
hefur uppbygging atvinnuhusnzedis att sér stad
sidustu aratugi.

Svaedid afmarkast af Krysuvikurvegi til vesturs og
Asbraut til austurs. S& hluti svaedisins sem adal-
skipulagsbreytingin  naer til  er sudur hluti
deiliskipulags Selhrauns sudurs, p.e. l6dirnar
Nordurhella 13-15-17 og 19 og Sudurhella 12 og 14.
Innan I66arinnar Sudurhella 14 eru tveer skradar
fornleifar, sem ekki eru fridlystar. Um er ad raeda
fiarskjol, p.e. hellisskuta med hledslu fyrir hluta
inngangs. Narara Otfersla verdur synd a
deiliskipulagi.

Breyting a landnytingaflokkum:

Breytingar a landnytingarflokkum samfara breytingu
pessari verda pvi i greinargerd Adalskipulags
Hafnarfjaréar 2013-2025

Tafla 6; Yfirlit yfir athafnasveedi i Hafnarfirdi, bls. 48
AT2; Selhraun breytist ir 30ha i 27ha.

Tafla 2; Yfirlit yfir ibudarsvaedi i Hafnarfirdi, bls. 38

Nyr flokkur
iB14; Selhraun sudur 3ha

Adalskipulag Hafnarfjaréar 2013-2025

Stadfest af skipulagsstofnun 10.07. 2014

1:15.000

Breytt landnotkun —-—— Mork breytinga

Adalskipulagsbreyting pessi var auglyst samkvaemt
1. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Tillagan var auglyst fra 2021 il 2021
og var sampykkt i baejarstjérn Hafnarfjardar

pann: 2021

Baejarstjorinn i Hafnarfirdi

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af

skipulagsstofnun skv. 32. gr. skipulagslaga
nr.123/2010.

pann: 2022.

Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i
B-deild stjérnartidinda pann: 2022
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Skipulagi frestad

Skogreektar og landgreedslusvaedi
Opin sveedi til sérstakra nota
Vétn, ar og sjor

Veitur og helgunarsvaedi
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Vatnsvernd Grannsvaedi (vatnsvernd II)
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Vatnsvernd Fjarsvaedi (vatnsvernd IlI)

Bradabirgda pynningarsveedi alvers
sett af Hollustuvernd rikisins 1997
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BREYTING A ADALSKIPULAGI HAFNARFJARDAR 2013-2025

SVAEDI: SELHRAUN - ATHAFNASV/ZAEDI SELHRAUN SUPUR VERPUR AD HLUTA TIL IBUDARSVZAEDI

——— UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
HAFNARFJARDAR
14.06.2021

PORMODUR SVEINSSON
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