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ÁÆTLUÐ LEGA LAGNA

BREYTT LÓÐARMÖRK

NÚVERANDI LÓÐARMÖRK

Breytt landnotkun

"Að og frá tengivirkinu við Hamranes ganga eftirtaldar línur í eigu
Landsnets. 220kV: Hamraneslínur 1 og 2 til austurs áleiðis að Geithálsi.
Þær eru báðar á sömu möstrum og flytja í dag 2/3 þess afls sem notað er
í ÍSAL. Þær verða rifnar á skipulagstímabilinu, og samkvæmt
samkomulagi Hafnarfjarðarbæjar og Landsnets verður niðurrifi þeirra lokið
eigi síðar en 2020. Ísallínur 1 og 2 liggja til vesturs að álverinu í
Straumsvík. Þessar línur verða fluttar á skipulagstímabilinu í nýtt línustæði
frá tengivirki í Hrauntungum. Búrfellslína 3B liggur til suðausturs áleiðis að
Sandskeiði. Landsnet fyrirhugar að leggja til viðbótar tvær 400kV línur til
að tengja Hamranes við Brennimel og Kolviðarhól vegna virkjana á
Hellisheiði. Með þessu er stefnt að því að auka afhendingaröryggi raforku
á svæðinu og styrkja orkuflutningskerfið til að anna framtíðarflutningsþörf
vegna aukinnar orkuframleiðslu, atvinnuuppbyggingar og þjónustu við
dreifiveitur. M.a. hugmyndum um stóriðju á Suðurnesjum og frekari
virkjanahugmyndum á svæðinu. Þessar línur verða lagðar í nýtt línustæði
að tengivirkinu í Hrauntungum. - 132kV: Suðurnesjalína 1 til vesturs að
Keflavík, hún er í eigu Landsnets. Hún verður rifin á skipulagstímabilinu
og fyrirhugað er að leggja í staðinn tvær nýjar 220kV línur nokkuð sunnan
fyrirhugaðs Ofanbyggðarvegar frá tengivirkinu til Reykjaness.
Hnoðraholtslína, sem er nýkomin í eigu Landsnets, liggur frá Geithálsi að
tengivirkinu við Hamranes og þaðan inn til Hafnarfjarðar og Garðabæjar.
Hluti línunnar hefur verið lagður í jarðstreng og það er krafa Hafnarfjarðar
að línan verði öll lögð í jarðstreng innan lands Hafnarfjarðar.
400kV tengivirki verður byggt í Hrauntungum, og verður vægi

tengivirkisins við Hamranes þá minnkað og verður það venjuleg
spennistöð. Engar loftlínur munu í framtíðinni liggja að og frá því."

Með vísan í ofangreint og núverandi stöðu Lyklafellslínu 1, sem átti að
hluta að taka við þeim orkuflutningi sem fer um Hamraneslínu 1 og 2. Þar
sem Hamraneslínur 1 og 2 liggja um byggingarlönd Hafnarfjarðar og
nálægt núverandi byggð er nauðsynlegt að grípa til bráðabirgðaráðstafana
til þess að geta haldið áfram uppbyggingu íbúðarbyggðar í samræmi við
skipulag og aðrar áætlanir.

Í frumathugun vegna skiplagsáforma á Hamranessvæðinu öllu, sem er um
23ha. er gert ráð fyrir um 1350-1500 íbúðum sem mest megnis verða í
fjölbýli-/fjöleignarhúsum auk möguleika á skóla, leikskóla, þjónustu og
snyrtilegri atvinnustarfsemi. Þéttleiki byggðar getur orðið mikill en skal
ávallt taka mið af því að opin svæði, garðar, leiksvæði o.s.frv. skulu vera
viðunandi hlutfall af viðkomandi byggingarsvæði og skal það koma fram
og rökstutt í forsögn/lýsingu viðkomandi deiliskipulags. Hæðir húsa skulu
á sama hátt taka mið af sólargangi ríkjandi vindátt, opnum svæðum og
skiptingu mannvirkis milli búsetu og annarar starfsemi.

Í greinargerð aðalskipulags Hafnarfjarðar 2013-2025 segir á bls. 44:

"Hugmyndir manna um hve stórir  grunn- og leikskólar skuli vera hafa
stöðugt verið að breytast á síðustu árum, þannig að ákvörðun um
fyrirkomulag skóla og annarra þjónustu í íbúðarhverfum verður tekin
þegar unnið er að forsögnum fyrir deiliskipulag einstakra hverfa."

Á Hamranes svæðinu gerir sveitarfélagið ráð fyrir að reitir innan svæðisins
og að óhreyfðu landi muni hýsa skóla og leikskóla. Forsendur fyrir stærð,
deildarskiptinu og landrýmisþörf slíkra menntastofnanna er 2,8 íbúar/íbúð.

Markmið breytinganna er að skipuleggja svæði sem mætt getur framtíðar
íbúðarþörf. Gert er ráð fyrir að fullbyggt rúmi landsvæðið allt að 1500
íbúðir.  Mikilvægt er að Hamranesið verði þróað og byggt í áföngum og að
á deiliskipulagsstigum skuli gæta að yfirbragði byggðar og tryggja að
fjölbreyttni í húsagerð og íbúðarvali verði uppfyllt. Uppbygging hefst
meðfram Ásvallabrautinni sem næst núverandi byggð við Velli og
Skarðshlíð. Sú uppbygging styður við þá byggð sem fyrir er og veitir
möguleika á að nýta innviði. Uppbyggingaráform í Hamranesi hafa ekki
áfhrif á skipulagsáætlanir aðliggjandi deiliskipulaga.

Á deiliskipulagsstigi fyrir Hamranessvæðið skal gera grein fyrir áhrifum
umhverfis í samræmi við gr. 4.4.1. í skipulagsreglugerð 90/123 um
umhverfismat skipulagsáætlana. Uppbygging á Hamranessvæðinu tekur
mið af þeim breyttu forsendum sem varða önnur áætluð nýbyggingar-
svæði. Heildar byggingarmagn yfirstígur ekki það sem núgildandi
aðalskipulag gerir ráð fyrir, heldur er þéttleikinn aukinn og betri nýting fæst
á landi sem og allri innviðauppbyggingu. Grundvöllur bættra almennings
samgangna styrkist og aukin þéttleiki samræmist stefnu SSH40.

Með breytingu þessari breytast eftirfarandi töflur í greinargerð
aðalskipulags Hafnarfjarðar 2013-2025:
Neðangreind svæði færast milli landnýtingarflokka:

Svæðin verða hér eftir öll skilgreind í sama landnýtingarflokki sem
miðsvæði.

SAMÞYKKTIR

BREYTING Á AÐALSKIPULAGI HAFNARFJARÐAR 2013-2025

SVÆÐI: HAMRANES  

þann: ____________2020.

______________________________________
Bæjarstjórinn í Hafnarfirði

Aðalskipulagsbreyting þessi var auglýst samkvæmt
1. mgr. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Tillagan var auglýst frá ______2020 til ______2020

og var samþykkt í bæjarstjórn Hafnarfjarðar

þann:______________2020

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í

B-deild stjórnartíðinda þann:____________2020

Aðalskipulagsbreyting þessi var staðfest af
skipulagsstofnun skv. 32. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010

HAFNARFJÖRÐUR

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVIÐ
HAFNARFJARÐAR

13.01.2020/Lagfært 5.5.2020 skv. aths.
Skipulagsstofnunnar dags. 24.02.2020
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Skipulagsuppdráttur 1:500

Úr aðalskipulagi Hafnarfjarðar 2013-2025

B - B Snið 1:500A - A Snið 1:500

INNGANGUR

Nýtt deiliskipulag á lóð í Hamranesi sem er
hluti af svæði M3 í Aðalskipulagi Hafnarfjarðar
2013-2025. Þetta deiliskipulag tekur til lóðar
21.B austan Kvöldhamars og norðan
Hringhamars. Þar sem deiliskipulagssvæðið
er skilgreint í aðalskipulagi Hafnarfjarðar sem
miðsvæði er leyfilegt að hafa atvinnustarfsemi
á jarðhæðum. Deiliskipulagið er sett fram á
einum uppdrætti.

AFMÖRKUN, AÐSTÆÐUR OG MARKMIÐ

Ekkert deiliskipulag er til fyrir lóðina. Engin
byggð er á lóðinni. Deiliskipulagið afmarkast
af Kvöldhamri til norðvesturs, Hringhamri til
vesturs og lóðarmörkum reits 25.B til suðurs.
Til austurs er landhalli upp að Ásvallabraut.
Helstu markmið nýs deiliskipulags eru að
fylgja eftir áformum aðalskipulags hvað varðar
tryggingu framboðs á helstu gerðum
íbúðarhúsa.

Deiliskipulagið hefur auk þess það að
markmiði að skapa skjólgott og sólríkt
umhverfi fyrir íbúa Hamraness. Byggingarnar
opnast mót suðri til þess að garðar lóðarinnar
njóti sem mestrar sólar og birtuskilyrði innan
íbúða verði með besta móti.

Til að ná betri dreifingu bygginga á lóðinni og
stækkun inngarða er sótt um stækkun lóðar
um 5m til norðurs í átt að Aftantorgi.

DEILISKIPULAG

Þrjár byggingar eru á lóðinni. Bygging A er
nyrst á lóðinni, bygging B fyrir miðja lóð og
bygging C syðst. Tveir stigakjarnar eru í hverri
byggingu með aðskildum aðkomuleiðum. Að
lágmarki skulu vera 8m á milli bygginganna
þriggja. Byggingarreitir eru rúmir og
takmarkast nýting þeirra við nýtingarhlutfall.

NÝTINGARHLUTFALL

Lóðin er 7856,0m2 að stærð og
nýtingarhlutfall að hámarki 1,5 Am2 ofanjarðar.

HÆÐIR HÚSA

Byggingarnar eru 4-7/K (kjallari) hæðir.
Bygging A er 4-5/K hæðir, bygging B 4-6/K
hæðir og bygging C 4-7/K hæðir.
Byggingarnar eru hæstar til austurs (5/K-7/K
hæðir) gengt Ásvallabraut og lægstar þar sem
þær mæta hverfinu við Hringhamar (4 hæðir).
Hærri húshlutar hafa aðkomu á 1.hæð
(Ásvallabrautarmegin). Aukin salarhæð á
jarðhæð bygginganna auðveldar mögulegan
rekstur þjónustu og verslunar. Gólfplata
neðstu hæða bygginganna er 0,5m ofar en
Hringhamar. Íbúðir á jarðhæðum fá því meira
næði frá umferð. Þannig verða útfærslur
blágrænna ofanvatnslausna einnig
auðveldari. Áætluð stærð 7.hæðar er 16% af
heildargrunnflatarmáli bygginganna. Heimilt er
að byggingarnar verði 0,3m hærri en
skilgreindur þakkóti á uppdráttum.

ÍBÚÐAFJÖLDI

120 íbúðir eru að hámarki á lóðinni. Fjöldi
íbúða í hverju húsi er skilgreindur á
skilmálauppdrætti.

SVALIR

Svalir og útbyggingar á efri hæðum mega að
hámarki fara 1,6m út fyrir byggingarreit.
Glerlokanir á svölum eru heimilar.

HÆÐIR OG ÞÖK

Lyftuhattar mega ná 1,5m uppfyrir efsta
þakkóta. Þakform er frjálst.

BÍLA- OG HJÓLASTÆÐI

Bílastæði eru á 2 hæðum innan lóðar,
staðsett til austurs gengt Ásvallabraut.
Innakstur í yfirbyggð bílastæði er á milli
bygginga A og B og útakstur frá yfirbyggðum
bílastæðum milli bygginga B og C. Inn- og
útakstur á efra bílaplan er við suðurenda
lóðar, við lóðarmörk lóðar 25.B. Íbúðir stærri
en 80m2 fá 1,5 bílastæði pr. íbúð en íbúðir
minni en 80m2 fá 1 bílastæði pr. íbúð. Gert
er ráð fyrir að um helmingur íbúða verði yfir
80m2 að stærð og því er gert ráð fyrir 150
bílastæðum á lóð að hámarki, þar af um 70 í
yfirbyggðum. Gera skal ráð fyrir a.m.k. 1
hjólastæði pr. íbúð. í upphituðu rými.

LÓÐARFRÁGANGUR

Leitast skal við að hafa frágang lóðar
metnaðarfullan með gróðri og íverusvæðum.
Áætluð stærð garða og grænna svæða er
um 30% af lóð. Þar sem garðar verða ekki
ofan á kjallara hafa tré möguleika á því að
skjóta djúpum rótum og vaxa hátt til
skjólmyndunar t.a.m. meðfram Hringhamri.
Gert er ráð fyrir því að notast verði við
blágrænar ofanvatnslausnir á lóðinni eins og
kostur er.
Heimilað verður að fara með gönguleið utan
lóðamarka norðurfyrir byggingu A.
Leyfilegt er að byggja þrjú smáhýsi á lóð fyrir
hjólageymslu, eitt fyrir hverja byggingu.
Samtals mega smáhýsin ekki vera stærri en
150m2. Æskilegt er að snjóbræðsla sé í stétt
við djúpgáma og á helstu gönguleiðum
innan lóðar

SORP

Sorp verður í djúpgámum samkvæmt reglum
Hafnarfjarðarbæjar. Djúpgámar verða
staðsettir innan lóðarmarka við Hringhamar
og verða þeir þjónustaðir frá Hringhamri.

ÁFANGASKIPTING

Byggingarnar verðar byggðar í þremur
áföngum A, B og C. Hver áfangi er sjálfstæð
eining. Þannig getur hver áfangi hlotið úttekt
byggingarfulltrúa þó hinir áfangarnir séu enn
óbyggðir. Til að uppfylla bílastæðiskröfur
tímabundið í hverjum áfanga á meðan
framkvæmdum stendur, verður leyfilegt að
nýta önnur svæði en svæði skilgreindra
bílastæða undir bílastæði. Sem dæmi verði
tímabundið leyft að leggja bílum á svæði
samhliða götum á lóð og á skilgreindum
garðsvæðum.

HLJÓÐVIST

Lóðin er skammt sunnan af Ásvallabraut og
mótast deiliskipulagið af því að skerma
inngarða frá umferðarhávaða sem berst frá
þeirri götu og hringtorgi. Lausnir sem tryggja
hljóðgæði verða í samræmi við gildandi
byggingarreglugerð.

VEITUR OG LAGNIR

Kvaðir um stofnlagnir og dreifikerfi koma
fram á hæðar- eða mæliblöðum eftir því sem
við á.
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Deiliskipulag þetta sem fengið hefur
meðferð í samræmi við ákvæði 1. mgr.
41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
samþykkt
í_________________________________
þann _________ 20 __ og
í_________________________________
þann _________ 20__.
 
Tillagan var auglýst frá __________
20__    með athugasemdafresti til
_________   20__ .
 
Auglýsing um gildistöku
deiliskipulagsins var birt í B-deild
Stjórnartíðinda þann ____20__.

7856,0 m²

SKILMÁLATAFLA

Lóðarstærð

12000,0 m²Byggingamagn - A-m² ofanjarðar hámark

1,5Nýtingarhlutfall - A-m² ofanjarðar

24,4mHámarkshæð

7Hámarkshæðir

120Íbúðafjöldi hámark

150Bílastæðafjöldi  hámark

180Hjólastæðafjöldi lágmark
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