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Nytt deiliskipulag a 168 i Hamranesi sem er
hluti af svaedi M3 i Adalskipulagi Hafnarfjardar
2013-2025. betta deiliskipulag tekur til I6dar
21.B austan Kvoldhamars og nordan
Hringhamars. bar sem deiliskipulagssveaedid
er skilgreint i adalskipulagi Hafnarfjardar sem
midsveedi er leyfilegt ad hafa atvinnustarfsemi
a jardhaedum. Deiliskipulagid er sett fram a
einum uppdreetti.

AFMORKUN, ADSTADUR OG MARKMID

Ekkert deiliskipulag er til fyrir I68ina. Engin
byggd er a 16dinni. Deiliskipulagid afmarkast
af Kvoldhamri til nordvesturs, Hringhamri til
vesturs og l6darmorkum reits 25.B til sudurs.
Til austurs er landhalli upp ad Asvallabraut.
Helstu markmid nys deiliskipulags eru ad
fylgja eftir aformum adalskipulags hvad vardar
tryggingu frambods a helstu gerdum
ibudarhusa.

Deiliskipulagid hefur auk pess pad ad
markmidi ad skapa skjolgott og solrikt
umhverfi fyrir ibua Hamraness. Byggingarnar
opnast moét sudri til pess ad gardar [6darinnar
njoti sem mestrar solar og birtuskilyrdi innan
ibuda verdi med besta moti.

Til ad na betri dreifingu bygginga a 16dinni og
steekkun inngarda er sott um staekkun 16dar
um 5m til nordurs i att ad Aftantorgi.

DEILISKIPULAG

Priar byggingar eru a l6dinni. Bygging A er
nyrst a 16dinni, bygging B fyrir midja 166 og
bygging C sydst. Tveir stigakjarnar eru i hverri
byggingu med adskildum adkomuleidum. Ad
lagmarki skulu vera 8m a milli bygginganna
briggja. Byggingarreitir eru rumir og
takmarkast nyting peirra vid nytingarhlutfall.

NYTINGARHLUTFALL

Lodin er 7856,0m? ad steerd og
nytingarhlutfall ad hamarki 1,5 Am? ofanjardar.

HADIR HUSA

Byggingarnar eru 4-7/K (kjallari) haedir.
Bygging A er 4-5/K haedir, bygging B 4-6/K
haedir og bygging C 4-7/K haedir.
Byggingarnar eru heestar til austurs (5/K-7/K
haedir) gengt Asvallabraut og lzegstar par sem
pbaer meeta hverfinu vid Hringhamar (4 hadir).
Haerri hdshlutar hafa adkomu a 1.haed
(Asvallabrautarmegin). Aukin salarhaed a
jar6haed bygginganna audveldar mogulegan
rekstur pjénustu og verslunar. Gélfplata
nedstu heeda bygginganna er 0,5m ofar en
Hringhamar. |budir a jardhaedum fa pvi meira
naedi fra umferd. Pannig verda utfaerslur
blagreenna ofanvatnslausna einnig
audveldari. Azetlud steerd 7.haedar er 16% af
heildargrunnflatarmali bygginganna. Heimilt er
ad byggingarnar verdi 0,3m heerri en
skilgreindur pakkoti a uppdrattum.

HADIR OG POK

Lyftuhattar mega na 1,5m uppfyrir efsta
pbakkota. bPakform er frjalst.

BILA- OG HJOLASTADI

Bilasteedi eru a 2 heedum innan l6dar,
stadsett til austurs gengt Asvallabraut.
Innakstur i yfirbyggd bilasteedi er & milli
bygginga A og B og utakstur fra yfirboyggdum
bilasteedum milli bygginga B og C. Inn- og
utakstur a efra bilaplan er vid sudurenda
|66ar, vid 166armork [6dar 25.B. 1budir steerri
en 80m2 fa 1,5 bilasteedi pr. ibud en ibudir
minni en 80m2 fa 1 bilastaedi pr. ibud. Gert
er rad fyrir ad um helmingur ibuda verdi yfir
80m2 ad steerd og pvi er gert rad fyrir 150
bilasteedum a 166 ad hamarki, par af um 70 i
yfirbyggdum. Gera skal rad fyrir a.m.k. 1
hjolastaedi pr. ibud. i upphitudu rymi.

LODARFRAGANGUR

Leitast skal vid ad hafa fragang lI6dar
metnadarfullan med grédri og iverusveedum.
Azetlud steerd garda og greenna svaeda er
um 30% af 168. bar sem gardar verda ekKki
ofan a kjallara hafa tré moguleika a pvi ad
skjota djupum rétum og vaxa hatt til
skjélmyndunar t.a.m. medfram Hringhamri.
Gert er rad fyrir pvi ad notast verdi vid
blagraenar ofanvatnslausnir a 168inni eins og
kostur er.

Heimilad verdur ad fara med gonguleid utan
l66amarka nordurfyrir byggingu A.

Leyfilegt er ad byggja prju smahysi a 160 fyrir
hjélageymsilu, eitt fyrir hverja byggingu.
Samtals mega smahysin ekki vera steerri en
150m2. Askilegt er ad snjobraedsla sé i stétt
vid djupgama og a helstu gonguleidum

innan lodar

SORP

Sorp verdur i djupgamum samkvaemt reglum
Hafnarfjardarbagjar. Djupgamar verda
stadsettir innan I6darmarka vid Hringhamar
og verda peir pjonustadir fra Hringhamri.

AFANGASKIPTING

Byggingarnar verdar byggdar i premur
afongum A, B og C. Hver afangi er sjalfstzed
eining. Pannig getur hver afangi hlotid uttekt
byggingarfulltrda p6 hinir afangarnir séu enn
obyggdir. Til ad uppfylla bilasteediskrofur
timabundid i hverjum afanga a medan
framkvaeemdum stendur, verdur leyfilegt ad
nyta onnur svaedi en svaedi skilgreindra
bilasteeda undir bilastaedi. Sem daemi verdi
timabundid leyft ad leggja bilum a svaedi
samhlida gotum a 168 og a skilgreindum
gardsvaedum.

HLJODVIST

Lé3in er skammt sunnan af Asvallabraut og
motast deiliskipulagid af pvi ad skerma
inngarda fra umferdarhavada sem berst fra
beirri gotu og hringtorgi. Lausnir sem tryggja
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Deiliskipulag petta sem fengid hefur
medferd i samrami vido akvaedi 1. mgr.
41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
sampykkt
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