FORSENDUR OG MARKMID ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR

ADALSKIPULAG H6nnun mannvirkja og uppdraettir

wemee - DEILISKIPULAG HAMRANES ASHAMAR REITUR 8A

Reitur 8A er i Hamranesi sem liggur ad Vallahverfi sunnan Asvallabrautar. Samkvaemt
Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013 - 2025 er skipulagssvaedid Hamranes skilgreint sem
midsvaedi (M3) med blandadri ibudabyggd og atvinnustarfsemi.

, A ASKIPULAG
2A SKYRINGAR RAVIMASHP

Adaluppdraettir skulu vera i samraemi vid eftirfarandi skilmala, maeli- og haedarbléd og
byggingareglugerd. Utlit bygginga skal vera samraemt i lita- og efnisvali. Lédaruppdrattur
skal liggja fyrir samhlida adaluppdrattum.

Malibl66 og hadarbl6d

Til ad fylgja eftir breytingu adalskipulags var unnid rammaskipulag fyrir sveedid sem var

Gefin verda Ut meelibl6d sem syna staerd 16dar, I68amork, byggingarreiti hisa og
endurnyjad i mars 2021. Samkveemt rammaskipulaginu er 10gd er ahersla a:

bilgeymslu, fjolda bilasteeda a 168 og kvadir ef einhverjar eru.

[ _____ :| MORK DEILISKIPULAGS
6A |:| LOBAMORK o fi6lbreytt busetuform og méguleika a atvinnustarfsemi i ibidabyggd Haedablod syna haedir & [6damorkum ad dhreyfdu landi (L) og haed |63ar ad gangstétt eda
\ | e ad byggd lagi sig ad landslagi, natturu og vedurfari gotu. Haedartolur fyrir gélfhaed(K) eru leidbeinandi fyrir inngangshzd ibudabygginga og

| O i ——
___________________ g_o Eg‘isﬂgﬂr____,__-__-___-__-__-__-_ L _ _ | BYGGINGAREITUR . i skulu fravik umfram 30cm koma til umfjéllunar skipulagsyfirvalda Hafnarfjar6arbaejar.
=1 i ] e ad byggingar méti gotumynd e , .
[C]0]O[0]0] I |: :| BILGEYMSLA NEDANJARDAR Haedarbl6d syna jafnframt legu og haed frarennslislagna.
0 | T e ad draga Ur umfangi og dsynd bilasteda . . . . .
DG : r 1 SKABRAUT FYRIR HJOLASTOLA Fyrirvari er gerdur vegna breytinga sem kunna ad verda vid gerd mzeli- og hadarblada.

Byggingarreitur og haed bygginga

ASHAMAR NYBYGGINGAR [BUBIR Steerd og stadsetning byggingarreita er synd @ uppdraetti med blarri slitinni linu. Svalir -
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__________ B W7 p. - ¢ ad nota sjalfbaerar byggingaradferdir og blagraenar ofanvatnslausnir
) | HRAUNJADAR
| 21.0 _ 2.2 :/ ; 1 146 |- Um adra peetti er visad til texta rammaskipulags.

[ 4fangaskiptingu rammaskipulags er reiturinn i fyrsta 4fanga uppbyggingar i Hamranesi -
afanga A. bar verdi 6g0 ahersla a pétta ibudabyggd.

Samkvaemt rammaskipulagi var leikskdli fyrirhugadur a 16dinni en henni hefur nu verid
uthlutad til préunaradila eins og adliggjandi [66ir og lytur sému skilmalum um 3-5 haedir og
nytingarhlutfall 1,7. Hadmarksfjolda ibuda er 110. Lédarhafi skal Iata vinna deiliskipulag
fyrir reitinn i samraemi vid rammaskipulag.

MARKMID
Markmid deiliskipulagsins er ad fylgja eftir syn rammaskipulags um pétta byggd med

badi opnar og med svalaskjoli mega na 1,5m ut fyrir byggingarreit en lengd peirra ma ekki
fara yfir 50% af lengd pess Utveggjar sem paer liggja ad. A jardhaed inngangshlida ma petta
hlutfall verda 80%. Svalalokanir mega einnig vera a jar6haed. Afmoérkun bilakjallara og
skabrauta er synd med blarri punktalinu. Afmérkun skabrautar fyrir hjélastdla er synd med
graenni slitinni linu. Honnun skabrautar skal vera i samraemi vid gildandi
byggingarreglugerd.

Byggingarreitur hvers huss stallast um halfa haed (ca. 1,5m) u.p.b. um midjan reit.
Helmingur hverrar byggingar (og ibuda) er i kétahad l6darinnar en hinn helmingurinn i

had bilastaeda yfir bilakjallara sem er grafinn nidur um hélfa haed. Heed bygginga er
skilgreind annars vegar sem fjoldi heeda og hamarksvegghaed. Lyftur og stigahus mega fara
yfir hdmarksvegghad - allt ad 1,5m.
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fiolbreytni i iblidagerd. Leitast er vid ad méta byggingar pannig ad paer leyfi sem mest
utsyni fra ibudum 3 reitnum og nagrannareitum ut yfir Selhraun.
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SKIPULAGSSVADID - AFMORKUN OG STADHATTIR bék skulu vera fl5t.
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Reitur 8A er i Hamranesi sem liggur ad sunnanverdu Vallahverfi. Lé8in er i vesturjadri
skipulags- sveedisins med ésnortid hraun ad sunnan og vestanverdu en fyrir nordan og
austan eru préunarreitir med somu skipulagsskilmalum og reitur 8A.

Byggingarefni

Byggingarefni eru ekki fyrirskrifud en seskilegt er ad efnis- og litaval taki tillit til og nyti sér
nalaegd vid natturulegt umhverfi sitt. Zskilegt er ad byggingarefni séu umhverfisvottud.
Nyta skal blagreenar ofanvatnslausnir.

Adkoma ad 16dinni er um Asvallabraut (tengibraut) og Ashamar (husagata). Eina snerting

|63arinnar vid gatnakerfi svaedisins er um innkeyrslu fra Ashamri. Gongustigar Ut ad

Sérnotafletir
Selhrauni eru nordan og vestan vid |6dina og skilja hana fra adliggjandi I6dum.

ibudum & jardhaed skulu fylgja sérnotafletir. Sérnotafletir mega na 3m fra hushlid og ekki
vera lengri en Utveggur viokomandi ibudar. beir skulu afmarkadir med skjélveggjum og
koma fram & adaluppdrattum. Utlit og haed skjélveggja skal vera samraemd.

Reiturinn liggur 8 morkum péttrar ibudabyggdar og dsnortins hrauns. Helsta einkenni
[68arinnar er Utsyni til sudurs og vesturs yfir Selhraun.

Samkvaemt Vindatlas Vedurstofunnar eru sudaustanattir rikjandi a svadinu en ad hafgola

dr nordvestri ad sumarlagi. Bilastaedi og bilgeymslur

Gert er rad fyrir ad 63 ibudir séu undir 80 m? en 21 ibtid par yfir. Samkvaemt
rammaskipulagi parf pvi ad gera rad fyrir 105 bilasteedum a reitnum - 63 i bilakjallara og 42

ofanjardar. Bilastaedi fyrir hreyfihamlada eru 2 i bilakjallara og 2 ofanjardar asamt staedi
fyrir flutningapjonustu fatladra. Fjoldi og gerd bilastaeda hreyfihamladra skulu vera i
samrami vid grein 6.2.4 byggingareglugerdar.

Samkvaemt hljédvistarskyrslu Mannvits fyrir Hamranessvaedid ma gera rad fyrir hljédstigi
undir 55dB(A) 4 naer 6llum reitnum. Ekki er pvi porf & rddstéfunum vegna hljédvistar
umfram lagmarkskrofur um hljédvistarflokk C samkvaemt (ST 45. [ skyrslunni er gert rad
fyrir leikskdla a reitnum.

Gera skal rad fyrir rafhledslutengingu fyrir a.m.k. 10% bila i bilakjallara og ofanjardar.

LYSING A DEILISKIPULAGI Adgengi hreyfihamladra

Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akvaedi 1. mgr. 41. gr. skipulags-
laga nr. 123/2010 var sampykkt i skipulags- og
byggingarrddi Hafnarfjardar

Forsendur deiliskipulagsins liggja i adal- og rammaskipulagi fyrir sveedid. Reitur 8Aeri
fyrsta afanga uppbyggingar i Hamranesi. Samkvamt afangaskiptingu i rammaskipulagi,er
16gd dhersla ¢ pétta ibudabyggd dsamt leikskdla. Med pessum kraftmiklu
péttingardformum er lagdur grunnur fyrir fjélbreyttari starfssemi sem mun koma i sidari

Adalinngangar ad ibudum eru um 1,5m yfir gotuhaed. Samsida skdbraut ad efri bilastaedum
er afmorkud & uppdreetti 1,5m breid skabraut. Honnun skabrautar med halla og
hvildarpollum skal vera samkvaemt grein 6.4.11 byggingarreglugerdar.

dféngum”. Reidhjol pbann:
AAAAAAAAAAAA — — Med deiliskipulaginu er leitast vid ad fylgja peim markmidum sem lyst er i rammaskipulagi Sameiginlegar hjolageymslur skulu vera i kjéllurum i tengslum vid bilakjallara. Yfirbyggdar
en taka jafnframt tillit til stadhatta a 168inni og sérstodu hennar i hverfinu. Vegna pessarar hjolageymslur skulu vera vid géngustiga ofanjardar. f.h. skipulags- og byggingarrads
) ¥ His His A sérstddu var 168in adur aetlud fyrir leikskola. Sérstadan liggur i eftirfarandi pattum: Sorpgeymslur og sorpflokkun
n A us us . . , . . . .. . L £ .
e Eina snerting I68arinnar vid gatnakerfi svaedisins er um innkeyrslu fra Ashamri. Djupgamar (DG) skulu stadsettir innan vid innkeyrslu eins og synt er & uppdraetti. beir skulu og i baejarstjorn Hafnarfjardar
I ] m Byggingar geta par af leidandi ekki verid moétandi fyrir gotumyndina eins og lagt er upp vera fimm ad lagmarki og midadir vid flokkun sorps.
AAAAAAA N | ‘ ] 5 med i rammaskipulagi. ] ) bann:
} } } } 2 Fragangur l6dar
” ‘ | | | 5 * Vegna hinnar takmérkudu snertingar vid gatnakerfi hverfisins er fyrirkomulag Skipulag allrar [68arinnar skal liggja fyrir samhlida adaluppdrattum og skulu par koma fram
oA ! | \ ! S, bilakjallara og bilastaeda akaflega bundid og adrar lausnir myndu éhjakveemilega . . . . . . —
| | | | ° N . peir paettir sem tilteknir eru i grein 4.4.4 byggingarreglugerdar. f.h. beejarstjornar
7 | } } \ £ stangast a vid adrar forsendur skipulags.
‘ ‘ .E r'd 7 . 7 . 7 .. ) , ,
AAAAAAA | L ) C o 1| irmmt2e ! g e Vegna pess hve reiturinn er afskekktur er ekki liklegt ad hann hafi addrattarafl fyrir Alodaruppdraetti skal koma fram samraemdur fragangur vig sérnotafleti Tillagan var auglyst fra:
il —=—— =il 12 e . xe o . . . ) . . . . L Cx s : , . : ,
‘ L J@_ _ bilgeymsla —— = DC‘% 75 starfsemi sem reidir sig 4 snertingu vid umferd almennings. bvi er ekki gert rad fyrir Afmarkad leiksvaedi er 4 vesturhlid |6dar vid enda bilasteeda. Leiksvaedid snyr ad o
o - verslun eda pjonustu a 16dinni nema i mjog litlu umfangi. hraunbreidum vestan vid |68ina og tengist gangstéttum ad inngédngum ibuda. med athugasemdafresti til:
) fbudum er komid fyrir i fjiorum staksteedum punkthisum med allt ad 84 ibudum. | pvi Gert er rad fyrir runnagrodri medfram géngustigum a austur og nordurhlid I60ar. bar sem Auglysing um gildistoku breytingarinnar var
Snid c-c bveedamvnstri sem fvrirhugad er 4 adliegiandi 1665um hafa punkthis bann kost ad veita 168in kemur ad 6snertu hrauni skal leitast vid ad md at skil milli hraunsins og hins L R deild St (
Y88 y y g g8l p b birt i B-deild Stjérnartidinda
meira Gtsyni fra ibadum & 168inni og 63rum hlutum hverfisins ad hrauninu en ef um manngerda. Vid framkvaemdir skal byggingaradili raska sem minnst hrauni a pessum hluta
A felldar lengjur veeri ad raeda. Eins verda sidur samfelldir skuggafletir & 168. {budir skulu I65arinnar. Yfirbordshraun sem parf ag fjarlaegja skal vardveita til ad bad geti nyst vid pbann:
HAMRANES VESTUR AFANGI A sam S3arfra i i ' ingu ei
njota birtu og Utsynis Ur tveim attum. Logd er ahersla & ad ibudir verdi fiolbreyttar ad Ioéatfragang Vo sem fyrllr hI,a6n.a‘ Vesel landmétun e§a kIagGmrmgu e|‘nstakra
staerd- fra fbudum fyrir por ad staerri fidlskyldum. Helmingur paks er hugsadur sem byggl.ngarhluta. Punktalina a deiliskipulagsuppdreetti er leidbeinandi um umfang pessa
paksvalir sem nytist 6llum ibdum. svaedis.
’ 20.0 q 20.0 . . e e o . ; . -
Hus C A 175 Hus A r Almennt er ekki reiknad med atvinnurekstri a sveedinu. Pd er heimilt ad hafa I?s;gglg‘garaalllak?gr ad Sk'lla I?GI fl::a,gegilmnl sarnkvlaem'F I.(f)]?arh?bnlrgun. HFr?gar]:gl I(;)éal\or skal ad
. 16.0— —‘— T — —»—464’ atvinnurekstur 4 jardhaed ibudarhuss andspaenis innkeyrslu frd Ashamri. Jatnadivera lokig innan ars fra pvi ad flutt er inn | meirinluta Ibuda. Hatnarfjardarbaer
Hus B Huas A n r - 2 = s r— - J P ¥ askilur sér rétt til ad ganga fra 160 ad peim tima lidnum & kostnad I6darhafa.
s — 5 ] ‘ = 5 y - } } = 5 3 | 5 Graen svaedi eru umhverfis byggingar a prja vegu med sérnotaflotum fyrir ibua 4 jardhaed. Atvinnurekstur
- 2 : 2 . | S 4 © } o ° } i 417 = ! 3 (buar eiga pess einnig kost ad nyta sér paksvalir ad einhverju leyti til reektunar. L6din er ‘ ' _ ' ' o ' .
} = } } = } 3 E | - 5 3 2 e e |8 3= }g 2 med Ssnortid hraun & tveer hlidar og skal leitast vid ad nyta pad vid landmétun & pessum Almennt er ekki gert rad fyrir atvinnurekstri a reitnum. P6 er heimill atvinnurekstur a allri
} 4 s } o } 4 = } 5 } o 5 = | \ ° 5 o } 2 hlidum. jar6haed nordausturhlid huss A (skastrikad sveedi). Zskilegt er ad starfsemin tengist ibdum
3 o o - S s sl 2 | | 2 2 5 reitsins.
| ) 2 | | ) Z | g’ do | 2 ] L 5 } = B ~ } - 117 /% | 0.0 § Afmarkad leiksvaedi er a solrikum stad a vesturhlid |60ar vid enda bilastaeda. Leiksvaedid ] o R o o
| = | | = | 5| e ri| 2 ki 2 I@Ea ___________ o] —— L= snyr ad hraunbreidum vestan vid 16dina. A paksvélum ibdda er einnig midad vid ad haegt sé Vickomandi atvinnurekstur ma ekki valda aukinni bilaumferd a reitnum, mengun eda ASHAMAR REITUR 8A 221 HAFNARFIRDI
Bk = SR 2 | A5 8| 8 p i e i K 2 28 Gtbua leiksvaedi fyrir born havada og ma ekki krefjast sérstaks taeknibinadar (t.d. loftraesingar) umfram parfir ibuda.
bigeymsla  — 2| 1 | j_:g____g.“ —— 143 =y T ) ' . Starfsemi skal vera had leyfi viskomandi husfélags. DEILISKIPULAG VERK: 2105 Hamr
i _____Q__._] ______ C J_L_ﬂ__J ] Meirihluta bilastaeda er komid fyrir i bilakjallara. bau staedi sem ekki verdur fyrirkomid Hliévist
____________________ Snid d-d nedanjardar eru stadsett fyrir midju 6ar & adkomuhlid fjolbylishusa. Jjoovis KVARDI: 1:500
Snid Inngangshadir ibudarhsa liggja um 1,5 m haerra en umhverfid. Gera parf pvi &8 fyrir Samkvaemt hljéévistarsk\’/rslu.Mannvits f.yrir Hamranessvaedid ma gera rad fyrir hljc’:c’istigi DAGS: 03.09.2021
a-a sérstakri skdbraut vegna adkomu fatladra i hjolastdl sem er stadsett medfram géngustig vid undir 55d,B(A) a naer"ollum re|’Fr?urr‘1. Ekki er pvi porfd ra6§tofunum vegna hljodvistar TEIKN: BOS / AL
austanverda l6dina. Skabrautin nytist einnig gangandi og hjdélandi. Fra gongustigum ad umfram lagmarkskréfur um hijodvistarflokk C samkvaemt IST 45. . ,
His D ) inngdngum ibudarhusa eru gdénguleidir ad hrunjadri i vestri og sudri og ad gongustigum Blagranar ofanvatnslausnir UPPDRATTUR SKRA: Grunnur-1.dwg
us Hus D nagrannaléda. , ) o , _ . . .
Hus C 3% ] oo 3@ Hus B Gert er rad fyrir ad notast verdi vid blagraenar ofanvatnslausnir a svaedinu. Utfeersla peirra 4
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2 } p o } ° } P o } } o 2 R | 5 | S a > = } =2 5 Kvadir um stofn- og dreifikerfi beejarins koma fram a mzeli- og haedabl6dum. ARKITEKTAR
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