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INN GANG UR 

Um er aa rceOa nYtt deiliskipulag a svceai sem er hluti af sv�Oi fB13 f AOalskipulagi HafnarfjarOar 

2013-2025. 
�etta deiliskipulag fjallar um nyrsta hluta sva:!Oisins sem er fbUOarsva2di sun nan via Asvallabraut. 
Hverfid kallast Hamranes. 

Deiliskipulagid er sett fram a einum uppdra::tti. 

AODRAGANDI - HAMRANESLAND REITIR 6, 10 ag 11

HafnarfjarOarbcer IE't vinna drbg aa rammaskipulagi dags. 2.7.2019 til aO m6ta s'{n fyrir heildarsvceOiO 

sem kallast Hamranes. f markmiOum rammaskipulagsins er IOgO ahersla a aO heildarmynd svceaisins 

verdi ,,pett byggO sem /agar sig aO /ands!agi staOarins og ska par skj6! og gOO fverur}'mi." 

RammaskipulagiO skiptir sv.EOinu f afanga. Pr6unarsvceai A, B og C. Skipulag sem her um rceOir 
tilheyrir afanga A- Nordurhluta vid Asvallabraut. 

DEILISKIPULAG - AFMORKUN 

Ekki er til deiliskipulag fyrir sv.EOiO og er Pvf um aa rceOa n'{tt deiliskipulag. Engin byggO er a sv.EOinu. 
Deiliskipulag Petta gildir fyrir reiti 6, 10 og 11 f Hamraneslandi skv. dr6gum aa rammaskipulagi . 
Deiliskipulagið afmarkast af Asvallabraut til norOurs og Hringhamri til sudurs, Kv51dhamri til noraurs 
og leiksk61al60/opins svceOis til vesturs. 
Helstu markmiO n'{s deiliskipulags eru aO fylgja eftir dforrnurn aOalskipulags hvaO varUar tryggingu 

framboOs a helstu gerOum fbUOarhllsa. Deiliskipulagið  gerir raa fyrir um 148 fbllcium. 

NYTT DEILISKIPULAG 

f n'{ju deiliskipulagi er reit 6 ski pt f 3 16c1ir (1-3 � skipulaguppdrcetti) og reitum 10 og 11 ski pt f 3 16c1ir 

(4-6 a skipulagsuppdr<Etti). A 16cium 2 og 5 eru tvcer byggingar en a DO rum 160um ein bygging. 

HUs eru fj61b'{lishUs a 3-5 hceOum og eru fbUOafjOldi ad hiimarki 148 og nytingarhlutfall ad jafnadi 1- 
1,3 ofanjarOar (sja toflur). 
EingOngu er gert ri30 fyrir fblldum a 160unum og ekki gert ri30 fyrir verslun eda pj6nustu. 
Bflast..:edi eru innan 160a, a yfirbordi. Gert er raa fyrir amk. 1 staeoi a fbUa minni en 80 m2

. Bflastcedi 

samkv<Emt Pvf skulu leyst a yfirborOi 160ar. 6ski IOOarhafi eftir st<Erri fbUOum, pa ska I gera raa fyrir 2 

staedi a slikar iblJOir. Umframstaedi sem slikt kallar a bflast<Eai i kjallara. Heimilt er aa byggja 
bflakjallara undir hluta bflastceaa. 
Sorpmiil, gert er raa fyrir djllpg.3mum a 16dunum. Par sem djllpgiimar eru sunnan via gangbrautir er 
kvOa um almenna umfera a gangstlgum. 

SKIPULAGSSVAc01£l 

UM FERO OG AOKOMA 

Megin adkoma aa skipulagssv<E□inu er um Asvallabraut sem tengir skipulagssvce□ia vi□ Kaldi3rselsveg 

til austurs og Asbraut og Krlfsuvfkurveg til vesturs. Asvallabrautin er Pvf vel tengd OD rum stofnleidum 

og er skipulagssvaediO Pvf jafnframt skammt fr,3 stoppist60 almenningsvagna. SvaeOiO er 

sunnanmegin via Vallar- og Skardshlfaarhvetii. SkarOshlfdarskOli er hverfissk61i sem er um 400 m 

norcian vici skipulagssvceaia og tengist sv<Edinu meci gOngustfgum og undirgOngum undir 

Asvallarbraut. Svcecii□ tengist einnig g6ngustfg meOfram Asvallabraut. Gert er r.30 fyrir leikskOla og 

grunnskOla 

VEITUR OG LAGNIR 

Kvaciir um stofn- og dreifikerfi koma fram a h<Ecia- og m<Elibl6cium eftir Pvf sem via a.

HLJOIJVIST 

Skoaa Pati serstaklega hlj6avist fr,3 Asvallabraut. Lausnir er varaa hljOOvist verai f samra:mi ilkvaecia 
gildandi byggingarreglugerciar 

UMHVERFISAHRIF 

JAKWEO AHRIF 

Med deiliskipulaginu er verid ad stydja via nllverandi byggci, fjOlga fbllum, styrkja innvidi og auka 

uppbyggingu og hverfislff a sv<EOinu. 

Ni31cega via nattUru ska par fjblbreytta m6guleika a Utvist. 

NEIKVIEIJ AHRIF 

Skipulagssv<EdilJ er f Utjadri Hafnarfjar□ar og Pvf mikilvaegt aa tengingar med almenningv6gnum, 
g6ngu- og hj61aleidum sE'u g60ar. Mikilvcegt aO gOngutenginar viO sk61a og afPreyingu seu g6dar. 

LOOARTAFLA 
L60 1 

Skilmalar. 
Samtals I60arstaar0: 1545m' 
HamarkshreO 4 hreOir 
Hamarksfjoldi ibuOa 20 
Fjcildi bilastaaoa 22 
Nytingarhlutfall ofanjarOar. 1.2 

L602 

Skilmalar: 
Samtals I60arstrer0: 2284m' 
HamarkshreO 3-5 hreOir 
Hamarksfjoldi ibuOa 27 
Fjoldi bilastreoa 28 
Nytingarhlutfall ofanjarOar. 1.1 

L60 3 

Skilmalar: 
Samtals I60arstcer0: 2042m2 

HamarkshreO 4 hreOir 
Hamarksfjoldi ibuoa 24 
Fjoldi bilastreoa 28 
Nytingarhlutfall ofanjarOar: 1.1 

l=>rividdarmyndir 

SKIPULAGSTILLAGAN 

ALMENNT 

DeiliskipulagiO gildir fyrir IOOir 1, 2, 3, 4, 5 og 6 a reitum 6, 10 og 11. G6tur sunnan via reit hafa ekki 

enn fengid nafn en munu fJ Pad f framhaldi af sampykktu deiliskipuL::igi. 

L YSING A TILLOGU 

Skipulagssva:Oid er byggt upp a 6 IOdum. Bflastcedi eru staasett ofanjardar inn a 160um. Tillaga er 

gerlJ Ut fril stefnu um hagkv..=emt hUsn..=ecii. Heimilt er aO vera meci svalganga eOa svalgangshlls. 

Leitast ska I til aa svalgangar snlli inn aa IOOum en ekki Lit aa gbtum og <Eskilegt er aa svalgangar seu 

ad hluta til lokadir. HcEO hUsa er mismunandi, 3 - 5 hiEOa hlls en mikilv<Egt er aO byggdin verdi ekki 

einsleit. Til aa na fram fjOlbreytni f Utlutum er haegt brjOta upp i litum og efnisvali. 

LOOIR OG INNGAROAR 

Leitast ska I via aa hafa frilgang IOaa metnaciarfullan mea viOeigandi leikta:ikjum og grOOri. A IOOum 

ska I gera raa fyrir hjOlast.EOum. lnngarOar eru fyrst og fremst helgaOir gangandi vegfarendum og 

fbllum hverfisins. A:skilegt er aa stigar med almennri umfera seu meci snjObr<Edslu . 

Kv6ci er um aci 16ciir 1 og 2 seu leystar sameiginlega Pannig aO leiksv..=eOi og grOOursetning myndi eina 

heild 

BiLASTIEOI 

A skipulagssv.Eciinu er gert rad fyrir einu bflastaedi a fblld sem er minni en 80 m2. A deiliskipulagi er 

gert r.30 fyrir ad leysa pessi bflastceOi a landi ofanjarOar innan IOOa. seu iblldir st<Erri en 80 m2 er 

krafa um 1,5 staeoi a lbUO. Heimilt er aa leysa bflasta:Oi umfram eitt sta:Oi a fblld nedanjardar. Gert er 

ri30 fyrir aO gata sun nan skipulagssv..=eOis verOi med almennum bflasta:iOum. 

SORP 

A pessu svcEcii verda Urgangsmiil leyst med djllpgamum samkvcemt reglum HafnarfjardarbcEjar. 

Djllgiimar eru staBsettir in nan 160a og mikilvcegt er ad adgengi ad Peim sE' gott og ceskilegt er ad 

snj6brcett se umhverfis gamana. Djllpgamar fyrir 16ciir 1 og 10 eru staOsettir Lit viO gOtu med kvOd um 

almenna umfer□ a mi Iii djUpgi3ma og 16dar.

ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR 

ALMENNT 

M6rk I Oda eru ekki til staafestingar f pessu deiliskipulagi, en ni3nari grein verdur gerd fyrir peim a 

mceli - og haedablbdum. 

BYGGINGARREITIR 

Byggingarreitir eru s'{ndir a m;;eliblbdum og skulu byggingar vera innan peirra nema annaa sE! tekid 

fram. Byggingarreitur er Ymist s'{ndur bundinn eaa 6bundinn (brotin lfna). 

Einnig eru s'{ndir byggingarreitir svalganga og mbgulegra byggingahluta. Heimilt ad byggja svalir og 

Utbyggingar Lit fyrir byggingarreit aci h.3marki 1,6 m par sem adstae□ur leyfa. Pessar Utbyggingar mega 

l:>6 aldrei vera meira en 20% af hverri UthliO. Pakform eru frjills in nan Pess ram ma sem 

skilmcilasneidingar s'{na. 

HIEOIR HUSA 

Gefnar eru upp hilmarkshcedir bygginga. FjOldi hceda er gefinn upp og ekki er heimilt ad fj51ga 

h<EOum po heildarh<Ed se innan uppgefinna hilmarkshceda. Pakform er frji31st. 

HONNUN BYGGINGA 

Mikilv<Egt er ad fjblbreytileiki einkenni hlidar hllsa. Mikilv�gt er aa byggingar myndi ekki einsleitan 

samfelldan vegg heldur se uppbroti nJO fram med litum, efnisvali, Utbyggingum og sv61um. ForOast 

ska I endurtekningar f efnis og litavali. Heimilt er aa fara med Utbyggingar og svalir a efri h<Edum Ut 

fyrir IOOarmbrk og byggingarreit allt ad 160 sm. Svalgangar eru heimilir, en po adeins a hllshlidum 

sem snlla fr,3 g6tum. 

A skipulagsuppdr;;etti er stj6rnumerking Par sem gert er rad fyrir uppbroti I Utliti. 

iBUOAFJOLDI 

FjDldi ibUOa i hverju hllsi er tilgreindur a deiliskipulagsuppdr;;etti. sa fjDldi midast via aa iblldir seu um 

80 m2
. 

L60 4 

Skilmalar: 
Samtals I66arstcer0: 2042m2 

HamarkshreO 4 hreOir 
Hilmarksfjoldi ibuOa 24 
Fjoldi bilastreoa 28 
Nylingarhlulfall ofanjarOar: 1.1 

L605 

Skilmalar: 
Samtals I60arstaar0: 2444m' 
HamarkshreO 3-4 hreOir 
HSmarksijOldi ibUOa 25 
FjOldi bilastreoa 28 
Nytingarhlutfall ofanjarOar: 1 

L606 

Skilmalar: 
Samtals I60arstaar0: 1993m' 
HamarkshreO 4 hreOir 
Hilmarksfjoldi ibuOa 28 
FjOldi bilastaaoa 29 
Nytingarhlutfall ofanjarOar: 1.3 
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* U ppbrot i utliti

Deiliskipulag t:Jetta sem fengid' hefur hlotiO meOfer� i samrcEmi vid 

41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og var sam!Jykkt i b�jarstj6rn

Hafm;rfjardar Pann ___ .2020 

F.h. BcejarstjDra H.:::fnarfjardar 

Tillagan var augl'fst fra _ _ __ 2020 til _ _ __ 2020. 
Augl'{sing um gildist6ku breytingarinnar var birt i 6-deild 

Stj6rnarti0inda Pann ____ 2020 
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