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1 VIDFANGSEFNI

1.1 TILEFNI OG MEGINATRIDI VERKEFNISINS

[ skipulagslysingu pessari er gerd grein fyrir fyrirhugudum breytingum & adalskipulagi Hafnarfjardar adur
en gengid verdur fra breytingartillogum til kynningar og auglysingar. Lysingin er sett fram og kynnt i
upphafi verks i samraemi vid 30. og 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 til pess ad almenningur,
umsagnaradilar og hagsmunaadilar fai upplysingar um fyrirhugada skipulagsvinnu og geti sett fram
sjénarmid, athugasemdir og abendingar sem ad gagni geetu komid vid gerd skipulagstillagna.

A fundi skipulags- og byggingarad Hafnarfjardar pann 06.10.2020. var eftirfarandi sampykkt:
Selhraun sudur, breyting a deiliskipulagi:

»Skipulags og byggingarrad felur umhverfis- og skipulagssvidi ad vinna tillégu ad breyttu adalskipulagi
med pad ad markmidi ad breyta landnotkun fyrir I16dirnar Nordurhellu 13-15-17-19 og Sudurhellu 12-14
i blandada byggd atvinnu- og ibudarhusnaedis og visar til stadfestingar i baejarstjorn.”

Baejarstjorn Hafnarfjardar stadfesti sampykkt Skipulags- og byggingarads a fundi sinum pann
28.10.2020.

Tilefni fyrirhugadrar adalskipulagsbreytingar eru breyttar forsendur i skipulagi sveedisins. NUverndi
landnotkunar flokkur svaedisins er athafnasveedi (AT2). Lagt er til ad heimilad verd ad blanda
ibudarbyggd, verslun og pjdnusta, dsamt atvinnustarfsemi a hluta svaedisins samanber ofangreinda
bokun skipulags- og byggingarrdds.

Fyrirhugud landnotkunarbreyting 4 adalskipulagi verdur sett fram a uppdraetti par er gerd grein fyrir
tilefni, helstu forsendum og umhverfisahrifum breytingarinnar dsamt breyttum akvadum um
athafnasvaedi i kafla 2.2.5 i nagildandi greinargerd adalskipulagsins.

Lysing fyrirhugadrar adalskipulagsbreytingar verdur sett fram og kynnt i upphafi verks i samraemi vid
30. og 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 til pess ad almenningur, umsagnaradilar og hagsmunaadilar fai
upplysingar um fyrirhugada skipulagsvinnu og geti sett fram sjonarmid, athugasemdir og dbendingar
sem ad gagni geetu komid vid gerd skipulagsins.
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2 HELSTU FORSENDUR

¢ Asvellir

Mynd 1: Hlutamynd ur Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025

2.1 Megin inntak niverandi adalskipulags

,Almenn akvaedi:

A athafnasvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir atvinnustarfsemi par sem litil haetta er 4 mengun,
s.s. léttum idnadi, vorugeymslum, hreinlegum verkstaedum og umbods- og heildverslunum. Ekki eru
heimilar ibudir & athafnasveedum. b6 er unnt ad gera rad fyrir ibudum tengdri starfsemi fyrirtaekja, svo
sem husvardaribudum og starfsmannaibudum sbr. 3 mgr. 1. gr. laga um I6gheimili nr. 21/1990 m.s.br.
Ekki er gert rad fyrir starfsemi sem parfnast mikils rymis eda hefur i for med sér pungaflutninga.”

2.2 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

Skipulagsbreyting pessi hefur ahrif & deiliskipulag og kallar & endurskodun deiliskipulags:

Deiliskipulag Selhraun Sudur.

Skipulagsbreyting pessi liggur upp ad eftirfarandi deiliskipulagsaaetlunum:

Deiliskipulag Valla 5. afangi.
Deiliskipulag Valla 2. afangi.
Deiliskipulag Selhraun Nordur.
Deiliskipulag Hellnahraun 1. afangi.
Deiliskipulag Hellnahraun 2. afangi.
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3 FYRIRHUGUD BREYTING

3.1 GILDANDIAKVADI
I greinagerd adalskipulags Hafnarfjardar fra 2018 segir um athafnasvaedi Selhraun sudur (AT2):
,Selhraun (AT2)

Sveaedid er u.p.b. 22 ha athafnasveedi i ndnum tengslum vid ibudabyggdina a Véllum. bvi er mikilvaegt
ad par sé starfsemi sem samraemist peirri ndlaegd og pad er eitt af markmidum deiliskipulags fyrir
svaedid ad pad verdi adladandi fyrir fyrirtaeki sem saekjast eftir godu umhverfi sem ber vott um gaedi og
vandad pjonustuumhverfi.

Skipulagssvaedid er flatlent helluhraun fra nutima, med hraunbollum og vaxid gramosa, lyngi og kjarri d
stoku d stéku stad. Skipulagssveedid er i litilli haed yfir sjo. Hraunid er ndnast dsnert, en umhverfis
svaedid eru ny hverfi i uppbyggingu, par sem upprunaleg landgerd hverfur ad miklu leyti.“

Stefnt er ad pvi ad kynna breytingu a adalskipulagi samhlida kynningu & breyttu deiliskipulagi fyrir
svaedid. Adalskipulagsbreytingin er ekki had l6gum nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana. Hins vegar
verdur almennt gerd grein fyrir umhverfisahrifum, skv. 12. gr. skipulagslaganna (sja kafla 5). Gerd verdur
itarlegri grein fyrir umhverfisahrifum vid gerd deiliskipulags fyrir sveedid.

Stadhaettir

Selhraun sudur og Selhraun nordur eru tvo athafnasvaedi (AT2) og landfraedileg lega peirra er upp ad
jardi Vallahverfis ( 2. og 5. afangi) i Hafnarfirdi. Heildarstaerd svaedisins er um 22 ha ad steerd og hefur
uppbygging atvinnuhlUsnaedis att sér stad sidustu aratugi. Sveedid afmarkast af Krysuvikurvegi til
vesturs og Asbraut til austurs. Sa hluti svaedisins sem adalskipulagsbreytingin neer til er sudur hluti
deiliskipulags Selhrauns sudur.

Sa hluti Selhrauns sudur sem breytingin naer til.

Vindmaelingar sem birtar eru 4 Vindatlas Vedurstofu [slands benda til pess ad rikjandi vindatt sé Ur sudri
og sudaustri.
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Megin markid med fyrirhugadri breytingartillogu er eftirfarandi:

e Tryggja aukid frambod ibudarhusnaedis i samraemi vid megin markmid husnaedisstefnu
adalskipulagsins og fjolbreytt frambod ibudahusnaedis og busetuforma i samraemi vid
Hadsnaedisdzetlun Hafnarfjardar.

e Studla ad baettri nytingu svaeda innan baejarins sbr. markmid adalskipulag um uppbyggingu
péttrar og blandadrar byggdar.

e Studla ad péttingu byggdar i samreaemi vid greinargerd starfshops um péttingu byggdar 2016.

Stefna og skipulagsakvaedi til endurskodunar

Fyrirhugud breyting mun vaentanlega taka til eftirfarandi atrida:
e lLandnotkun vidkomandi sveedis 4 péttbylisuppdraetti
o Liklega verda skilgreindr nyir byggingarreitir par sem gerd verdur grein fyrir fjolda ibida og
viomidum um haedir bygginga.
e Breytingar geetu moguilega haft ahrif 4 legu stiga eins og peir eru skilgreindir i adalskipulaginu.

Umbhverfisahrif og samrami vid markmid adalskipulags
Fyrirhugud tillaga vardar ekki megin markmid adalskipulagsins, heldur fyrst og fremst stadbundnar
landnotkunar- og byggingarheimildir. Ahrif breytinga verda einkum skodar Gtfra eftirfarandi pattum:

e Ahrif mégulegrar fjdlgunar ibida & grunnskdla og leikskdla.

e Ahrif byggingarmagns 4 umferd. Breyttar byggingarheimildir verda einkum skodadar ut fra
umferdarskdpun samkvaemt umferdarlikani en umferdarfleedi verdur metid nanar i
deiliskipulagstillogu.

e Ahrif breyttrar landnotkunar & ndverandi starfsemi innan svadisins.

e Lagt frekara mat & hvernig uppbygging samraemist megin markmidum adal- og svaedisskipulags
og husnadisaaetlunar Hafnarfjardar.

Vid métun tillégunnar verdur stillt upp mismunandi valkostum um gerd og magn hidsnadis og ahrif
peirra kénnud.

Breytingar a landnotkun eru taldar verda pad dverulegar ad ekki er asteeda til ad meta sérstaklega ahrif
4 stefnu um jafnvaegi i dreifingu starfa og ibta. Onnur umhverfisahrif s.s. flaedi umferdar i gatnakerfinu {
nagrenninu, bilastaedaporf og neerdhrif bygginga, verda til umfjéllunar i deiliskipulagi.

Samrami vid sveedisskipulag hofudborgarsvaedisins
Mogulegar auknar heimildir um fjélda ibuda er vaentanlega éverulegar i samhengi svaedisskipulagsins.

Bzett nyting lands & pessu svadi stydur vel vid megin markmid svaedisskipulags um péttari og blandadri
byggd. Gerd verdur grein fyrir mogulegri fjdlgun ibdda a reitnum i naestu endurskodun préunaraaetlunar
svaedisskipulagsins. Svaedisins er ekki getid i fyrirliggjandi daaetlun.

Skipulagsferli - samrad og kynningar

Hér ad nedan er adeins gerd grein fyrir helstu skrefum i métun breytingartillégu, en afangaskipting
vinnunnar midast vid opinberar kynningar samkvaemt skipulagslogum: Lausleg timadaetlun
skipulagsferlisins.
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4 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

4.1 VERKAFANGAR

e Lysing adalskipulagsbreytingar
o Auglysing og kynning
o Lysing send umsagnaradilum
o Kynningarfundur
e Drog ad breyttu adalskipulagi kynnt sbr. 30. gr. skipulagslaga
o Gengid fra breytingartillogu
e Breytingartillaga afgreidd af skipulagsnefnd og baejarstjérn til auglysingar
e Tillagan send Skipulagsstofnun til yfirferdar
e Auglysing, 6 vikna athugasemdafrestur
e Yfirferd athugasemda
e Skipulagsnefnd gerir tillogu um afgreidslu athugasemda
e Sambpykkt baejarstjérnar
e Stadfesting Skipulagsstofnunar

- Lysing < Umsagnir ogathugasemdir

Skipulagstillaga | gynningarfundur < Umradur
og kynning :

Kostagreining, ahrifamat;
Tillaga Skipulags- og byggingarrads

______ L (D Fallid fra breytingaraformum
__________ Tillaga um breytt skipulag

Baejarstjorn sampykkir ad auglysa skipulagstillégu
Adalskipulagstillaga send Skipulagsstofnun
til yfirferdar, 4 vikur

- Auglysing, 6 vikna athugasemdafrestur ©— Athugasemdir =~

Skipulags- og byggingarrad: Tillaga um afgreidsiu 4——-"’,

------- Tillogu breytt i grundvallaratridum
Tillaga dbreytt, litid breytt

o ———
——
—
-

- (D Fallid fra skipulagsbreytingu w6

\

Sampykkt Baejarstjornar \
i

)

| Adalskipulagstillaga send Skipulagsstofnun
INT{GLE E o til stadfestingar /z
1 '

\ .~~~ Gildistaka auglyst i B-deild Stjornartidinda e
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Stefnt er ad pvi ad tillaga ad breyttu adalskipulagi verdi auglyst i april 2021 og ad verklok verdi i sept.
2021.

4.2 UMSAGNARADILAR

e Skipulagsstofnun
e Umhverfisstofnun
e Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar- og Képavogssvadis

e Svaedisskipulagsnefnd héfudborgarsvaedisins
e [buasamtok Vallahverfis

e Skéla- og frisundarad/svid

e Knattspyrnufélagid Haukar

Pormddur Sveinsson skipulagsfulltrai.
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