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Breyting a Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025
HAFNARSVZADI — PETTING BYGGPAR
Sudurhofn, Flensborgarhofn og Hamarshofn

Greinargerd adalskipulagsbreytingar

07. februar 2022

Greinargerd uppfeerd i samraemi vid abendingar Skipulagsstofnunar, dags. 01.02.2022
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1 INNGANGUR

Med greinargerd pessari er gerd grein fyrir breytingu 4 Adalskipulagi Hafnarfjar6ar 2013-
2025. Breytingin naer til sudur og austur hluta Sudurhafnar, Flensborgarhafnar og
strandlengju medfram Strandgétu i att ad midbae Hafnarfjardar. [ tilldgunni felst ad morkud
er stefna um péttingu byggdar a svaedinu og breytt landnotkun i samraemi vid stefnuna.

Fyrir liggur Rammaskipulag Flensborgarhafnar og Oseyrarsvaedis, sem haft er til vidmidunar
vid meginhluta adalskipulagsbreytingarinnar.

Reiturinn sem breytingin naer til er merktur sem H1 (Sudurh6fn) og H2 (Flensborgarhofn) i
Adalskipulagi Hafnarfjar6ar 2013-2025. Landnotkun reitsins er hafnarsveedi samkvemt
gildandi adalskipulagi. Utan H1 og H2 naer breytingin til sveedis er liggur med strond
fjardarbotnsins i att ad Midbae Hafnarfjardar.

Fyrirhugud breyting er sett fram i greinargerd pessari med almennum texta og sérskilmalum
svaedisins og einnig 4 breytingarbladi, par sem gerd er grein fyrir breyttri landnotkun a
adalskipulagsuppdreetti.

1.1 TILEFNI, FORSENDUR

Skipulagssveedi Sudurhafnar og Flensborgarhafnar byggdist upp sem hafnarsvaedi en i timans
ras hafa aherslur, forsendur og edli starfseminnar 4 sveedinu breyst. | Adalskipulagi
Hafnarfjardar 2013 — 2025 er svaedid skilgreint sem hafnarsvaedi, p.e. H1 (Sudurhofn) og H2
(Flensborgarhofn) og midsveedi (M). Jafnframt er i adalskipulaginu sett fram stefna um
péttingu bygglar og uppbyggingu & vannyttum svaedum sem eru i gongufjarleegd fra
midbaenum.

[ gildandi adalskipulagi og samkvaemt svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins er stefnt ad pvi
ad fullnyta byggingarmoguleika midleegra sveeda og 10gd ahersla 4 ad fjarleegdir milli ibua og
starfa verdi styttar med blandadri byggd. Gert er rad fyrir ad byggd 8 svaedinu sem um reedir
verdi pétt i samraemi vid stefnu adalskipulagsins. Ahersla verdi 4 heildstaeda blandada byggd
sem verdi reist i satt vid adliggjandi hverfi og hafnarstarfsemi. Einkum er reiknad med
bjénustu, atvinnustarfsemi og ibadum. Stefna adalskipulagsins fellur ad pessu leyti vel ad
markmidum SSH 40 og fyrirhugudum baettum almenningssamgéngum.

Tilefni breytingartillogunnar er m.a. akvordun baejarstjérnar pann 05. 02. 2020, um ad vinna
rammahluta adalskipulags & grundvelli rammaskipulags Flensborgarhafnar og Oseyrarsvaedis,
dags. 23. 01. 2020, i samraemi vid gr. 4.9 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. | rammahluta
adalskipulags felst itarlegri leidsogn fyrir moétun og gerd deiliskipulags, svo sem um
landnotkun, pjonustukjarna, gerd husnadis, yfirbragd byggdar, umferdarskipulag,
fyrirkomulag almenningsryma, blondun ibuda og annarrar landnotkunar.
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1.2 SAMPYKKTIR

A fundi skipulags- og byggingarrads pann 28.01. 2020 var eftirfarandi feert til bdkar:
~Skipulags- og byggingarrdad sampykkir framlagda tillogu rammaskipulags Flensborgar-
hafnar og Oseyrarsvaedis, dags. 23. januar, og ad hun hljéti medferd sem rammahluti
adalskipulags vid endurskodun adalskipulags 2020 i samraemi vid 4.mgr. 28.gr. skipulagslaga
nr.123/2010.“ Bajarstjorn Hafnarfjardar stadfesti akvordun skipulags- og byggingarrads pann
05. 02. 2020, ad undangenginni sampykkt hafnarstérnar. A fundi baejarstjérnar pann
01. 04. 2020 var sampykkt ad hefja vinnu vid breytt adalskipulag hafnarsvadisins.

Adrar sampykktir sem varda pessa tillégu ad adalskipulagsbreytingu: | skipulags- og
byggingarrddi Hafnarfjardar var akvedid, pann 12.02. 2019, ad staxekka skipulagsreit
Rammaskipulags Flensborgarhafnar og Oseyrarsvaedis medfram strandlengju i 4tt ad midbae
til pess ad gera mogulegt ad staekka smabatahofnina og styrkja tengsl midbaejar og hafnar.

Med verslun, pjonustu og moguleika a ibudum i huga sampykkti skipulags- og byggingarrad
pann 31.10.2017 heimild til adalskipulagsbreytingar med breytingu a landnotkunarflokki a reit
sem afmarkast af Hvaleyrarbraut og Lénsbraut fra Stapagoétu ad vestur moérkum
Sudurhafnarreits, p.e. Hvaleyrarbraut 20 — 32.

1.3 MARKMID BZAJARSTIORNAR

o Heildaryfirbragdi svaedisins verdi breytt med aukinni fjolbreytni i nytingu pess. Hluta
svaedisins verdi breytt ur pvi ad vera hafnarsvaedi i midsvaedi og ibudabyggd. bar verdi
frambod atvinnu-, verslunar- og pjéonustuhtsnaedis auk ibudabyggdar.

e Ga0i og verdmeeti svaedisins verdi aukin med baettu umhverfi og lifsgaedum fyrir
notendur og ibla dsamt pvi ad pjonusta vid neerliggjandi ibudahverfi verdi styrkt.

e Studlad verdi ad betri nytingu landsveaedisins med péttari byggd.

e Tengsl hafnar og baejar verdi styrkt.

e Geett verdi ad samraemi i gotumyndum og byggdamynstri.

e Hugad verdiad opnum baejarrymum og gert verdi rad fyrir starfsemi & jardhsedum sem
[adar til sin fjolbreytt mannlif.

e | uppbyggingu svaedisins verdi tekid tillit til sérkenna pess og sérstédu i baejarmynd
Hafnarfjardar.

e L6g0 verdi dahersla d vandadan fragang bygginga, gott neerumhverfi peirra og adladandi
yfirbragd byggdarinnar i heild.

e Umferdartengingar inn a sveedio verdi baettar med umferdaroryggi ad leidarljosi. GO
tenging verdi vid adliggjandi svaedi og midba med stigum fyrir gangandi og hjélandi. Gott
adgengi ad smabatahofn og umferdarflaedi vid Sudurhofn verdi afram tryggt i satt vid nyja
uppbyggingu.
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e Endurskipulag reitsins getur kallad & breytingar a fyrirkomulagi [68a.
e Ganga ma Ut fra ad svaedid byggist upp i 4aféngum. Afangaskipting verdi skilgreind i
deiliskipulagi vidkomandi reita.

1.4 bétting byggdar
[ greinagerd starfshops um péttingu byggdar skipudum af skipulags- og byggingarradi

Hafnarfjardar 2016 er gert rad fyrir uppbyggingu 8 vannyttum sveedum, s.s. atvinnu- og
hafnarsvaedum. bar segir m.a.:

,Baerinn hefur @ rumri 61d vaxid og proast ur sjavarporpi med 1500 ibua i um 30 pusund
ibua baejarfélag, sem myndar samfellda byggd med 68rum sveitarfélogum
Héfudborgarsvaedisins, Gardabae, Képavogi, Reykjavik og Mosfellsbee. buar ¢
Héfudborgarsvaedinu voru rumlega 211 pusund i drsbyrjun 2015 og hafdi pa fjélgad um
2500 fra arinu ddur. Hafnfirdingar eru rum 30 pusund.”

,Hofudborgarsvaedid er eitt pjonustu-, atvinnu- og busetusvaedi. Samgdbngur er einn
lykilbdtturinn pegar horft er til pess hvar og hvernig félksfjélgun verdur naestu dratugina.
bar liggja dskoranir og taekifaeri. Svaedisskipulag Héfudborgarsvaedisins 2040 hefur sett
fram mjég skyra stefnu hvernig haga skuli uppbyggingu. [ stefnunni er daetlud ibuafjélgun,
byggdarmérk skilgreind og sett fram tillaga ad 6flugu almenningssamgdéngukerfi til pess
ad meeta auknum ibuafjélda dn pess ad pad hafi veruleg dhrif & aukningu umferdar.”

péttingar- og uppbyggingarmoguleikar STE
— péttbylismdrk ASK 2013-2025 G
— Samgbngumifud préunarsvadi
® Bids1odvar - 150/300m radius
— Ofanbyggdarvegur

Fjdlgun Mbida [ nuverandi hdsnasi
= Heimild til uppbyggingar 4 fiblbylishisalédum - 26 ha

pétting og umbreyting eldri idnadar- og hafnarsvaeda - 159 ha
= Moguleg nybyegingarsvaedi - 140 ha
= Midbajar uppbygging

Almenningssamgongur og péttingarmoguleikar. Ur greinagerd starfshéps 2016.
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2 AKVADI GILDANDI ADALSKIPULAGS HAFNARFJARDAR 2013-2025

Hér er farid yfir pau akvaedi i gildandi greinagerd adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025
sem varda breytinguna.

2.1 ALMENN AKVZADI
[ gildandi adalskipulagi eru eftirfarandi almenn akvaedi:

A bls. 17 i Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 segir:

Nuverandi byggd skal pétt par sem pad d vid, m.a. med endurskipulagningu vannyttra
sveeda. L6gd skal dhersla ¢ pau verdmeeti sem felast i pvi ad stor hluti ibudabyggdarinnar er |
gongufjarleegd frd midbaenum. Leitast skal vid ad fullnyta byggingarméguleika med pd
eiginleika adur en uppbygging hefst d sveedum sem lengra eru i burtu. Vid
endurskipulagningu byggdar skal leita ad kostum til péttingar byggdar og studla ad
endurnytingu vannyttra 16da og svaeda med starfsemi sem lokid hefur sinu hlutverki.

petta akvaedi heldur sér dbreytt.

[ ,Breytingu & adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 — Sudurhéfn, sampykkt 12.12.2018,
segir i breyttum texta greinargerdar, kafla 2.2.7- Hafnarsveaedi, almenn dkvaedi:

Almenn dkvaedi

A hafnarsvaedum tengist landnotkun fyrst og fremst hafnsaekinni starfsemi, s.s. mannvirkjum
og taekjum til mottéku skipa og bdta, lestunar og losunar peirra, geymslu véru, mottéku og
afgreidslu pessarar véru, mottéku og brottfarar farpega, fiskvinnslu og starfsemi tengdri
sjéflutningum og skipasmidi eda vidgerdum. A hafnarsvaedum (H) er einnig gert rdd fyrir
6drum fyrirtaekjum og stofnunum, sem tengjast héfn, utgerd, hafrannséknum og
Oryggismdlum sjofarenda. Fjélbreyttari landnotkun er po heimil samkvaemt dkvérdun par um
i deiliskipulagi, s.s. pjonustu- og menningarstarfsemi.

Ndnari dkvaedi um starfsemi verda sett i deiliskipulagi viokomandi svaeda og reita/léda.
Ibudir eru ekki heimilar ¢ hafnarsvaeedum. b6 er i undantekningartilvikum unnt ad gera réd
fyrir husvardaribudum.

betta akvaedi helst dbreytt fyrir pann hluta Sudurhafnar sem verdur afram skilgreindur i
landnotkunarflokki H1 og er utan svaedis adalskipulagsbreytingarinnar. Morkum H1 er breytt
og nyir landnotkunarflokkar verda til, sbr. eftirfarandi mynd sem synir hafnarsvaedid fyrir og
eftir breytingu.
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Hlutamynd ur Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 Endurskodud landnotkun

Adalskipulagsbreytingin felur i sér nyja landnotkunarflokka a skipulagssveedinu, p.e. reiti M6
og M7 (Midsvaedi) og IB15 (ibudabyggd) & Sudurhdfn og M5 (Midsvaedi) & Flensborgarhofn.
Landnotkunarflokkur H6 er skv. tillogunni hafnarsveedi, en er fyrir breytingu ad hluta utan
Sudur- og Flensborgarhafnar. Sérakvaedi eru sett fyrir landnotkun peirra reita sem
adalskipulagsbreytingin neer til, sbr. kafla 3.2 og 3.3. Nanari akvaedi verda sett i deiliskipulagi
viokomandi svaeda og reita.

2.2 SERAKVZEDI

Innan svaedis Sudurhafnar og Flensborgarhafnar eru eftirfarandi sérakvaedi i gildandi
adalskipulagi fyrir reiti H1 og H2.

A bls. 50 { adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 i kafla 2.2.7- Hafnarsvaedi segir:

Sudurhéfn

Midad er vid ad Sudurhéfn (H1) verdi dfram megin fiskih6fn héfudborgarsvaedisins,
voruflutningahéfn og midstéd skipasmida og vidhaldspjonustu vid skipaflotann. Megin
markmid i skipulagi hafnarsvaedisins eru ad skapa skilyrdi og bestu adstaedur til 6flugrar
prounar fyrir hafnsaekna starfsemi og ad skapa adstédu fyrir uppbyggingu
skipavidhaldsiGnadar. Gera parf rdd fyrir ad haegt verdi ad taka d maéti og pjonusta
farpegaskip i Sudurhéfninni . Miklir prdunarméguleikar eru i Sudurhéfn sem verdur midsté6d
utgerdar, véruflutninga og skipavidgerda. Sudurhéfnin hefur verid staekkud med landfyllingu
0g utbuid stort athafnasvaedi og adastada fyrir utgerd, fiskmarkad og flutningafyrirtaeki.
Einnig eru par oliubryggja og oliugeymar, sem fjallad er um i dhaettumati Héfudborgar-
sveedisins og i umhverfismati adalskipulagsins. Med dkvaedum um hafnarvernd er sa hluti
hafnarsvaedanna sem véruflutningar fara um lokadur fyrir allri almennri umferd.

Morkum Sudurhafnar (H1) er breytt pannig ad svadid minnkar. bessu sérakvadi er breytt
m.t.t. landnotkunar 4 reitum sem verda utan H1, p.e. reiti M6, B15 og M7 4 Sudurhofn. Sja
kafla 3.2 og 3.3.
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A bls. 50-51 i Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 i kafla 2.2.7 Hafnarsvaedi segir:

Flensborgarhdfn

[ Flensborgarhéfn (H2) er markmidid ad skapa adladandi fristundahéfn og adstodu fyrir
siglingaipréttir. bar verdur einnig smdbdtahéfn dfram og svaedi fyrir hafntengda pjonustu. [
gildandi skipulagi er petta sveedi markad sem blanda af ibudasvaedi og verslunar- og
pjonustusvaedi. [ pessari endurskodun er notkun pess breytt, pannig ad pad verdur nu
skilgreint sem blanda af hafnarsvaedi og verslunar- og pjonustusveedi. Hlutverk pessa svaedis
fyrir ativist og fristundasiglingar verdur eflt, m.a. med uppbyggingu tengdri midbaenum og
héfninni. Svaedid blasir vid midbaenum og ndgrenni hans, og ndlaegd vid sjdinn gerir pad
eftirséknarvert fyrir jafnt folk og fyrirtaeki. Imynd fyrirtaekja er ordin mun snarari
samkeppnispdttur en ddur fyrr, baedi gagnvart markadnum og samkeppni um gott og
sérheeft vinnuafl sem gerir krofur til vinnuumhverfis. Mjég mikilvaegt er pvi ad hér sé vandad
til mannvirkjagerdar og nyttir til fullnustu peir méguleikar sem stadsetning pess bydur upp d.
A svaedinu er ymis eldri starfsemi sem parf ad fd nytt hlutverk eda vikja. bar er einnig
starfsemi sem aeskilegt er ad geti prifist dfram d svaedinu, einkum smabdtahéfn og
siglingaklubbur. Einnig ber ad skoda hvort slippurinn, drdttarbrautin og gamla ishusid geti
ordid tenging milli fyrri tima og nutima. Mikilvaegt er ad svaedid verdi notad fyrir fiélbreytta
starfsemi, og md hugsa sér bléndu af skrifstofum og pjonustustarfsemi sem tengist hafinu a
einhvern hdtt, séfnum, veitingastédum, gistiadstédu, og ad sjalfségdu smabdtahdfn,
siglingaklubbnum og tengdri starfsemi. Sérstakir skilmdlar: A pessu svaedi er leyfilegt ad
stadsetja verslanir og pjonustustarfsemi tengda héfninni.

betta akvaedi fellur Ut ur kafla 2.2.7 Hafnarsvaedi i gildandi adalskipulagi. Landnotkun H2
verdur M5 (midsvaedi). Ny sérakvaedi baetast vid kafla 2.2.7 vegna H6, hafnarsvaeedanna
Hamarshofn og hafnarbakki, sbr.kafla 3.2 og 3.3 i greinargerd pessari.

Breytingar verda a eftirfarandi toflum i greinargerd Adalskipulags Hafnarfjardar 2013—-2025,
sja nanar a uppdreetti adalskipulagsbreytingarinnar:

Tafla 8. Yfirlit yfir hafnarsveedi (bls. 52).

Tafla 3. Yfirlit yfir midsveedi (bls. 43).

Tafla 2 . Yfirlit yfir ibudarsvaedi i Hafnarfirdi (bls. 38).

Hér ad framan er vitnad i sérakvaedi gildandi adalskipulags sem na til pess svadis sem hér
um raedir. Nuverandi landnotkun er eins og adur er getid hafnarsvadi. Su leid er valin ad
veita heimild til breytinga a byggdamynstri og uppbyggingu einstakra reita umfram
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sérakvaedi gildandi adalskipulags vegna ymissa ytri samfélagspatta og til ad geta betur maett
aherslum er luta ad ibudabyggd og verslunar- atvinnu- og pjénustustarfsemi. baer helstu eru:

- Sameiginlegt dtak hofudborgarsvaedisins um baettar almennings samgdngur, sem
jafnframt kallar a talsverda péttingu byggdar sem grundvoll.

- Sameiginleg dkvordun sveitarfélaga a hofudborgarsvaedinu um péttingu byggdar og
vaxtarmork.

- Akvordun sveitarfélaga 4 hofudborgarsvaedinu um ad reyna ad draga ur ferdatima og
kostnadi innan pess.

- Hluti naverandi mannvirkja a reitnum parfnast endurbdéta eda mega vikja.

- Gatna og stofnaedakerfi svaedisins parfnast endurnyjunar ad hluta og fullnaegja ekki
natimakréfum fra sjonarmidi umhverfispatta.

- Svaedid er vel i land sett hvad vardar gongufjarlaegdir innan Hafnarfjardar sem og
umferdartengingar 4 hofudborgarsvaedinu.

Stefna um hvar eda vid hvada adstaedur verdi heimilt ad blanda byggd, um yfirbragd
byggdar og adrar skipulagsforsendur er skilgreind i koflum 3.2 og 3.3. Frekari dkveaedi skulu
koma nanar fram i deiliskipulagi vidkomandi reita.

3 HELSTU FORSENDUR

. ' Hafnarfjardarhofn
)

= staekkun svaedis

%9 )
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3.1 SKIPULAGSSVADID

Skipulagssveedio er vel i land sett par sem stutt er i alla pjonustu og midbzer Hafnarfjardar er
i gongufaeri. Pad 4 einnig vid pegar litid er til hofudborgarsvaedisins i heild vegna gddra
tenginga vid megin samgonguadar héfudborgarsvaedisins. Fyrirhugadar baettar almennings
samgongur munu styrkja pa tengingu enn frekar.

Baejarstjorn Hafnarfjardar sampykkti pann 05. 02. 2020, ad undangengnu sampykki
hafnarstjérnar, tillégu ad rammaskipulagi Flensborgarhafnar- og Oseyrarsvaedis, dags. 23.
01. 2020, og ad hun skuli hljota medferd sem rammahluti adalskipulags vid endurskodun
adalskipulags 2020 i samraemi vid 4.mgr. 28.gr. skipulagslaga nr.123/2010. Skipulagssvaedid
sem adalskipulagsbreyting pessi neer til midast m.a. vid afmorkun rammaskipulagssvaedisins
og landnotkun pa sem par er gert rad fyrir. Svaedi M7-Fornubudir er steerra en rammaskipu-
lagid gerir rad fyrir i ljdsi viljayfirlysingar um ad par risi menntastofnun. Adalskipulags-
breytingin naer einnig til svaedis vid Hvaleyrarbraut, sem er utan rammaskipulagsins og til
strandlengju utan hafnarinnar er nzer fra Flensborgarh6fn medfram Strandgotu i att ad
Midba Hafnarfjardar.

Sveedi adalskipulagsinbreytingarinnar afmarkast af Hvaleyrarbraut og Strandgétu i sudri,
Sudurbakka og 168unum Oseyrarbraut 12B og Cuxhavengétu 3 i nordri, Hadabakka og
Fornubudum til austurs og Oseyrarbraut 16, Stapagdtu og Oseyrarbraut til vesturs. Einnig til
samliggjandi sveedis sem afmarkast af Hvaleyrarbraut, Lonsbraut og Stapag6tu, ad vestur
morkum Sudurhafnarreits og til sveedis medfram sjé utan Sudurhafnarreits til mots vid
Midbae Hafnarfjardar.

3.2 NY LANDNOTKUN - PETTING BYGGPAR

Adalskipulagsbreytingin gerir rad fyrir breytingum & landnotkun @ Sudurhofninni og
medfram strandlengjunni vid fjardarbotninn. Hluta hafnarsveedis Sudurhafnar (H1) verdi
breytt i midsvaedi, p.e. (M6)-Hvaleyrarbraut og (M7)- Fornubudir, Flensborgarhofn (H2)
verdi breytt i midsvaedi (M5)-Flensborgarhofn og hluta hafnarsveedis (H1) verdi breytt i
ibudarbyggd (ib15)-Oseyrarhverfi. Ad auki er skilgreint nytt hafnarsveedi (H6)-Hamarshéfn er
naer til nyrrar lystibatahafnar nordan Flensborgarhafnar og hafnarbakka medfram
Flensborgarhofn (5 m breidur) annars vegar og hins vegar Hdabakka ad athafnasvaedi
Sudurbakka.

[ Rammaskipulagi Flensborgarhafnar- og Oseyrarsvaedis, sem lagt er til grundvallar breytinga
a landnotkun, er skipulagssvaedinu sem pad naer til skipt i prju préounarsvaedi sem hvert
hefur sin sérkenni, p.e. Flensborgarhdfn, Oseyrarhverfi og Fornubudir. Nanar er fjallad um
helstu sérkenni svaedanna i koflum 3.2.2 — 3.2.6. Svaedi medfram strandlengju i sjé nordan
Flensborgarhafnar i att ad midbae Hafnarfjardar fellur undir rammaskipulagid en er utan
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Sudurhafnarreits (H1). Reitur vid Hvaleyrarbraut (M6) er utan rammaskipulagsins, en gerdar
eru somu krofur um gaedi byggdar og naerumhverfis og annars stadar a skipulagssveedi
adalskipulagsbreytingarinnar. Rammaskipulagid er leidandi um heildaryfirbragd sveedisins og
hlytur medferd sem rammahluti adalskipulags i samraemi vid 4.mgr. 28. gr. skipulagslaga nr.
123/2010. Rammaskipulagid i heild sinni ma finna & eftirfarandi hlekk:
https://www.hafnarfjordur.is/ibuar/framkvaemdir/flensborgarhofn-oseyrarsvaedi/.
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Flensborgarhafnar- og Oseyrarsvaedi — Rammaskipulag

3.2.1 FRAMTIDARSYN OG STEFNA

Med breytingunum er byggd pétt vid hofnina med pad ad stefnumidi ad 4 svaedinu verdi
fiolpaett starfsemi busetu, atvinnu, pjénustu og afpreyingar i nanum tengslum hvert vid
annad. Jafnframt verdi samspil hafnar og baejar styrkt med dherslu 8 métun strandlengjunnar
og tengingar ad midbee og naleegri byggd verdi baettar svo vistveenir samgéngumatar verdi
kostur. Ahersla verdi & g=di og vandadan fragang umhverfisins i almenningsrymum og i
blandadri byggd. Med blondun byggdar verdi studlad ad pjonustu- og atvinnutaekifeerum.
ibudagerdir og busetulrraedi verdi fidlbreytt & sveedinu. Tekid verdi mid af markmidum
svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins ,,Hofudborgarsvaedid 2040“, um ad byggd og umhverfi
matist ut frd mannlegum porfum og meelikvarda sem falli vel ad og stydur samskipti og
utiveru.

A Flensborgarhéfn verdi bléndud starfsemi, smagerdur kvardi og ibudir & efri haedum. bar
verdi jafnframt Hafnartorg afangastadur og midsvaedi adliggjandi byggdar. Midlaeg vistgata
verdi & milli Strandgdtu og bryggjupalla sem tengi stadi og starfsemi 4 svaedinu. | Oseyrarhverfi
verdi ibudabyggd i bland vid verslun og pjonustu. A Fornubtdasvaedinu verdi borgarmidad
umhverfi med blandada starfsemi. Hamarshofn verdi ny lystibatahofn stadsett vid og nordan
Flensborgarhafnar, sem verdi lidur i ad efla tengsl svaedisins vid midbzae Hafnarfjardar.
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Ofangreind svadi tengist innbyrdis um almenningssvaedi hafnarbakkans. Vié Hvaleyrarbraut
verdi blondud midsvaedisstarfsemi med aherslu a verslun og pjéonustu, sem tengist Utivistar-
og golfsvaedi vid Hvaleyrarldn. Sjénlinur @ milli bygginga verdi tryggdar til ad skapa sjonraen
tengsl @ milli hafnar og neerliggjandi byggdar.

A svaedum rammaskipulags Flensborgarhafnar og Oseyrarsvaedis, er um ad raeda verulega
aukningu byggingarmagns, allt ad 20 falda midad vid ndverandi stédu. Azetladur heildarfjoldi
ibuda verdi a bilinu fra 600 til 900 ibudir og reiknad er med samtals um 80.000 m?
heildarflatarmali atvinnuhlsnaedis @ o6llum svaedunum. Reitur M6 heyrir ekki undir
rammahluta adalskipulagsins og verda frekari akvaedi um starfsemi og annad, sem ekki koma
fram i greinargerd pessari, sett i deiliskipulagi.

Hafnartorg: Hjarta samfélagsins Prjii hverfi - hvert med sin séreinkenni

Ur stefnumidum Rammaskipulags Flensborgarhafnar- og Oseyrarsvaedis
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3.2.2 REITUR M5 - FLENSBORGARHOFN

i

i

i

Ur rammaskipulagi Flensborgarhafnar- og Oseyrarsvaedis

Landnotkunarflokkur verdi M5 (midsvaedi) med sérakvaedum. A reitnum risi lagreist byggd
fyrir blandada starfsemi, s.s. afpreyingu, smavoruverslun og nysképun og heimild fyrir ibudir
a efri haedum. Hamarkshaed husbygginga verdi allt ad 3 hadir med undantekningum um
fjordu haed vestast a reitnum og stakstaett kennileiti. Byggd verdi smagerd og dhersla 16gd a
skjolgdd dvalarsveedi og stiga. bar verdi Hafnartorg midlaegur afangastadur og vistgata tengi
stadi og starfsemi med gangandi og hjdlandi umferd i forgangi um leid og adkoma fyrir
atvinnurekstur og smabataeigendur er tryggd. Bryggjupallar myndi samfellda gonguleid
medfram sjonum. Siglingaklibbur og smabatahofn verdi afram 4 svaedinu og 6nnur starfsemi
og mannvirkjagerd sem tengist sjé heimil. Vid hafnarbakka verdi ymis adstada og pjonusta vid
skip, bata og hafnarstarfsemi tryggd. Afmorkun Flensborgarhafnarsvaedis M5 midast vid ddur
skilgreindan landnotkunarreit H2, ad undanskildum 5 m hafnarbakka medfram sjé.

3.2.3 REITUR iB15 - OSEYRARHVERFI

—

Landnotkunarflokkur verdi iB15 (ibidabyggd) med sérakveedum. A reitnum er gert rad fyrir
ad lagreistar skemmur viki fyrir ibudabyggd i Oseyrarhverfi { samradi vid |6darhafa. Byggingar
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verdi ad jafnadi 3 til 5 haedir, med heimild fyrir inndregna 6. haed, nanar skilgreind i
deiliskipulagi. A sveedinu risi pétt byggd med fjdlbreyttum busetulrreedum, graenum
innigdrdum og midlaegri vistgdtu. Medfram Hvaleyrarbraut verdi graent skjélbelti & milli
byggdar og gotu. Heimild er fyrir verslun og pjonustu a jardhaed ibadarhusa i hluta hverfisins,
nanari Utfeerslur verdi unnar & deiliskipulagsstigi. Oseyrarhverfi liggur milli Oseyrarbrautar og
Hvaleyrarbrautar og afmarkast af Fornubddum til austurs og Stapag6tu til vesturs. Horft er til
bess ad Hvaleyrarbraut verdi sett i stokk ad hluta. Su lausn fellur utan skipulagssvaedisins en
hefdi jakvaed ahrif a hljodvist, umferdaroryggi og tengsl hafnarsvaedisins vid naleega byggd.

3.2.4 REITUR M7 - FORNUBUDIR
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Ur rammaskipulagi Flensborgarhafnar- og Oseyrarsvaedis

Landnotkunarflokkur verdi M7 (midsvaedi) med sérakvaedum, sbr. kafla 3.3. A reitnum risi allt
ad 4 til 5 hada byggd sem hysir blandada starfsemi. Hus haerri en 4 hadir mega ekki yfirstiga
20% af grunnfleti hisa & vidkomandi [68/reit. Haed bygginga og fyrirkomulag skal
taka mid af sdlargangi og vindattum til ad skapa skjdl og tryggja sem best birtuskilyrdi innan
reita. Gert verdi rad fyrir fyrirteekjum og stofnunum sem tengjast hofn, atgerd, haf-
rannséknum og pjonustu vid starfsemi a svaedinu. Einnig verdi fjolbreyttari landnotkun heimil,
s.s. fyrir almenna pjénustu, menningarstarfsemi, menntastofnanir o.fl. [ juli 2021 undirritudu
fulltraar stjérnvalda, baejaryfirvalda i Hafnarfirdi og Teekniskdlans viljayfirlysingu um byggingu
framtidarhusnaedis fyrir skolann vid Sudurhofn. Gert er rad fyrir skdlanum 3 reitnum og
umfang reitsins tekur mid af frumparfagreiningu fyrir skélann. Frekari akveedi um starfsemi
og utfeerslur einstakra reita innan svaedisins verda sett i deiliskipulagi. Reitur M7 afmarkast af
Cuxhavengdtu, Oseyrarbraut, FornubUdum og l6darmérkum Oseyrarbrautar 12B og
Cuxhavengotu 3, Haabakka og Sudurbakka.
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3.2.5 REITUR H6 — HAMARSHOFN OG HAFNARBAKKI

Or rammasklpulagl Flensborgarhafnar og Oseyrarsvaedis

Landnotkunarflokkur verdi H6 (hafnarsvaedi). Hamarshofn verdi ny lystibatahofn a
landfyllingu vid sjavarbakka sem liggur fra Flensborgarh6fn i 4tt ad midbae medfram
Strandgotu ad Vikingastraeti. Pannig verdi mogulegt ad staekka smabatahofnina og styrkja
tengsl midbaejar og hafnarsvaedis. Reiturinn neer einnig til hafnarbakkans medfram
Flensborgarhofn (5 m inn & land). bar verdi ymis pjonusta vid hafnarstarfsemina.

3.2.6 REITUR M6 - HVALEYRARBRAUT 20 - 32
Adalskipulagsbreytingin neer til landssvaedis I6danna ad Hvaleyrarbraut 20 — 32, sem er utan
rammaskipulagsins. Landnotkunarflokkur reitsins verdi M6 (midsvaedi) med sérakvaedum.

Tillaga ad hételbyggingu Hvaleyrarbraut 30

Reiturinn Hvaleyrarbraut 20-32 liggur ad skipulagssveedi rammaskipulags Flensborgarhafnar
og Oseyrarsvaedis. Svaedid tengist Utivistarsvaedi vid Hvaleyrarldn og golfvoll med stigum. Med
breytingunni viki idnadarbyggingar i nidurnidslu fyrir breyttri starfsemi med auknu
bjénustustigi 4 168um i samradi vid |6darhafa. A sveedinu verdi midsvaedisstarfsemi med
aherslu a verslun og pjénustu og heimild fyrir ibadir @ efri haeedum. Frekari dkvaedi um
utfeerslur a reitnum verda sett i deiliskipulagi, sja jafnframt kafla 3.3.
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3.3 AHERSLUR OG SERAKV/ZAEDI VID GERD DEILISKIPULAGS

Vid gerd deiliskipulags reita og |68a a skipulagssveedinu verdi skilmalar er varda eftirtalin
atridi a reitum adalskipulagsbreytingarinnar settir fram eftir pvi sem vid a:

Hamarksbyggingarheimildir

Hamarkshadir husa

Stadsetning kennileita

Loftheed pjénusturyma a jardhaed (verdi um 4 metrar)
Gonguleidir og sjénasar

Uppbrot, inndregnar haedir, stéllun og pakform

Starfsemi i gotuhaed husa og a efri heeGum

Virkni vid gotuhlidar, adalinngangar husa, sérafnotafletir

Lausnir bilastaeda (a yfirbordi, i bilastaedakjallara, i bilasteedahusi)

REITUR M5 — FLENSBORGARHOFN
Sérakvaedi:

Hamarkshad husa verdi 3 hadir med heimild fyrir 4 haedum vestast a reitnum
sbr. rammaskipulag, einnig verdi heimild fyrir stoku kennileiti & svaedinu
Opnanir @ préunarreitum i att ad umhverfi og hugad ad sjonasum

Fiolbreyttar pakgerdir, skapok, flot pok og pakgardar. Efstu haedir inndregnar
Verslun og pjénusta verdi i gétuhaed, ibudir a efri haedum

Fjoldi ibuda verdi 100 - 200

Bilastaedakjallari heimiladur & merktum stodum sbr. rammaskipulag

A svaedinu verdi skjélgod dvalarsvaedi, stigar, torg (Hafnartorg) og vistgata

REITUR iB15 — OSEYRARHVERFI
Sérakvaedi:

AOG hamarki verdi hus 5 hadir med heimild fyrir 6 haeda kennileiti

Lofthaed pjénusturyma a jardhaed verdi um 4 metrar

A0 lagmarki tveer opnanir Ur inngardi ad adliggjandi sveedi

Fiolbreyttar pakgerdir, skapok, flot pok og pakgardar. bakhadir verdi inndregnar
ibudir verdi & 6llum reitnum med heimild fyrir verslun og pjénustu i gétuhaed &
merktum stodum sbr. rammaskipulag — ibudir verdi 8 haedum fyrir ofan

Fjoldi ibuda verdi 500 — 700. Heildarbyggingarmagn verslunar- og pjénusturyma er
aaetlad um 4.000 — 5.000 m?.

Bilastaedi verdi i kjallara undir hisum
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REITUR M7 - Fornubudir
Sérakvaedi:

e BI6ndud atvinnustarfsemi verdi a reitnum og moéguleiki 8 menntastofnun

e Hdamarkshaed husa verdi allt ad 5 husahaedir - heimild fyrir kennileiti verdi @ merktum
st6dum i samraemi vid rammaskipulag

e Lofthaed pjénusturyma a jardhaed verdi um 4 metrar

e Uppbrot verdi i byggingum, stollun og fjolbreytt pakform

e GoOnguleidir verdi um svaedid og sjonasar skilgreindir

e Lausnir bilasteeda verdi settar fram i deiliskipulagi

REITUR H6 - HAMARSHOFN
Sérakvaedi:

e Ny lystibatah6fn og hafnarbakki skipulagssvaedisins.
e Vid hafnarbakka verdi ymis pjénusta vid hafnarstarfsemina

Sérakvaedi reita hér ad framan koma fram i Rammaskipulagi Flensborgarhafnar- og
Oseyrarsvaedis og eru par sett fram sem leidbeinandi skilmalar vid deiliskipulagsgerd
reitanna. Ef parfir um fravik koma fram, skal peirra sérstaklega getid vid gerd deiliskipulags
viokomandi reits og peaer kynntar i skipulags- og byggingarradi Hafnarfjardar.

REITUR M6 — Hvaleyrarbraut 20 - 32
Sérakvaedi:

e Hdamarkshaed bygginga verdi 3 haedir fra gétuhaed Hvaleyrarbrautar.

e Starfsemi verdi verslun og pjénusta med moguleika a ibadum a efri haedum.

o Loftheed pjénusturyma a jar6had verdi um 4 metrar

e Uppbrot verdi i byggingum

e GOnguleidir sem tengist golfvelli, Hvaleyrarldni og adliggjandi byggd verdi um sveedid
e Lausnir bilastaeda verdi settar fram i deiliskipulagi

Peim pattum fyrirhugadra sveeda og reita 4 landnotkunarreitum M5, (B15, H6, M6, og H7,
sem hafa ahrif 4 umhverfid, skal gera ndnari grein fyrir i vibkomandi deiliskipulagi:

*Vid skodun @ mogulegum haedum mannvirkja a einstokum reitum, skal taka mid af staerd
reits, fjarleegdar til annarrar byggdar, breidd gatna m.t.t. birtu og skugga i géturymi, hlutfall
bygginga og umferdarmannvirkja m.t.t opinna svada a reitum og I6dum. Vinna parf
greinargddar skyringar a kostum og gollum pess ad mannvirki ndi akvednum hadum og
umfangi sem vaentanlegar tilldgur gera rad fyrir. [ peim skyringum skal gera grein fyrir
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umhverfispattum s.s. vindafari, skuggavarpi og 68rum vedurfarspattum sem kunna ad hafa
ahrif 4 gaedi byggdar og umhverfis.

eUmferdarmannvirki innan reita eda svaeda purfa ad taka mid af pvi gatnakerfi sem fyrir er,
en jafnframt taka mid af byggingarmagi og peim bilastaedalausnum sem lagdar eru til
grundvallar vid drlausn peirra mala 4 viokomandi reit. Bilastaedalausnir innan einstakra reita
eda sveeda eru auk bilasteeda a landi, lausnir i bilakjollurum eda i bilasteedahtdsum.
Forsendur slikra lausna parf ad gera grein fyrir i greinagerd vidkomandi deiliskipulags.

beir paettir sem verda fyrir ahrifum skipulagslegra breytinga af pessum toga og gera parf
grein fyrir i deiliskipulagi eftir fongum eru m.a.:

e Adliggjandi byggd; skuggavarp, vedurfarsleg ahrif, utsyni, dnnur truflun
e Veitukerfi, t.d. fraveita, umhverfisveenar lausnir o.fl.

e Umferdarkerfi; gatnamat, stigakerfi, reidhjélastigar, og reidhjélastaedi
tengingar vid 6nnur hverfi og Utivistarsvaedi.

Fyrirhugud breyting mun hvorki hafa ahrif & nattiruminjar né menningarminjar.

Vid utfeerslu og vinnslu skipulags er vakin athygli a sampykkt baejarstjornar Hafnarfjarar um
vistvaena byggd. Tillogur til adgerda sem sampykktar voru eru eftirfarandi:

1. Baejarstjorn sampykkir ad sett verdi i skipulagsskilmala skilyrdi um djupgama a 6llum
uppbyggingarsvaedum. Auk pess verdi gert verdi rad fyrir peim vid endurskodun &
skipulagsskilmalum i eldri hverfum.

2. Bajarstjorn sampykkir ad sett verdi i skipulags- og uthlutunarskilmala tilvisun i grein
15.2.4 i byggingareglugerd um endurvinnslu Urgangs a framkvaeemdastad og tekid
upp sektarkerfi i samraemi vid grein 2.9.2. i byggingareglugerd um ad knyja fram
urbazetur.

3. Bajarstjorn sampykkir ad Hafnarfjardarbaer syni fordeemi og moti sér stefnu um
vottun allra nybygginga a vegum sveitarfélagsins.

4. Baejarstjorn sampykkir ad innleiddir verdi hvatar til ad hvetja framkvaeemdaradila til
bess fa Svansvottun, BREEAM vottun eda sambzerilegt a nybyggingar, medal annars i
formi afslattar af I60averdi. Baejarstjorn sampykkir ad afslattur af I6darverdi vegna
Svansvottads huss verdi 20%. Einnig er lagt til ad byggingar med Breeam einkunn
"Very good" 55% fai 20% afslatt af I6darverdi og vid Breeam einkunn "Excellent” 70%
verdi afslattur af |68arverdi 30%.
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3.4 STADHATTIR OG BYGGD

Loftmynd péttingarsveedisins - Fyrir breytingu Eftir breytingu — Rammaskipulag fellt inn i mynd

Landssvaedid er ad stérum hluta byggt a landfyllingu og er ad mestu leyti pakid byggd.
Byggingarland er flatt ad undanskildu landssvaedi @ milli Hvaleyrarbrautar og Lonsbrautar, par
er nokkur landhalli. Svaedid liggur @ milli athafnasvaedis hafnarinnar og gréinnar ibuda-
byggdar ofan hafnarinnar, midbaer Hafnarfjar8ar er i nsesta ndgrenni. Flensborgarhofn er
stadsett innst i fjardarbotninum sunnan Oseyrarbryggju, skjdlsel og eftirsétt af smabata-
eigendum. Aldur, astand, meaelikvardi, starfsemi og byggingarstill hisa & svaedinu er mjog
fiolbreyttur.

Starfsemi & hafnarsveedi Sudurhafnar hefur breyst & sidari arum. Utgerd fiskiskipa og
innlendra togara hefur dregist saman a sama tima og sifellt staerri fraktskip og steerri togarar
nyta dypri vidlegu @ hafnarsvaedinu vid Hvaleyrarbakka. Pa leggjast minni og medalstér
farpegaskip ad Sudurbakkanum vié Hafnarfjardarhofn.

bpegar unnid er deiliskipulag i pegar byggdu hverfi skal lagt mat 4 vardveislugildi, svipmot
byggdar og einstakar byggingar sem fyrir eru med gerd hudsakonnunar (5. mgr. 37. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010). [ husakdnnun er lagt mat 4 listraent gildi, menningarsdgulegt
gildi, umhverfisgildi, upprunalegt gildi og taeknilegt astand. bar er einnig ad finna agrip af ségu
svaedisins. Engar fridlystar byggingar eru @ svaedinu eda byggingar sem falla undir almenn
verndarakvadi laga um menningarminjar nr. 80/2012. Visad er til hdsakénnunar vardandi
aldur bygginga og sogu & fyrirhugudu uppbyggingarsvaedi. A deiliskipulagsstigi verdur tekin
afstada til hvada byggingar & svaedinu geta vikid i samradi vid I60arhafa. Husakdnnun og
fornleifaskraning skipulagssveedisins liggja fyrir.

Ymis umhverfisahrif, s.s. flaedi umferdar i gatnakerfinu, bilastaedaporf og naerahrif bygginga,
skal tekin til umfjollunar eftir pvi sem vid 4 vid gerd deiliskipulags a viokomandi reitum.
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Endurnyjun innvida og uppbygging skal taka mid af uppbyggingaraformum a deiliskipulags-
stigi.

Gert er rdd fyrir ad i fulloyggdum hverfum verdi adgangur ad grunnskéla og leikskdélum i
samraemi vid ibuafjélda i naleegum hverfum. Med préun byggdar a umraeddu svaedi og

béttleika hennar verdi tekid mid af umsdgn mennta- og lydheilsusvids Hafnarfjardarbaejar, og
han 16g6 til grundvallar vid gerd deiliskipulags vidkomandi svaeda.

Hvorki er gert rad fyrir grunnskdla né leikskoéla @ svadinu, en reiknad er med ad neerliggjandi
grunn- og leikskélar verdi nyttir. Ef horft er til préunar ibudabyggdar vid Nordurbakkann i
Hafnarfirdi ma azetla ad fjoldi grunnskdlabarna i Oseyrarhverfi og & Flensborgarhofn verdi &
bilinu 75 — 125 og fjoldi leikskélabarna 30 — 50. Grunnskoélar i ndgrenninu eru tveir,
Oldutunsskéli og Hvaleyrarskdli. Badir skdlarnir hafa steekkunarméguleika, sem hugad verdur
ad pegar lida tekur & uppbyggingu reitanna. | nalaagum hverfum eru leikskélarnir Vesturkot
og Smaralundur og hefur sa sidarnefndi steekkunarmdéguleika. Annar kostur vaeri ad gera rad
fyrir leikskoéla & skipulagssvaedinu.

Leiksvaedi dsamt graeenum og opnum reitum verdi a svaedinu med godu adgengi til ad tryggja
moguleika ibda til ad stunda hreyfingu. Vid alla drvinnslu a deiliskipulagsstigi @ greenum
svaedum milli husa, gatna, stiga og hjolaleida skal hafa grédurfar ad leidarljosi. bessi
hugmyndafraedi gagnvart almenningsrymum er til pess fallin ad beeta lifsgaedi ibua i hverfinu,
atvinnulif og vinnustadi.

Ahersla er 16gd & ad rekstrarumhverfi fyrirtaekja & hafnarsvaedinu verdi tryggt og ad par sé
gott vidlegu- og pjénustusveedi fyrir minni fiskiskip, smabatutgerd og skemmtibata. Jafnframt
gerir rammaskipulagid grein fyrir hvernig atvinnustarfsemi a hafnarsveedinu muni préast
samhlida breytingu byggdar 4 skipulagssvaedinu. [ adalskipulagsbreytingunni felast m.a. 4form
um ad adstada fyrir smabata verdi efld og steekkud i att ad midbae Hafnarfjardar, med
byggingu nyrrar smabdatahafnar, Hamarshafnar.

Uppbygging reitanna verdi skilgreind a deiliskipulagsstigi og verdi skipt i afanga med
samkomulagi vid |6darhafa. Reiknad er med ad uppbygging reita a sveedinu hefjist pegar
deiliskipulag peirra liggur fyrir.
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3.5 UMFERD OG GATNAKERFI
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Hugmyndavinna ad uppbyggingu vid samgonguds
Rammaskipulag Flensborgarhafnar- og Oseyrarsvaedis

Logd er ahersla & ad allar umferdaraedar anni naudsynlegri umferd um svaedid og ad umferd
til og fra athafnasvadi hafnarinnar verdi tryggd, einnig adkoma ad fyrirtaekjum sem reida sig
a flutningabila. Endurmétun hafnarsvaedis og pétting byggdar kallar & sampaettar
umferdarlausnir og fjolbreytta samgéngumata sem midast vid ad draga ur notkun einkabila.
Ad tillogu umferdarradgjafa Mannvits gerir sipulagsasetlunin rad fyrir ad akandi umferd til og
fra Sudurhofn liggi um ny T-gatnamoét ad Strandgotu, sbr. mynd hér ad framan, sem muni
leysa nuverandi hringtorg af holmi. Haft verdi samrdd vid Vegagerdina um frekari utfeerslu
gatnamodtanna. Einnig er gert rad fyrir nyrri vistgétu sem liggur um Flensborgarhofn ad
Fornubudum.

[ samgonguskipulagi svaedisins verdi hlut virkra ferdamata og almenningssamgangna gert hatt
undir hofdi med pad fyrir augum ad mota umhverfi sem stydur vid sjalfbaerni daglegs lifs.
Ahersla er & gdngu- og hjdlaveent umhverfi og ad allar umferdaraedar og tengingar fyrir
gangandi og hjélandi verdi 6ruggar og vel igrundadar med alla aldurshépa i huga, jafnt innan
hverfa sem a milli skélahverfa og yfir Hvaleyrarbraut. Stiga og hjdlreidakerfi innan svaedisins
skal vid vinnslu deiliskipulags fa nanari Utfaerslu og samraemast géongu- og hjdlaleida kerfi
Hafnarfjar6ar. G686 gongu- og hjdlatenging verdi vid midbae Hafnarfjardar. Bryggjupallar
myndi samfellda og fj6lbreytta gonguleid medfram sjonum & sveedinu og tengist skjolgédum
utivistarsvaedum.

Skipulagssvaedid liggur @ samgongu- og préunaras hofudborgarsvaedisins. Med tilkomu
fyrirhugadrar Borgarlinu feer Strandgata nytt hlutverk og baetta dsynd. | drégum Mannvits
radgjafa i umferdarmalum, er gert rad fyrir ad akreinar Borgarlinu séu i midri Strandgotu og
ad bidst6d sem pjoni hafnarsvaedinu og naesta nagrenni verdi komid fyrir skammt fra nyjum
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T-gatnamétum & métum Strandgdtu og Hvaleyrarbrautar. | svaedisskipulagi héfudborgar-
svaedisins (SSH 2040) er gert rad fyrir bid- og skiptistod Borgarlinu i midbae Hafnarfjardar vid
verslunarmidstddina Fjord. | adalskipulagsbreytingu pessari felst dhersla & ad ibuar, starfsfolk
og adrir vegfarendur um svaedid séu i gongufeeri vid almenningssamgongur og hafi fjolbreytt
val um ferdamata.

i Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 eru sett lagmarksakvaedi vardandi fjolda bilasteda.
Unnt er ad vikja fra pessum dkvaedum i deiliskipulagi ef synt er fram & ad bilastaedaporf sé
minni eda haegt ad uppfylla hana med 6rum haetti. Utreikningar Mannvits, radgjafa i
umferdarmalum, gera rad fyrir ad heildarporf bilasteeda 4 6llu rammaskipulagssvaedinu verdi
a bilinu 1.170 — 1.530 stadi. Ekki liggja fyrir Utreikningar er varda reit M6. Bilastaedi 4 svaedinu
verdi leyst med peim haetti ad pau sjaist ekki fra almenningssvaedi 4 reit M5. A reit iB15 verdi
bilastaedaporf leyst med bilakjollurum, & reit H6 verdi midlaegt bilastaedahus ofanjardar auk
bilasteeda a yfirbordi fyrir gesti, 4 reit M5 verdi bilakjallarar @ tveimur préunarreitum auk
bilasteeda ofanjardar & voldum stodum.

Aukin atvinnustarfsemi og fleiri ibudir 4@ skipulagssveedinu munu leida til aukinnar umferdar
til og fra skipulagssvaedinu. Nidurstddur greininga Mannvits og VSO Radgjof & deetladri umferd
a skipulagssveedinu og nagrenni pess syna ad gera megi rad fyrir um a.m.k. helmings aukningu
a umferd midad vid nuverandi umferd, sbr. umferdargreiningu Mannvits, dags. 27.03. 2019
og umhverfisskyrslu VSO Radgjof, dags. oktdber 2021.

3.6 TENGSL VID ADRAR AZTLANIR

3.6.1 HOFUDBORGARSV/ZDID 2040 - Svaedisskipulag (SSH 2040)

[ sveedisskipulagi hofudborgarsvaedisins ,Hofudborgarsveedid 2040“ (SSH 2040) er morkud
stefna um ad draga ur utpenslu byggdar og jafnframt er 16gd ahersla & skilvirkar
almenningssamgongur. Par koma fram aform um uppbyggingu meginsamgdngudss
(Borgarlinu) milli péttbyliskjarna a hofudborgarsvaedinu. Medfram honum er gert rad fyrir

béttingu byggdar. Sett er fram stefna med markmidum og leidarljosum og m.a. 16gd dhersla a
ad meginpunga vaxtar byggdarinnar verdi beint & midkjarna og 6nnur samgéngu midud
préunarsvaedi, med auknu hlutfalli ibudabyggdar a peim svaedum. Samgongu- og préunaras
er hryggijarstykki svaedisskipulagsins, sem er langtima verkefni @ samstarfsvettvangi
sveitarfélaganna a hofudborgarsveedinu. Préunarsvaedin verdi vel tengd vid almennings-
samgongur med hatt pjonustustig. Jafnframt verdi hlutdeild géngu og hjélreida aukin i
skipulagi. Midkjarnar verdi péttbyggd svaedi med fidlbreytilegri starfsemi og pjonusti naleega
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byggd. [ svaedisskipulaginu er gert rad fyrir ad meginsamgdnguas almenningssamgangna liggi
vid jadar skipulagssveedis adalskipulagsbreytingarinnar.

[ SSH 2040, 4 bls. 74 segir:

»Megindhersla i Héfudborgarsvaedinu 2040 er ad studla ad markvissri uppbyggingu
bjonustukjarna sem tengdir eru saman med nutima almenningssamgéngukerfi. bessi
ahersla leidir einnig til betra adgengis peirra sem bua i dreifdri byggd i uthverfum ad
bjonustu i hverfiseiningum. Héfudborgarsveeid er a nordlaegri breiddargradu par sem sol
er lagt d lofti og sterkir vindar bldsa. Mikilveegt er ad proun byggdar og almenningryma
dragi ur neikveedum vedurdahrifum og studli ad gédu adgengi ad solrikum og skjolsaelum
svaedum”,

Stefna SSH 2040 er sett fram m.a. i eftirfarandi leidarljésum:

e Hagkvaemur voxtur

e Skilvirkar samgodngur

e Sokn og samkeppnishafni

e Heilneemt umhverfi

e Gott naerumhverfi

e Byggd og umhverfi métist af viomidum 20 minudtna hverfisins, Ut fra mannlegum
porfum og maelikvarda sem fellur vel ad og stydur samskipti og Utiveru.

Breytingar peer sem felast i adalskipulagsbreytingu bpessari falla ad ofangreindum
stefnumidum SSH 2040 og eru lidur i ad uppfylla markmid stefnunnar um ad meginpunga
vaxtar verdi beint & midkjarna og énnur samgéngu midud préunarsvaedi. A skipulagssvaedi
breytingarinnar verdi uppbygging péttrar og adladandi byggdar ibuda-, atvinnu-, pjénustu- og
stofnanahulsnaedis & vannyttu svaedi Sudurhafnar. Samkvaemt sampykktri tillogu um legu
samgongudss verdur svaediskjarni Hafnarfjardar i Midbae. Adalskipulagsbreytingin gerir rad
fyrir ad bidstd6d almenningsvagna verdi vid Flensborgarhofn.
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Midkjarnar, préunarasar og vaxtarmork — Héfudborgarsvaedid 2040, sampykkt tillaga ad breytingu a svaedisskipulagi

Skipulagssveedi tillogunnar sem adalskipulagsbreytingin nzer til er i gongufjarlaegd fra Midbee
Hafnarfjardar i gongufaeri vid almenningssamgongur (Borgarlinu). Byggd a svaedinu verdi pétt
med blandadri byggd ibuda- og atvinnuhtsnaedis auk verslunar og pjénustu. A hluta svaedisins
verdi midbaejarstarfsemi. A Flensborgarhofn verdi fjdlbreytt byggd sem bydur upp a skjélgod
almenningsrymi. A svaedinu verdi gédar tengingar fyrir gangandi og hjolandi vegfarendur vid
neerliggjandi byggd og almennt verdi 16gd ahersla & heilnemt nzerumhverfi med gaedi
umhverfisins | fyrirrdmi, adladandi fyrir fyrirtaeki, ibda og gesti. bétting byggdar &
skipulagssveedinu skal samraemast markmidum um péttleika byggdar sem fram koma i
breytingu & sveedisskipulaginu Hofudborgarsvaedid 2040, sem stadfest var 25. mai 2018.

3.6.2 LANDSSKIPULAGSSTEFNA

Adalskipulagstillagan stydur stefnumid landsskipulagsstefnu um byggdapréun par sem byggd
er beint inn 4 vannytt svaedi i naleegd vid midkjarna og kjarnastéd almenningssamgangna, med
blandadri byggd atvinnuhlsnaedis, verslunar og pjonustu med tengingu vid ibudabyggd. |
landsskipulagsstefnu eru sett fram almenn markmid sem adalskipulagsbreytingin fellur vel ag,
s.s. um geaedi byggdar i péttbyli, sampaettingu byggdar og samgangna, ad studlad verdi ad
heilneemu umhverfi sem veiti god skilyrdi til busetu og fjolbreyttrar ativeru.
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Adalskipulagsbreytingin fellur vel ad eftirtéldum stefnumidum landsskipulagsstefunnar:

»3.2 Sjalfbaert skipulag péttbylis. Skipulag byggdar studli ad sjdlfbaerri proun péttbylisstada
med péttri, samfelldri byggd, endurskipulagningu vannyttra svaeda og eflingu naersamfélags.
Uppbygging ibuda- og atvinnuhusnaedis verdi i samraemi vid parfir samfélagsins @ hverjum
tima og til framtidar.

3.2.1 Véxtur péttbylisstada. .... Almennt verdi haft ad leidarljési ad pétta byggd og blanda
atvinnustarfsemi, verslun og pjonustu, og tengja vid ibudabyggd i pdgu sjdlfbzerni daglegs
lifs og aukinna lifsgaeda.

3.3 Ga4di hins byggda umhverfis. Skipulag byggdar og bajahénnun studli ad geedum i hinu
byggda umhverfi og ad yfirbragd og meelikvardi nyrrar byggdar falli ad baejarmynd
vidkomandi stadar og ségulegri byggd. Jafnframt verdi studlad ad heilneemu umhverfi sem
veiti god skilyrdi til busetu og méguleika til fjblbreyttrar utiveru.

3.3.1 Geedi byggdar og baejarryma. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi sérstaklega hugad
ad gaedum hins byggda umhverfis og sett fram stefna og akvaedi um meaelikvarda byggdar,
byggdamynstur og samspil byggdar, bajarryma og ferdamdta. Einnig verdi sérstaklega
hugad ad almenningsrymum og utivistarsveedum med pad ad markmidi ad hvetja til utiveru
og hreyfingar, matjurtaraektunar og ndtturuupplifunar og vardveita verdmeaet ndtturusvaedi.
Jafnframt verdi tekid tillit til ségulegs samhengis i préoun byggdar og menningararfurinn
nyttur til ad styrkja sérkenni og stadaranda.”

3.3.2 Heilneemt umhverfi. Vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi studlad ad heilnaemi
umbhverfis med videigandi radstéfunum vardandi vatnsvernd, vatnsveitu, fraveitu,
urgangsmedhéndlun, hljédvist og loftgaedi. Sérstaklega verdi hugad ad umhverfisvaenum
lausnum par sem pad d vid, svo sem vardandi méguleika til flokkunar og endurvinnslu,
sjalfbeerar ofanvatnslausnir og aukna nytni vid audlindanotkun.

3.5.2 Samgéngur i péttbyli. Sveitarfél6g marki i skipulagi sampeetta stefnu um byggd og
samgéngur. Ahersla verdi 16gd ¢ géngu- og hjélavaent umhverfi og ad tvinna saman
almenningssamgéngur og byggdaskipulag. Gatnaskipulag og gatnahénnun midi ad pvi ad
skapa baejarrymi og umferdarrymi fyrir akandi, hjélandi og gangandi vegfarendur.”

Ur Landsskipulagsstefnu.
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3.6.3 DEILISKIPULAG, gogn i gildi.
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Deiliskipulagsuppdrattur Sudurhafnar 2006 (med sidari breytingum fra 2000)

Adalskipulagsbreyting pessi hefur ahrif a deiliskipulag Sudurhafnar @ pann veg ad reitir M5,
iB15 og M6 verdi eftir breytingu utan skipulagsreitsins, par sem peir reitir heyri ekki lengur
til landnotkunar hafnarsveaedis. Breytingin getur einnig haft ahrif 8 deiliskipulag adliggjandi
reita. Deiliskipulagsuppdraettir sem na til eda liggja ad peim reitum sem hér eru til
umfjollunar og eru i gildi:

e Deiliskipulag Sudurhafnar.

o Deiliskipulag Midbaejar Hafnarfjardar.

e Deiliskipulag Idnadarsvaedis a Hvaleyrarholti.

e Deiliskipulag Lonshverfis vid Hvaleyrarbraut.

e Deiliskipulag Sudurbajar sunnan Hamars.

e Deiliskipulag Sudurgétu, Hamarsbrautar og Strandgotu.
e Deiliskipulag fyrir fj6lbylishus vid Sudurbraut 2-4-4G.

Unnid verdur ad uppfaerslu peirra i samrami vid adalskipulagsbreytinguna par sem vid 4. Ad
auki er nokkud um gildandi deiliskipulagsbreytingar fyrir einstaka 16dir innan reitanna, sem
breytingun getur haft ahrif a.
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4 AHRIFAMAT, UMHVERFISMAT AZTLUNAR

Fyrir liggur umbhverfisskyrsla VSO radgjafa, dags. oktédber 2021. Helstu nidurstédur
umhverfismats adalskipulagsbreytingarinnar eru: ,ad ahrif 8 byggd og byggdamynstur og
loftslag séu jakvaed. Ahrif & menningarminjar, nattdrufar, nattdruva, veitur og kerfi eru metin
overuleg. Neikveed eda éveruleg ahrif eru talin 8 samgongur, hljédvist og loftgeedi”.

Par sem skipulag gerir rad fyrir blandadri byggo ibuda, verslunar og pjénustu er mikilvaegt ad
hugad sé ad pvi ad gerdar séu itarlegar krofur til atvinnuhtsnaedis med hlidsjon af mengun,
s.s. vegna lyktar- og hlj6dmengunar. Einnig verdi hugad ad adgreiningu sameigna ibuda fra
atvinnutengdum rymum. P3a skal jafnframt vakin athygli @ pvi, ad naudsynlegt er ad vid
framkvaemdir @ sveedinu verdi tekid tillit og mid af peirri starfsemi sem fyrir er @ svaedinu
bannig ad rekstur og uppbygging trufli hvort annad sem minnst. Akvaedi verdi sett i skilmala
deiliskipulags.

Vid frekari honnun og skipulag sveedisins skal taka mid af vidmidunarreglum & lagsvaedum
fyrir ldagmarkslandhaed par sem ekki er élduahladandi. Fyrir skipulagssvadid er pad 3,92 m.
Frekari krofur til bygginga med tilliti til moguleika @ haekkun sjavarbords skulu utfaerdar i
deiliskipulagi.

Vid gerd deiliskipulagsaaetlana skal gera grein fyrir ahrifum dzetlunar og einstakra stefnumida
hennar 4 umhverfid, m.a. med samanburdi peirra kosta sem til greina koma og umhverfismati
deetlunarinnar ef vid &4 i samraemi vid 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og
daetlana og 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Vid vinnslu tillogunnar verda metin
moguleg ahrif skipulagskosta a samfélag og umhverfi, t.d. dhrif & ndleega byggd, asynd,
yfirbragd og eiginleika byggdar, veitukerfi og umferd. Vid vinnslu deiliskipulags einstakra reita
skal eftir pvi sem vid & taka tillit til peirra kosta og patta sem settir eru fram i kafla 3.3. um
sérakvaedi.
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5 SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD

5.1 VERKAFANGAR
Lysing adalskipulagsbreytingar
1 Auglysing og kynning
2 Lysing send umsagnaradilum
*Drog ad breyttu adalskipulagi kynnt sbr. 30. gr. skipulagslaga
*Gengid fra breytingartillogu
eBreytingartillaga afgreidd af skipulagsnefnd og baejarstjérn til auglysingar
eTillagan send Skipulagsstofnun til yfirferdar
eAuglysing, 6 vikna athugasemdafrestur
oYfirferd athugasemda
eSkipulagsnefnd gerir tillogu um afgreidslu athugasemda
eSampykkt baejarstjornar

eStadfesting Skipulagsstofnunar

5.2 KYNNINGARFUNDIR

Umhverfis- og skipulagssvid Hafnarfjar6ar mun halda kynningarfundi par sem framtidarsyn og
skipulagsbreytingar & reitum H1 og H2 verda kynntar samanber 2.mgr. 30.gr. skipulagslaga.
Efnt var til kynningarfundar pann 17.03. 2021. Fundurinn var fjolséttur, engar dbendingar eda
athugasemdir barust.

5.3 ABENDINGAR OG ATHUGASEMDIR VEGNA BREYTINGAR

Adalskipulagsbreytingin verdur send umsagnaradilum, kynnt med auglysingum i bl66um og
dreifiritum, & vef sveitarfélagsins http://www.hafnarfjordur.is og verdur hun adgengileg a
baejarskrifstofu Hafnarfjardar. A kynningartima adalskipulagsbreytingarinnar er dskad eftir
abendingum, sjonarmidum og athugasemdum um fyrirhugadar breytingar fra almenningi og
umsagnaradilum.

Hafnarfjar8arbaer | Umhverfis- og skipulagssvid | Nordurhellu 2| 221 Hafnarfjordur | Simi 585 5500 | kt. 590169-7579 |www.hafnarfjordur.is
28



|

Abendingar skulu vera skriflegar og merktar Adalskipulag — Hafnarsvaedi og skal nafn
sendanda, kennitala og heimilisfang koma fram. bzer skal senda 4 netfangid
skipulag@hafnarfjordur.is, eda i posti stilad a:

pjénustuver Hafnarfjaréar
Strandgotu 6
220 Hafnarfirdi

Kynningartimi adalskipulagsbreytingar og skilafrestur abendinga kemur fram i auglysingu og
a vefsidu sveitarfélagsins.

5.4 UMSAGNARADILAR

e Skipulagsstofnun

e \Vegagerdin

e Svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins
e Hafnarfjardarhofn

e Samgongustofa

e Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar- og Képavogssvaedis
e Umbhverfis- og rekstrardeild Hafnarfjardar

e Mennta- og lydheilsusvid Hafnarfjardar

e {prétta- og témstundanefnd Hafnarfjardar

e Byggdasafn Hafnarfjardar

e Minjastofnun islands

e Markadsstofa Hafnarfjardar

e Veitur Hafnarfjardar

e HS Veitur

e Veitur ohf
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Sampykktir og stadfestingarferli:

Sampykkt var ad auglysa tilloguna samkveemt 1. mgr. 36. gr. sbr. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 i
baejarstjorn 2022. Tillagan var stadfest i baejarstjérn pann 2022

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun skv. 32.gr. skipulagslaga nr. 123/2010

pbann 2022

Adalskipulagsbreyting pessi 6dladist gildi med birtingu i B-deild pann 2022
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