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Lysing vegna breytingu a adalskipulagi Hafnarfjardar
2013-2025, vegna Miobaejarsvaedis M1.

Lagt fram i sbr. 1. mgr. 30.gr. skipulagslaga nr 123/2010

Hafnarfjordur, september 2021



Inngangur

Med visan til Grskurdar Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala fra 15. september
2021 og nidurstodu pess vardandi landnotkun a@ midbaejarsvaedi M1 er dkvedid ad vinna ad
breytingu 4 adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 dsamt greinagerd.

i skipulagslysingu pessari er gerd grein fyrir fyrirhugudum breytingum & adalskipulagi
Hafnarfjardar 2013 — 2025 vegna breytingu a skilmalum midbaejarsveedis M1.

i greinagerd adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025 er gert rad fyrir ad somu skilmalar gilda
fyrir allt hdsnaedi innan midbaejarsveedisins pratt fyrir ad allt fra proun byggdar baejarins hafi
aldrei verid annad er ibudarbyggd a hluta midbaejarsvaedisins og engar fyrireetlanir um
annad.

[ greinargerd adalskipulagsins er landnotkunar flokkur svaedisins midbaejarsveedi M1. Lagt er
til ad gerd verdi textabreyting 4 greinargerd par sem akvaedi um ad ekki séu heimilad ibudir a
jar6haedum hudsa sé bundid vié akvednar gotur @ midbaejarsvaedinu.

Lysing fyrirhugadrar adalskipulagsbreytingar er sett fram og kynnt i upphafi verks i samraemi
vid 30. og 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 til pess ad almenningur, umsagnaradilar og
hagsmunaadilar fai upplysingar um fyrirhugada skipulagsvinnu og geti sett fram sjonarmig,
athugasemdir og abendingar sem ad gagni gaetu komid vid gerd skipulagsins.

Adalskipulagsbreytingin verdur sett fram i textaskjali par sem gert er grein fyrir breytingum a
texta greinargerdar fyrir og eftir breytingu. Engin breyting er 4 uppdraetti adalskipulagsins.

Stadsetning og afmorkun svaedisins

Midbaejarsvaedi M1 afmarkast af strandlinunni vid Fjar6argotu ad hringtorgi vid nydri enda
Reykjavikurvegar, eftir Vesturgétu ad Merkurgotu uppfyrir safnahds pvert yfir
Reykjavikurveg og i midlinu Austurgoétu yfir leekinn i I168armoérkum Dvergs reits um midlinu
Sudurgotu medfram hamrinum vid baklodir Vikingastraetis og nidur ad strandlinu.
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Loftmynd sem synir af rkun mEbéjarsvaéisins M1



Adalskipulag Hafnarfjardar
| greinargerd Adalskipulags Hafnarfjardar 2013-2025, kafla 2.2.2 er fjallad um midbae og
midbaejarsvaedi. bar kemur fram:

Almenn dakveedi:

A midsvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi og
stjornsyslu sem pjonar heilu landsvedi, baenum i heild sinni eda fleiri en einu bajarhverfi, s.s.
verslunum, skrifstofum, pjonustustofnunum, veitinga- og gistihisum, menningarstofnunum
og hreinlegum i0nadi. Par sem adstzedur leyfa ma gera rad fyrir ibudarhusnaeoi,
sérstaklega a efri haeoum bygginga. bar sem synt er ad ekki sé hagt ad uppfylla
bilasteedakrofur innan 160ar, er heimilt ad uppfylla per 4 almennum bilastedum a
midsvaedinu gegn greidslu sérstaks gjalds.

Midbcer Hafnarfjardar (M1)

Midbear Hafnarfjardar er midstdd opinberrar pjonustu 1 Hafnarfirdi og verdur efldur sem einn
af helstu kjérnum verslunar, pjonustu og menningar 4 héfudborgarsvaedinu. Markmid
skipulagsins er ad i midbae Hafnarfjardar sé mikid of fjolbreytt frambod verslunar og
pjonustu, og par sé liflegt mannlif og menningarstarfsemi sem ladi ad beedi ibtia og
ferdamenn. bvi adeins ma stadsetja opinbera pjonustu (adra en hverfapjonustu) utan
midbaejarins ad synt sé fram a ad ekki sé unnt ad meeta porfum fyrir husnadi eda svaedi fyrir
hana i midbznum. Ahersla er 16gd a sérvoruverslanir auk veitinga- og kaffihusa sem lada ad
jafnt heimamenn sem gesti. Allt rymi 4 jardhzed i miobzenum verdi nytt fyrir verslun,
veitingahis og bjonustu en stefnt skal ad aukinni ibidarbyggd i midbzenum, m.a. 4 efri
haedum husa vid Strandgotuna.
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Hlutamynd ur Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 synir M1



Breyting a greinargerd adalskipulags

Fyrirhugud breytingu a adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025 vegna midbaejarsvaedis M1
gerir rad fyrir ad su ibudarbyggd sem hefur fra upphafi uppbyggingar baejarins verid badi 4
jar6haedum sem og efri haedum ibudarhuisnadis a svaedinu haldi sér og tilmaeli
adalskipulagsins um ad allt rymi & jardhaed i midbaenum verdi nytt fyrir verslun, veitingahus
og pjonustu eigi einungis vid byggd vid Strandgotu og Fjardargotu. b6 skulu avallt akveedi
minjalaga h6fda ad leidarljdsi vid breytingar & husnaedi vid Strandgétu og Fjardargotu par
sem slikt 4 vid.

Pannig ad byggd vid Merkurgotu, Linnetsstig, Gunnarssund, Mjésund, Austurgotu,
Brekkugo6tu og Laekjargétu sem fellur innan midbaejarsvaedisin M1 haldi sinum einkennum og
geti afram stadid dbreytt einungis sem ibudarhidsnaedi. Jafnframt sé heimild til ad breyta
jar@haedum pessara husa i verslun, veitingahus og pjonusturymi vegna stadsetningar peirra a
midbaejarsveedi M1, pé med peim fyrirvara sem kunna ad felast i minjalégum.

Umbhverfismat og fornminjar

Adalskipulagsbreyting pessi a ekki ad hafa ahrif a8 fornminjar. Né fellur fyrirhugud
framkvaemd undir 1. vidauka laga um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000 og er pvi ekki
had l6gum um umhverfismat dzetlana nr. 105/2006.

Skipulagsferlio - samrad og kynning

Lysing pessi er unnin i samraemi gr. 30, 31, og 32 i skipulagslogum nr. 123/2010. bar er
kvedid 4 um kynningar og samrad vid ibla, umsagnaradila og adra hagsmunaadila 4 hinum
ymsu stigum skipulagsferlisins.

Kynning lysingarinnar verdur send Skipulagsstofnun og umsagnaradilum. Hin verdur einnig
kynnt almenningi (ibdum sveitarfélagsins og 66rum hagsmunaadilum) med auglysingum og
verdur adgengileg a vef sveitarfélagsins hafnarfjordur.is og i anddyri Pjénustuvers ad
Strandgotu 6 og i anddyri Nordurhellu 2. Gefinn verdur tveggja vikna frestur til ad skila inn
athugasemdum og dbendingum.

Tillogugodgnin verda jafnframt kynnt adliggjandi sveitarfélogum og umsagnaradilum. Verdur
peim sent bréf med tilvisun i vefsléd par sem kynningargdgnin verdur ad finna.

Afgreidsla i bajarstjorn
Eftir ad skipulagstillagan hefur verid sampykkt til I6gformlegrar auglysingar i baejarstjorn
verdur hun send til Skipulagsstofnunar til athugunar.

Auglysing adalskipulagstillogu

Baejarstjorn skal auglysa tilldguna med aberandi haetti svo sem i dagbladi sem gefid er Ut a
landsvisu. Tillagan skal einnig auglyst i Logbirtingabladinu. Tillagan skal liggja frammi i sex
vikur hja Skipulagsstofnun og a vef sveitarfélagsins hafnarfjordur.is og i anddyri Pjénustuvers
ad Strandgotu 6 og i anddyri Nordurhellu 2.

Afgreidsla og gildistaka adalskipulags
Tekin verdur afstada til allra athugasemda sem kunna ad berast og metid hvort breyta skuli
tilldgu vegna peirra. Umsagnir/svor skipulags- og byggingarnefndar

Helstu umsagnar adilar eru:
e Skipulagsstofnun
e Ndagranna sveitafélog
e Svaedisskipulagsnefnd héfudborgarsvaedisins
e Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar og Gardabaejar
e Midbaejarsamtok Hafnarfjardar



Lausleg timaaaetlun skipulagsferilsins

okt. név. | des. | jan. feb. mars

Lysing adalskipulags og umsagnarferli

Tillaga ad adalskipulagsbreytingu

Kynning 4 adalskipulagsbreytingu

Tillaga fullunnin og afgreidsla skipulagstillogu til
auglysingar

Auglysing og gildistaka




