ASHAMAR i HAFNARFIRDI

Tillaga ad deiliskipulagi — Skipulagsskilmalar
Greinargerd — almennir skilmalar og sérakvaedi

JANUAR 2022




Deiliskipulag petta sem fengid hefur hlotid medferd i samraemi vid 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
og var sampykkt i baejarstjérn Hafnarfjaréar pann 20

F.h. Baejarstjora Hafnarfjardar

Tillagan var auglyst fra 20 til 20.

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i b-deild Stjérnartidinda pann 20 .



Efnisyfirlit:

Skipulagssvaedid — Forsendur og markmid

1. Staerd og afmoOrkun skipulagssSVaadis ... ceeeeeeieeniereerertenerreniereancerenserenssereaseseessessasscssnsseees 1
1.1 Landnotkun — AGAlISKIPUIGE ...vveei ettt et e e e e e e e aae e e e e bae e e e saneeas 1
1.2 Y TT={T a0 o F= T <0 0] o PSR 1
1.3 StUBSt VIO rammaskipUIGE.....cccvveieiiiiiee et e e e e e e areeeean 1

P SR U1 11037714 {1 o 7= <1 i o | 2
2.1 HIGOBVIST cvreeeeeeeeeeeeeeeeeee et ee e eeee e e e ee et ee e s et eses e s e seseese s et eeseeeesaseesaeseeeeeeeseeeeeesseseeeesenenes 2
2.2 LV L=To 0] =T ST U SO U P PUPTOURROPRINE 2
2.3 ) =4V L o RSP SPPN 3

3. Lysing A deiliskipulagstillogu .......cccvvuueiiiiiinniiiiiiiniiiiiiiiiiiiiiinrrrreesnresssssneenssns 4

T S N A VT T TV - T =T N 5

TR C o T oY1 =TT 1 5

6. LOOQa- 0 BatNANONNUN....c..ieeriiieeiiieicrteeetteereeneereeseetesseeresserenseeenssesensesssssesesssesensessanne 5

7R € 1 T+ 10 | Y 5

R - 11 T - =T Y 5

L= R 1 ¢ 01 U=T ) £ 11T o o T N 5

10. Skipulagsskilmalar, maeliblod og haedablG0.......ccccccerreuuiiiriinniiiiiiniiiiiieniiinn. 6

11. Viomio um honnun og fragang huisa ........cccceiiiiieeiiiiiiniiiniiiniiniiinesse. 6
T HONNUN ettt a e e e e s s s a et e e e e s e s snrbas e s e e e s s saannnes 6
N = AV 411 Y- Y =Y o TSRS 7
(0 0 T U o o] o]0} o=« To | QPSP STT 7

12, Fragangur l00@ ......cccceiiiiiuuiiiiinuiiiiiinniiniieseiiiieemseiiiensssiiessssssiseasssssssssssssssssssssssssnssssns 7
N R o o =T == T o= U T S 7
122 KVATIE G100 oottt ettt st st e b et b e s he e ettt et e b e saeenarena 7
12.3  Blagraenar ofanvatnslaUsSNir........ceciciiiei it sre e e e e e e e e s e e e e e e e e e nraeeean 7

T T T 7

14. Bilastae0i 08 hjOlageymSIUr........iveiiieeiiieiirteiereeerteeeeteneereaneeresserensserensesssssessassessnsesses 8

15. Sambud atvinnureksturs 08 ibU0a ........cccvveeiiiiiieniiiiiiniiiiiiirssnresssns 8

ST VY Ty F = T =T 1 8

17. Steaerdir husa, flatarmal og nytingarhlutfall.........ccccoovrviiiiiiiniiiiiiiiiiiirrn 8

18. HONNUN RUSA....uuiiiiiiiiiiiiiiiiii e saa s s s s s s e e ssaasss s s s s s s e e s e s nasssses 8

19, BYZINGarEitUr. .. ccuiieiiiieirieiieeireeiereereereseresereseressrassenssrnsssasssesssensssnsssasesnsesasesasssansssnnes 8

0 T o - < 1T 3 Y- Y 9

2 I - - 1 o o Y 9

727 V- | Y 9

T.ark |Bls. i af i



23.
24.
25.
26.
27.

T.ark

Skiki til e@inkaafnota 08 SKjOIVEZEIr ....ccuceieuirieeiirieerieeierteerereeeereneeeenerenseeeenseseessessaneeees 9

[0 117 o 7-=11 1 T~ | SO RTRRRPRt 9
LagNir OF VEITUN «.ccuieeiieiiiieiiieireeireeerenerenerenereseresssensernssrnsssasssesssenssensssnsesnsesnsesasssnnssenses 9
Gervimottokudiskar og fjarskiptamostur ........ceeceiiiieeiiiiiiiiiiniiiia 10
UBI1JOS cvveerrerreereereeeseesseessesssesssesssesssesssesssssssesssesssesssesssesssesssesssesssesssssssssssessesssssssssssnns 10

| Bls. ii af ii



Greinargerd

Skipulagssvadid — Forsendur og markmid

1. Staerd og afmorkun skipulagssvaedis

Skipulagssvaedid eru tveir reitir, 1A og 2A, sem verda sameinadir i eina |60 og verdur fjallad um pa i
bessari greinargerd sem slika.

Jafnframt verdur 168in staekkud til austurs til ad koma fyrir djipgdmum. L68in sem um raedir er i
Hamraneshverfi i Hafnarfirdi. Staerd |6dar er u.p.b. 10.088 m?2.

Adkoma ad svaedinu er fra Asvallabraut.

Mynd 1. Ur gildandi adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025

1.1 Landnotkun — Adalskipulag

Um er ad raeda 168 par sem ekki er hafin uppbygging en gert er rad fyrir ibidabyggd sem stydur markmid
um péttingu byggdar og fjolbreytni i ibudagerdum samkv. stadfestu adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-
2025. Logd er ahersla & gott adgengi ad Utivistarsvaedum.

1.2 Meginmarkmio

f tillégunni er leitast vid ad maeta peim markmidum sem sett eru fram i adalskipulagi Hafnarfjardar og
rammaskipulagi fyrir Hamranes fra oktéber 2020. L6gd er dhersla a fallegt og heilneemt umhverfi,
fidlskylduvaena byggd i gédum tengslum vid nattdruna og snyrtilegt og grédursaelt umhverfi. Studlad
verdur ad fjolbreytni iibudagerd sem pjénar flestum pjédfélags- og aldurshdpum. Gongutenging verdur
a milli bygginga og ad nagrannalédum.

1.3 Studst vio rammaskipulag

Til ad koma til mots vid pau markmid sem lyst er i rammaskipulagi er sérstaklega 16gd ahersla 8 ad
eftirfarandi skilyrdi verdi uppfyllt: Fjélbyli skulu vera a bilinu 3-5 haedir, jar6haed a Gtvéldnum stodum
med heerri lofthaed vegna atvinnustarfsemis, sameiginleg rymi skulu vera bjort og bua yfir sterkum
arkitekténiskum gaedum, haed bygginga og fyrirkomulag skal taka mid af vedurfari, bilastaedi skulu ekki
teygja sig lengra inn a Utisvaedid en um 18 m, fjérdungur Gtisvaedis 4 166 skal ad hamarki tekid undir
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bilastzedi, efla skal sjalfbzerar dherslur med blagraanum ofanvatnslausum og stadsetja skal géngustiga
um hverfid i ndmunda vid nattdru en einnig inni a8 [66um.

2. Umbhverfispaettir

2.1 Hlj6dvist

Huga skal ad efnisvali og honnun bygginganna pannig ad hljédstig vegna havada verdi innan
vidmidunarmarka. betta gildir baedi um byggingar og Utirymi. Hljédvist iveruryma innanhdss sem snia
ad umferdargotu skal leysa t.d. med hljédeinangrandi gluggum og utveggjum. Klaedningar Utveggija skulu
vera valdar m.t.t. til hljédisogs og endurkasts.

2.2  Vedurfar

Almennt ma segja um vedurfar i Hafnarfiri ad vetur eru mildir, frekar snjéléttir og gjarnan
umhleypingasamir, en sumur eru svol. Innigardar opnast til sudurs med gdédu skjoli fyrir nordanattinni a
sumrin en samkv. hverfaskipulagi Skardshlidar i Hafnarfirdi pa er hafgola Ur nordvestri rikjandi ad
sumarlagi ad degi til.

|

Mynd 2. Sud-vesturhlid
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2.3 Skuggavarp

Vid hénnun a uppbyggingu reitsins skal leitast vid ad haedir hdsa taki mid af stadsetningu sinni 4 reitnum

m.t.t. sélarattar og skuggavarps. Skuggavarpid af veentanlegum byggingum mun ekki hafa teljandi ahrif

4 sameiginlega innigarda og dvalarrymi eda naestu 16dir.
. R

21. mars/sept., kl. 13.30 Vor- haustjafndaegur

21. mars/sept., kl. 16.30 Vor- haustjafndaegur 21. juni, kl. 16.30 Sumarsdlsté6dur
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3. Lysing a deiliskipulagstillégu

Tillagan gerir rad fyrir sex fjolbylishdsum med allt ad 170 ibudum. Haed bygginga er azetlud fjdrar til fimm
hadir med moguleika a kjallara sem nytist fyrir geymslur. Stofnud verdur ein ny 168, um pad bil 10.880
m? ad steerd. Gert verdi rad fyrir bilasteedum ofanjardar og nedanjardar. Logd verdi dhersla a fjdlbreyttar
steerdir ibuda, allt fra litlum ibddum fyrir einstaklinga og por, ad steerri fjolskylduibudum.
Leitast er vid a0 gera yfirbragd l6darinnar vistveenan med fjdlbreyttum grédri 4 sameiginlegum svaedum
[68arinnar par sem einnig verdur leiksvaedi barna. Hugad verdur ad vistveenum lausnum f
yfirbordsfragangi. Tryggd verdi gongutengsl um reitinn med géngu- og hjdlastigum sem munu liggja i
gegnum l68ina og tengjast stigakerfi nagrannaldda.

Mynd 3. Tillaga ad nyju deiliskipulagi

T.ark 4



4. Atvinnustarfsemi

A jardhaed byggingar 04, sem snyr inn { hverfid, er gert rad fyrir moguleika 4 atvinnustarfsemi, allt ad 585
m2. Takmarkanir eru b6 & pessari starfsemi og er hér einkum litid til atrida er vardar umhverfispaetti svo
sem hdvada- og lyktarmengunar sem geta haft ahrif 8 ibua hverfisins. Sja skilmala.

5. Gonguleidir

Gonguleidir um 16dina tengjast vid gonguleidir i borgarlandi. Leidbeinandi stadsetning er synd a
uppdraetti. Almennt adgengi mun vera um Ié6dina, nema um mogulega sérafnotareiti.

6. Loda- og gatnahonnun

Samrdd skal vera um landslagshonnun vid adra I6darhafa og baejaryfirvold a skipulagssveedinu med pvi
markmidi ad tryggja heildstaett yfirbragd hverfisins. Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjukrabila,
sorpbila og slokkvibila eins og vid a og fram kemur i reglugeréum.

7. Grodur

Leitast verdur eftir greenu yfirbragdi 4 168inni og verda pdk hdsanna 16gd graenni grédurpekju.

8. Bilastaedi

Gera skal rad fyrir bilasteedum nedanjardar og ofanjardar.

9. Fornleifavernd

Ekki liggja fyrir upplysingar um fornleifar 4 reitnum. Ef fornminjar sem adur voru ékunnar finnast vid
framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stodva framkveemd an tafar og tilkynna til Minjastofnunar
islands, sem dkvardar hvort og med hvada skilmalum verkinu megi framhalda.

Minjastofnun islands mun pa framkvaema vettvangskdnnun svo fljétt sem audid er svo skera megi ur edli
fundarins. Oheimilt er ad halda framkveemdum &fram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar fslands.

Mynd 3. Séd i inngard
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Almenn skipulagsakvaedi

10. Skipulagsskilmalar, maelibl6d og haedabl6d

i skipulagsskilmalum koma fram akvaedi vardandi steerd og gerd bygginga, pakform, fragang l6darinnar
og bygginga og fleira sem honnudum ber ad fara eftir. Einnig eru par skyringarmyndir og ymsar
abendingar

hénnudum og I6darhofum til gloggvunar & adstaedum.

Fyrirvari er gerdur um ad |60astaerdir og haedarlega geta breyst vid gerd maeli- og haedarblada.

Mynd 4. Yfirlitsmynd, séd i inngard fra sud-vestri

11. Viomid um hdnnun og fragang husa

bpau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan er atlad ad leggja grunninn ad honnun, utfaerslu og utliti
einstakra hdsa & 16dinni. beim tilmaelum er beint til veentanlegra handhafa byggingarréttar ad kynna sér
itarlega pessa skipulagsskilmala og pa sér i lagi pau vidmid sem tilgreind eru hér ad nedan.

11.1 HOnnun

Ahersla skal 16gd & vandada honnun einstakra hisa og svaeda sem og efnisvali pegar kemur ad t.d.
lysingu, hellulogn og fragangi grédursveeda. Honnun og efnisnotkun skjolveggja @ 16dinni skal vera i
samrami vid byggingarnar a 168inni.

Ahersla skal 16gd 4 ad ibudarstaerdir og fjoldi herbergja i hverju husi komi til med ad hofda til sem flestra.
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11.2 Byggingarefni

Notast skal vid umhverfisvaen og endingargdd byggingarefni skv. byggingarreglugerd.

11.3 Uppbrot og pok

Brjéta skal upp utlit hisa med laréttum og/eda I68réttum flétum. Pk bygginga skulu vera flot.
12. Fragangur l60a

12.1 Lédarfragangur

Lédarhafi sér um framkvaemdir 4 168 sinni. Allur fragangur |68ar skal ad jafnadi lokid innan eins ars fra
bviad flutt er i meirihluta ibuda. Byggingaradila ber ad skila 16dinni fragenginni skv. fyrirliggjandi honnun.

12.2 Kvadir a 160

Kvadir & 168 koma fram i |68arleigusamningi.

12.3 Blagraenar ofanvatnslausnir

Gert er rad fyrir ad 4 skipulagssvaedinu verdi notast vid blagraenar ofanvatnslausnir.

13. Leiksvaedi

Gera skal rad fyrir leiksveedi barna innan Iédarinnar. bar skal gera rad fyrir leikadstddu fyrir yngstu og
elstu aldurshépana og og séd til pess ad allir ibdar hussins geti notid samveru og fridszeldar.

Mynd 5. Yfirlitsmynd, séd yfir bilastadi fra sud-austri
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14. Bilastadi og hjélageymslur

AQJ lagmarki skal gera rad fyrir 1 staedi innan |6dar fyrir hverja ibud sem er 80 m? eda minni og tveimur
staedum a paer ibudir sem ad eru staerri en 80 m2. Gera skal rad fyrir yfirbyggdum hjélaskylum & 166 eda
i sameiginlegri hjélageymslu i kjallara.

Ef ad deilibilsteedum verdur komid fyrir & [68inni eda & sameiginlegu svadi i hverfinu er unnt ad faekka
bilastedum sem nemur umfram staedid fyrir ibudir steerri en 80 m2.

15. Sambud atvinnureksturs og ibida

Vegna moguleika a pjonustu og atvinnurekstri skal geeta pess ad atvinnustarfsemi valdi sem minnstum
O6paegindum vegna bilaumfer6ar, mengunar, havada, ljésanotkunar efa annars Onadis.
Havadi fra starfsemi skal vera undir vidmidum byggingarreglugerdar og /ST 45:2011: Hlj6dfraedi og
hljédmaelingar. Utloftunar- og loftraesilagnir skulu avallt na upp fyrir pakhaed.

Sérakvaedi

16. Nyting a reit

Ein ny 160 verdur stofnud a reitunum 1A og 2A sem einnig er staekkud til austurs fyrir djupgama.
Byggingarmagn a 168 og I68arnyting verdur samkv. lid 17. Gert er rad fyrir ad byggt verdi ibudarhidsnadi
a fjorum til fimm haedum med moguleika & geymslum { kjallara. A 168inni vedur einnig bilalkjallari.

17. Steerdir husa, flatarmal og nytingarhlutfall

Lodarsteerd: 10.088 m?
Byggingarmagn ofanjardar A og B-rymi (ad hamarki):  16.000 m?

Heildarbyggingarmagn nedanjardar (ad hamarki): 7.800 m?
-Bilakjallari (ad hamarki): 4.500 m?
-Geymslur i kjallara bygginga (ad hamarki): 3.300 m?

Nytingarhlutfall ofanjardar: 1.59

Heildarnytingarhlutfall (ofan-og nedanjardar): 2.36

Fjoldi ibuda (ad hamarki): 185

Fjoldi bilastaeda (dzetlad): 185

18. Honnun husa

Form husa er frjalst innan peirra takmarkana sem deiliskipulag heimilar. Til dtlitshonnunar bygginga telst
utfeersla 4 yfirbragdi veggija, paka, garda og almennra atiryma.

19. Byggingareitur

Stadsetning byggingarreita er synd @ maeliblodum og skipulagsuppdraetti. Byggingarreitir eru taknadir
med appelsinugulum lit. Heimilt er ad fara 50cm Ut fyrir byggingarreit til ad tryggja uppbrot, pd ekki
meira en sem nemur helmings hlidar.
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20. Haedir husa

Hushaed er gefin upp sem a) bindandi haedafjoldi og b) hdmarkshaed - vegghaeda bygginga fra yfirbordi
botnpl6tu 1. haedar.

Med haedafjolda er att vid fulla haed, p.e. utveggir skulu vera i fullri lofthaed (ekki risheed eda portbyggd
haed). Haedarkétar fyrir botnplotu 1. haedar hisa eru syndir 4 deiliskipulagsuppdraetti sem og
hamarkshaed hisa og er huin midud vid haed yfir tilgreindum haedarkdta, gefid upp i metrum fra yfirbord
botnpl6tu 1. haedar. Mesta haed hussins fra yfirbordi botnplotu 1. hadar er 16,6 metrar.

Byggingarhlutar sem 6hjakveemilega na upp fyrir hamarksvegghaed t.d. lyftuhis og loftraesiblinadur
mega po fara upp fyrir hdmarkshaed, allt ad 1,2 metrum.

16,600 m

z | 13,600 m 13,600 m 4 -é
=3
= - = on :
3 & 4H - 4H . aH ‘g
| DR 3 3H 5. oH | 3
f o o o o
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Mynd 7. Sneiding i nordur-sudur ds

21. bakform

Skilyrt er ad pok husa skuli vera ,,flot“, minnsti halli 1:40.

22. Svalir

Svalir og skyggni mega fara 1,8 metra ut fyrir byggingarreit par sem adsteedur leyfa. Vid gongu-og
aksvaedi undir svélum parf haed undir paer ad vera a.m.k. 2,5 metrar. Heimilt er ad hafa svalaganga.

23. Skiki til einkaafnota og skjolveggir

Heimilt er, par sem pad a vid, ad beeta vid sérafnotareitum a 1. haed i stad svala og skulu peir koma fram
a adaluppdrattum. beir mega na allt ad 4 metrum at fra hushlid en ekki lengri en vidkomandi
ibudarbreidd.

Veggir i kringum sérafnotareiti skulu vera i svipudum litatén og adliggjandi hidshluti og mynda heilstaett
utlit. Haed veggja skal ekki vera haerri en 1,6 metrar @ hlidum og 1,2 metrar ad framanverdu. Gera skal
grein fyrir gerd, steerd og fragangi skjolveggja a adaluppdrattum.

24. Djupgamar

Gert er rad fyrir djupgdmum fyrir flokkun & sorpi. Djupgamarnir skulu stadsettir innan |[66armarka eins
og synt er & uppdraetti og kvod um adgengi almennings a gdmasveedum. Tryggja skal ad sorpbill komist
ad gdmunum svo unnt sé ad losa pa med krana og gott adgengi skal vera fyrir alla ad sorpgdmunum.
Lédarhafi leggur til steyptar gryfjur fyrir sorphirdukerfin og allan annan bunad. Vid val & banadi, badi
gamum, stampi og losunarbunadi skal haft samrad vid sorphirduadila.

25. Lagnir og veitur

Ekki liggja fyrir upplysingar um stofnlagnir veitna & 168inni.
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26. Gervimottokudiskar og fjarskiptamostur
Gervihnattamoéttokudiskar a byggingum eru éheimilir.
27. Utiljos

Utiljés & 168 og utan & hisum skulu vera ,glyjufri“ p.e.a.s. med huldum ljésgjafa sem beinist upp eda
nidur.
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