Greinargero

Hamranes — reitur 27b — tillaga ad deiliskipulagi ]i

.m .‘"I ‘Il f““”l!mlnl “ | I IF: " I ” I i

RN . o »- LT e

LA K .l H _l IM [ V11K
|

T 4 & . il ! !| 1 (| MWW

i | . o Y St-ses N ¥ 1 T v =
v{‘»" iy - e = | -
; & \ " { ¢ - Vet = g
4 : ety
B e e R |
v 3
.

o

l” IE

19.10.2021

ARKPING | a0rdicC



SAMPYKKTIR

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem hefur fengid medferd i samraemi
vid 1. mgr. 41. grein skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
bajarstjorn Hafnarfjardabaejar xx.xx.xxxx.

Deiliskipulagstillagan var auglyst fra xx.xx.xxxx til og med xx.xx.Xxxx
med athugasemdafresti til Xx.XX.Xxxx.

Auglysing um gildistoku deiliskipulags var birt i B-deild
Stjérnartidinda

pbann 2021.

Baejarstjori

Med greinargerd pessari fylgir einnig deiliskipulagsuppdrattur dags.
19.10.2021
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1 Inngangur

1.1 Almennt

Um er ad raeda nytt deiliskipulag @ sveedi sem er hluti af hverfinu
Hamranes, 25 hektara sveedi sunnan vid Asbraut. Hamranes svadid
er skilgreint sem M3 samkvaemt breytingu a Adalskipulagi
Hafnarfjardar 2013-2015 sampykkt 04.05.2021. Adur var unnid
rammaskipulag fyrir svaedid Hamranes Rammaskipulag dagsett i
oktéber 2020 sem er forsenda breytingar 4 adalskipulagi.
Deiliskipulagid sem hér um raedir tekur til [68arinnar 27b i
Hamranesi og afmarkast af 168 28b til vesturs, 26b til austurs, og
goétunum Hringhamar til nordurs og Baughamar til sudurs. Gert er
rad fyrir ibidabyggd a [6dinni i tveimur fjolbylishdsum asamt rymi
fyrir verslun og pjonustu a jardhaed i samraemi vid markmid
rammaskipulags um préun sjalfbaers borgarumhverfis med lifandi og

naerandi mannlifi.

1.2 Skipulagsgbgn

Deiliskipulagid er sett fram a einum uppdraetti i mkv. 1:500, med
deiliskipulagsuppdraetti, skyringaruppdraetti og i greinargerd pessari

med skilmalum og skyringarmyndum.

1.3 Markmiod skipulagsgerdar

Meginahersla er [6gd a ad skilgreina byggingarreiti og setja skilmala
um husagerdir og uppbyggingu i samraemi vid |6g og reglur par ad

|atandi.

Lagdur er grunnur ad vondudum fragangi bygginga og uppbyggingar
innan |60arinnar. Skipulaginu er zetlad ad studla ad sjalfbaerri og
umhverfisveenni byggd med fjolbreyttu busetuformi sem m.a.
kemur til méts vid samfélagslega breytingu s.s. vidhorf til heimilis og
atvinnu og vaxandi rafraenna samskipta. A svaedinu er gert rad fyrir
tveimur fimm haeda fjolbylishdsum med allt ad 50 ibudum, einnig er

heimild fyrir verslun- og/eda pjénustu a hluta jardhaeda.

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g nr. 105/2006 um umhverfismat
azetlana par sem pad felur ekki i sér framkveemdir sem eru taldar
upp i 1. vidauka laga um mat 4 umhverfisahrifum nr. 106/2000.
Aftur a maoti verdur gerd grein fyrir ahrifum
deiliskipulagsbreytingarinnar & umhverfidé i samraemi vio gr. 5.4

skipulagsreglugerdar nr. 90/2013.
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2 Forsendur

2.1 Viefangsefni og markmid

[ sampykktri breytingu & Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025
dagsett 04.05.2021 er svaedid skilgreint sem midsvadi og fyrst og
fremst gert rad fyrir ibudarbyggd. Jafnframt ma m.a. gera rad fyrir
verslunum, skrifstofum, pjénustustofnunum, o.fl. sem skilgreina skal

nanar i deiliskipulagi viokomandi 16dar.

Med deiliskipulaginu er unnid samkvaemt markmidum og adherslum i
adalskipulagi um uppbyggingu i Hamranesi. Uppbygging stydur vid
fiolbreytta byggd i hverfinu, fj6lbreytt busetuform og breytt vidhorf
til til heimilis og atvinnu. Aherslur & vistvaenar lausnir og vistlega
byggd stydja vid frekari uppbyggingu i Hamranesi. Horft er til pess
ad sakja Svansvottun fyrir fjdlbylishusa byggingarnar a 168inni. Gert
er rad fyrir tveimur 5 hada fjolbylishisum asamt smahysi. L6din er

u.p.b. 2.990 m2, nytingarhlutfall I16dar er 1,2.

2.2 Stadheettir og umhverfi

Hamranes liggur sunnan vid Asvallabraut i naleegd vid opid
nattlrusvaedi til sudurs og nliverandi ibudabyggd til nordurs dsamt

skdla, grunnskdla og annarri grunnpjénustu. Innan svaedisins

eru m.a. gronar hlidar og hraunbreida. Megin adkoma ad Hamranesi
er fra Asvallabraut. Asvallabraut er vel tengd 68rum
stofnleidum. Tveer abkomur eru ad reit 27b, baedi nordan og sunnan

vid reit.

Samkvaemt upplysingum Ur vindatlas Vedurstofu slands er rikjandi

vindatt ur sudri og sudaustri.
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Vindrés sem er (r vindatlasi fyrir svaedid. Heimild: Vedurstofa slands.
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2.3 Menningarminjar

Engar pekktar fornleifar eru a svaedinu skv. forleifaskraningu sem
unnin var af Byggdasafni Hafnarfjardar arid 2019 vegna
fyrirhugadrar vinnu vid deiliskipulagningu Hamranes. Finnist adur
Opekktar minjar & sveedinu ber ad skv. 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012 ad tilkynna Minjastofnun [slands

svofljott sem audid er.
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3 Tengsl vid adrar aeetlanir

3.1 Adalskipulag

Deiliskipulagid er unnié a grundvelli Adalskipulags Hafnarfjardar
2013-2025 dasamt dordnum breytingum. Sampykkt breyting a
adalskipulagi frd 04.05.2021 tekur til svaedisins par sem svaedid,
Hamranes, er skilgreint sem midsvaedi M3. Svadid er i heildina 25,3
ha. Fyrst og fremst er gert rad fyrir ibidabyggd en einnig heimilt ad
skilgreina i deiliskipulagi ndnari notkun s.s. verslun, skrifstofur,
pbjonustustofnanir, veitinga- og gistihus, menningarstofnanir,

hreinlegan idnad og atvinnustarfsemi.

Stadsetning skipulagssvaedisins & péttbylisuppdraetti skv. breytingu & gildandi
Adalskipulagi Hafnarfjardarbeejar 2013-2025 fra 04.05.2021.

3.2 Rammaskipulag

Rammaskipulag var unnid fyrir Hamranes svaedid, Hamranes
Rammaskipulag dagsett i oktédber 2020. Rammaskipulagid er notad
sem grundvollur fyrir breytingu & Adalskipulagi Hafnarfjardar
sampykkt 04.05.2021 fyrir Hamranes svaedid. | rammaskipulaginu er
sett fram framtidarsyn um heildaryfirbragd svaedisins. Gert er rad
fyrir péttri byggd, fjdlbreyttri notkun og leitast vid ad blanda verslun
og pjonustu, atvinnustarfsemi og samfélagspjonustu inn i

ibudabyggd.

3.3 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er til fyrir svaedid og ekkert deiliskipulag er

stadfest fyrir naerliggjandi svadi.
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4 Skilmalar

Skilmalar pessir taka til I6darinnar 27b. Hus sem standa 4 somu |66
skulu teiknud af sama hénnudi og 16g6 fram sem ein heild. Leggja
skal I66ahdnnun fyrir byggingarnefnd samhlida
byggingarleyfisuppdrattum. A [6dinni er heimilt ad reisa fjélbylishus
undir ibudabyggd. A jardhaedum byggingar sem snyr ad Hringhamar,
er heimilt ad vera med verslun og/eda pjonustu s.s.
hargreidslustofu, heilsutengda pjonustu eda adra starfsemi sem
fellur vel ad ibudabyggd. Heimild er fyrir smahysi a 168 sem m.a.
getur nyst ibdum sem vidburdasalur, fundaradstada og/eda adstada
til heima- og/eda fjarvinnu. Vanda skal til hdnnunar og tryggja
samraemi i Utliti og efnisvali, horfa skal til pess ad sameiginleg rymi

séu bjort og bui yfir sterkum arkitektoniskum geedum.

4.1 HOnnun og uppdreettir

A adaluppdrattum skal syna skipulag 16da. L6darmérk eru synd &
deiliskipulagsuppdraetti asamt staerd |66ar. Upplysingar a
deiliskipulagsuppdreetti eru til vidmidunar, ndnari upplysingar um
I68armork, malsetningu [6dar, |60astaerd og byggingareiti eru a

meelibladi. Ef misreemi er gildir mzeliblad. Haedarbldd syna haedir 4

[68amorkum og haedatélur 8 adalgdlfum hidsa. Hdmarkshaedir hisa

koma fram i skilmalatoflu. Lega veitulagna er synd a hadablodum.

4.2 Meli- og haedarblto

Melibl6d syna staerdir 168a, |66amadrk, byggingarreiti husa, fjolda
bilastaeda a 169, kvadir ef einhverjar eru o.p.h. Byggingarreitur synir

lagmarksfjarlaegd fra |66amorkum.

Melibl6d syna einnig vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid

I68amork, sem er pa einnig I6darhaed a pessum morkum.

Haedarbl6d syna haedir 4 [6damorkum og hadartolur 4 adalgélfum

husa. Hdmarkshad huasa er skilyrt i skilmalum pessum.

4.3 Fragangur l6da

Landhaed 4 [66amorkum skal vera samkvaemt uppgefnum
haedarkétum 4 meeli- og haedarblodum. Lédarhafa er skylt ad ganga
snyrtilega fra 169 sinni med grdédri eda a annan hatt svo pad sé
umhverfinu 6llu til sma. bar sem ekki er kjallari undir skal ganga fra

yfirbordi bilastaeda med gegndraepu yfirborai.

Gera skal rad fyrir metnadarfullu leiksveedi a 166, stadsetning

leiksvaedis er frjals innan [68ar en skal m.a. taka tillit til afst6du sélar

8
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og rikjandi vindatta. Huga skal ad skjolmyndum vid leiksvaedi og
adladandi iverusveedum. Maelt er med pvi ad byggingar verdi
hannadar med skjolmyndun i huga og skjolveggir verdi hluti
hénnunar & husum. bannig verdi reynt ad minnka porf fyrir

uppsetningu umfangsmikilla skjolgirdinga sidar.

Gera skal rad fyrir sérnotareitum ibida a jardhad. Steerd og
afmorkun peirra skal taka mid af hénnun huss og afstodu huss 4 168.
Staerd sérnotareita skal a.m.k. samsvara svalasteerd efri haeeda en ma
ad hamarki na 4 m. fra Utvegg husa. Fragangur skjolveggja um
sérnotareiti skal vera hluti af fragang 168ar. Sérnotareitir skulu koma

fram & adaluppdrattum.

Visad er til akveeda byggingarreglugerdar vegna fragangs |60a og
grodurs, m.a. akveeda um haed trjdgrodurs a I6darmorkum og voxt

peirra. Syna skal fyrirkomulag |16da & adaluppdrattum.

4.4 ibasir
Gert er rad fyrir allt ad 50 ibudum a [68inni. Vanda skal til hénnunar

ibuda og tryggja fjolbreytt frambod ibuda m.t.t. ibidagerda.

4.5 Bléndun byggdar

Oll starfsemi i hverfinu parf ad uppfylla skilyrdi sem
Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar- og Kdpavogssvaedis setur fyrir
mogulegri mengun, s.s. vegna havada og lyktar. Skilmalar er varda
verslun og pjonustu a sveedinu tekur mid af pvi ad vera stadsett i
blandadri byggd og munu leyfi og annad midast vid pad. Skyr
adgreining skal vera 4@ milli atvinnustarfsemi a jardhad og ibuda

(inngangar, geymslur, 6nnur rymi, lagnir o.s.frv.)

4.6 Byggingarreitir F1 og F2

Byggingareitir 4 160 eru prir ofanjardar, byggingareitur F1 med
adkomu fra Hringhamri, byggingareitur F2 med adkomu fra
Baughamri og byggingareitur fyrir sameiginlegt hds/smahysi.
Byggingareitir eru syndir a deiliskipulagsuppdreetti og afmarkadir
med brotalinu. Bundin byggingarlina er synd a
deiliskipulagsuppdraetti par sem pad a vid. Byggingarreitur
nedanjardar er syndur a deiliskipulagsuppdraetti, innan hans er

heimilt ad hafa bilakjallara, geymslur og pjonusturymi bygginga.
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Nybygging ibadie
5 heedir

Hringhamar

Snid, synir m.a. hamarkshaedir bygginga.

47 FlogF2

Almennt skulu allir hlutar hus standa innan byggingarreits, po er
heimilt ad utskot, skyggni og svalir nai ad hamarki 2 m at fyrir
byggingareit. 30-70% af gotuhlid byggingar skal fylgja bundinni
byggingarlinu eda vera innan vid 2m fjarlaegd fra bundinni

byggingarlinu. Tilgangur bundinnar byggingarlinu er m.a. ad stydja

vid gotumynd og afmarka gotukassa i baejarlandi. Pakform er frjalst.

Heimilt er ad hafa paksvalir sé pvi viokomid.

Byggingareitur F1 er stadsettur i nordvestur horni l[66ar og
byggingareitur F2 i sudausur horni [6dar. Stadsetning byggingareita
4160 tekur mid af afstodu sdlar, rikjandi vindattum og rymi fyrir
dvalar- og leiksveedi innan |66ar. Megin porra bilastaeda er komid

fyrir nor6an og nordaustan vid byggingareiti, beedi ofanjardar og i

bilakjallara, er pad m.a. til pess ad lagmarka ahrif a asynd svaedisins

og gefa aukid rymi fyrir adra notkun l6dar.

Hamarkshaedir bygginga eru fimm haedir og fellur pannig innan
vidmida rammaskipulags og er i gddu samraemi vid neerliggjandi
byggd. Logun og haedir bygginga er einnig til pess fallin ad yta ekki
undir sviptivinda né valda of miklu skuggavarpi a 168, dvalarsveedi og

nzerliggjandi byggd.

2

(e

JAFNDAEGUR KL: 14:00 JAFNDAEGUR KL: 17:00

0.0
e

SUMARSOLSTOBUR KL: 14:00

JAFNDAGUR KL: 11:00

SUMARSOLSTOBUR KL: 11:00 SUMARSOLSTOBUR KL: 17:00

Skuggavarpsmyndir, syna m.a. hvernig stadsetning bygginga og dvalarsveeda a 160 er
hagad pannig ad dvalarsvaedi njéta gédra solarstunda yfir daginn baedi & jafndeegri og
sumarsolstédum.

Innan byggingareits F1 er heimilt ad vera med verslun- og/eda
pjénustu a jardhaed. bar sem gert er rad fyrir verslun og/pjénustu
skal gera rad fyrir a.m.k. 4 m. lofthad jar6haedar svo rymid rumi

slika starfsemi.
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4.8 Sameiginlegt his og sméhysi

Heimilt er ad byggja 1 staksteett, einnar hadar allt ad 30 m?,
sameiginlegt hds eda smahysi & [6dinni. Sameiginlegt hus eda
smahysi ma t.a.m. nyta sem minni samkomusal fyrir ibda t.d. bod
eda fundi, fjarvinnu, verslun eda pjénustu o.s.frv. svo framarlega
sem notkun veldur ekki dparfa hdvada eda raski fyrir adra ibda.
Vanda skal til hénnunar sameiginlegs his/smahysis og samraema

utlit og efnisval vid honnun annarra bygginga a 16d.

Byggingarreitur sameiginlegs hus eda smahysi er syndur a
deiliskipulagsuppdraetti. Einnig er heimilt ad byggja a 16dinni
yfirbyggda geymslu fyrir reidhjol. Samraema skal utlit og efnisval vid
hénnun annarra bygginga & 168. Onnur smahysi s.s. pau sem fram
koma i byggingarreglugerd og eru undanpegin byggingarleyfi eru

ekki heimil.

A_:W‘ T ” H !‘
[ '-l ‘ \ T

1

L u:«m.um ~

Asynd fra Baughamri

4.9 Efnisval og litanotkun

Efnisnotkun er frjals en byggingar skulu vera Gr véndudum

yfirbordsefnum sem falla vel ad umhverfinu.

4.10 Svalalokanir

Heimilit er ad loka svélum med svalalokunum. Utfeersla peirra skal
vera samraemd og notast skal vid pdstlaust svalalokunarkerfi med
gegnsaju gleri. Svalalokanir skal syna & adaluppdrattum. Heimilit er
ad loka sérnotareit jardarhaedar med sama haetti og svélum, pd ekki

steerri reit en samsvarar svolum ofan vid sérnotareit.

11
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4.11 Fjarskiptaloftnet

Heimilit er ad setja fjarskiptaloftnet 4 mannvirki, fjarskiptaloftnet

mega yfirstiga 12 m had.

4.12 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall er sett fram sem hlutfall brattéflatarmals A ryma
(allar haedir) og I66arstaerdar. Nytingarhlutfall kemur fram i

skilmalatoflu.

4.13 Gatnha- og stigakerfi

G606 adkoma er ad 16dinni baedi fyrir akandi, gangandi og hjdlandi
vegfarendur. Tvaer aksturs adkomur eru, fra Hringhamri nordan
|63ar og Baughamri sunnan |6dar. | rammaskipulagi er lagt upp med
ad hinn almennigoétukassi sé 18 m. Hringhamar og Baughamar eru i
gotur i baejarlandi og er gert rad fyrir samsida bilastaeedum i peim

badum og gbngustigum beggja vegna gatna.

Goédar stigatengingar tengjast stigakerfi baejarins, baedi gongu- og
hjélreidastigakerfi, og audvelda ibdum baedi ad nyta sér vistveenni
fer8amata s.s. almenningssamgongur og tengjast nalaegri natturu.
Gangstéttar eru medfram adliggjandi gétum og kvod er um

gonguleidir gegnum |6dina, austur/vestur annars vegar og

nordur/sudur hins vegar, sbr. skyringarmynd Ur rammaskipulagi.
Tryggja skal gott adgengi fra ibidum ad bilasteedum innan og utan

|60ar.

/Askilegt er ad snjobraedsla sé i gangstéttum 4 megin génguleidum
og vid djupgama m.a. til ad tryggja greitt adgengi gangandi ad og fra

byggingum.
-—— = Gongu- o hjtdastigur
= m= e GOngustigur i borgarlandi
- o Byl um ginguleld, leidoeinand| stadsetning
Lidir
Samfélagshjdnusta: skélar, leikskdlar og annad

Gotur og gangstettir - S

Uppbygging gatna- og stigakerfis skv. rammaskipulagi.

4.14 Bila- og hjolastaedi

[ breytingu & adalskipulagi vegna Hamranes er leitast vid ad stiga

akvedin skref i att ad sjalfbaeru borgarumhverfi. béttari byggd og

12
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aukin bléndun byggdar dsamt dherslum a fjolbreyttar samgdngur
eru forsendur vidmida um fjéldabilastaeda innan skipulagsreitsins.
Til pess ad draga ur offrambodi bilastaeda og studla ad betri nytingu
lands og um leid ad hagkvaemari ibiudum er t.a.m. gert rad fyrir
adstodu fyrir deilibila innan svaedisins sem leid til pess ad dragi ur
porfum pess ad ibudar purfi ad eiga ad medaltali fleiri en einn bil 3
hvert heimilishald. Pa er einnig horft til samnytingar bilastaeda med
bilasteedum nzerliggjandi 16da s.s. grunn- og leikskdla sem eru
stadsettir hinum megin vid Hringhamar og frambods bilastaeda i
baejarlandi. Megin hluti ibuda er undir 80 m? og er midad vid 1
bilastaedi fyrir ibid 80 m? eda minni og 2 bilastaeda fyrir ibudir
staerri en 80 m?, an pess p6 ad hamarksfjdldi bilasteeda innan
skipulagsvaedisins fari yfir 60 bilastaedi. A.m.k. skal vera eitt
bilasteedi fyrir deilibila. Bilastadi fyrir hreyfihamlada, gesti og

deilibila eru medtaldar i heimildum.

Til pess ad lagmarka ahrif bilastaeda & umhverfid er heimilt er ad
leysa bilastaedi med staeedum baedi ofanjardar og nedanjardar.
Fyrirkomulag og fj6ldi bilasteeda er leidbeinandi a
skipulagsuppdraetti, hamarksfjoldi samliggjandi bilastaeda a plani er
16 bilastzdi og eftir fremsta megni skal reyna ad komast hja pvi ad

teygja bilastaedi 4 yfirbordi lengra inn 4168 en 18 m sbr. vidmid i

rammaskipulagi. Markvist skal nota grodur til pess ad draga ur asynd

bilastaeda og bilasteedamannvirkja a umhverfid.

Gera skal rad fyrir lagnaleidum fyrir hledslu rafbila vid hvert staedi i
bilageymslu/kjallara og hvert staedi utanhuss, i samraemi vid

byggingareglugerd.

Gera skal rad fyrir 6ruggum og yfirbyggdum hjolasteedum, heimilt er
ad hjolastaedi séu annad hvort, eda baedi, i kjallara eda yfirbyggdum
hjélaskylum a 168. Mida skal vid a.m.k. 1 hjdlasteedi fyrir hverja 2
herbergja ibud eda minni og 1,5 hjélastaedi fyrir staerri ibudir. Gera
skal rad fyrir a8 um 90% hjolastaeda sé i laestu rymi (langtimastaedi)
og ad um 10% hjdlastaeda séu stadsett nzerri inngangi fyrir gesti

(skammtimastzedi).

4.15 Groour og girdingar

Hvatt er til markvissrar notkunar grédurs, en grédur getur m.a.
studlad ad skjdlmyndum a svaedinu auk pess ad bata umhverfid og
lidan ibua. Tilgangur grodurs er ad mynda adladandi umgjord

svaedisins, afmarka rymi og auka loftgadi.

Skjélveggi og girdingar skal syna 4 adaluppdrattum og skal

samrama Utlit og gerd peirra. bessi mannvirki mega standa utan vid
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byggingarreiti. Ekki er heimilt ad koma fyrir skjélveggjum,

girdingum, smahysum eda 6rum mannvirkjum sem ekki er synt a

adaluppdrattum.

Yfirlitsmynd yfir skipulagssvaedio.

4.16 HIjéovist ibudarhusa

Byggd skal vera adladandi fyrir ibda hverfisins og pvi m.a.
naudsynlegt ad tryggja vidunandi hljodstig fyrir ibla. Svaedid er
skilgreint sem midsvaedi og lytur vidmidum um hljédvist samkvaemt
pvi. Ekki gert rad fyrir ad beita ad purfi sértaeekum adgerdum til ad
tryggja hljédvist ibla en mida skal vid vidmidunarmork samkvaemt

reglugerd um havada.

Skyringar Higdstio Forsandur Hamranes
s Leq.24 i dBIA}Y Hijodstig fra umferd
<50 Merkingar & g 3

— Vegir og stigar bl b 8 38larhing (Sdu). Jatogicisons 8ina NGty T2 m hasd yir oed,

Hasdadinur 5=l <es A0 umiced midast vid Sarsendr sottar S ;

bl Kortid sjeir Otresknad Hjotsti mided vid
Man -ty from | umerberpd. umlardarapa 2034 0g Adlyagt hved,
Hiutfall bungra Skutsskja: 7%

oeriovend 50 kmikdst & Asvalabraut

Utivistarsvaed! " | 20KmiKiSt 3 COuM gERm. Korilat3 2
o oo w_m w_aw kit 5 Ay MANNVIT

| Lédarmork Fabear 2021 >

HIjédskyrsla. Heimild: Mannvit

4.17 Sorp

Sorpmal skulu leyst med djupgdmum i samraemi vid reglur
Hafnarfjardarbaejar. Stadsetning djipgama er leidbeinandi a
deiliskipulagsuppdraetti og akvardast endanlegan stadsetning i
samradi vid Hafnarfjardarbae. Heimilt er ad stadsetja djupgama vid
g6tu og skal pa vidhalda kvod um almenna umferd/gonguleid milli

djupgdma og l6dar.
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4.18 Veitur og lagnir

Veitulagnir verda med hefdbundnu fyrirkomulagi undir gétum eda
gangstéttum. Kvadir um stofn- og dreifikerfi koma fram a hadar- og

meelibl6dum.

4,19 Blagreenar ofanvatnslausnir

[ skipulaginu er gert rad fyrir ad ofanvatn sem fellur & pétta fleti
innan skipulagssvaedisins renni 4 yfirbordi ad blagreenum
ofanvatnslausnum. Markmid blagraenna ofanvatnslausna a sveedinu
er a0 tefja rennsli ofanvatns og hreinsa ofanvatn fra péttum flotum.
p6k skulu vera grédurvaxin, med videigandi vidhalds litlum
tegundum s.s. ldgvoxnum gréori eda tyrfd. Bilasteedi fyrir utan
bilakjallara, skulu vera med gegndraepu yfirbordi. i stigagerd og adrir
harda fleti skal eftir fremsta megni notast vid gegndraept
yfirbordsefni. Yfirbord ofanvatnslausna skal vera gras eda annar
videigandi lagvaxinn grédur en koma skal fyrir sérstaklega voldum

pléntum i regngordum.

Gera skal grein fyrir pvi ad peir skilmalar sem fram koma i pessari
greinargerd vardandi medhondlun ofanvatns séu uppfylltir &
skipulagssvaedinu. bannig skal gera grein fyrir ofanvatnslausnum i

byggingarleyfisumsdkn og a adaluppdrattum vegna byggingarleyfis.

ARKPING | a0rdicC

15



5 Skilmalatafla

Lédarstaerd

Byggingarmagn A-m?ofanjardar
Byggingarmagn B-m? ofanjardar
Byggingarmagn nedanjardar
Nhlf. ofanjardar (A-m?)

Nhlf. allra ryma

Hamarks haedir
ibudafjoldi hamark
Hamarksfjoldi bilastaeda 4 160

Lagmarksfjoldi hjélasteeda

2.989 m?
3.700 m?
300 m?
2.000 m?
1.24

2.01

50
60

50
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6 Umhverfisskyrsla

Umhverfisskyrsla pessi er unnin sem hluti deiliskipulagsins skv. gr.
5.4.1. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Helstu umhverfisahrifin er &
umhverfispaettina landslag og asynd, jardmyndanir, samfélag og

heilsu.

Uppbygging svaedisins mun hafa ahrif 4 dsynd svaedisins. Svaedid er
Obyggt og er svaedid nokkud flatt og litill heedarmunur. Sveedio er i
godri tengingu og samraemi vid pegar byggd sveedi nordan
Asvallabrautar. Svaedid er hluti af steerra skipulagi en samhlida
uppbyggingu i Hamranesi er 6hjakveemilegt ad raska asynd
svaedisins. Ahrif & dsynd eru pvi metin neikvaed en sem
motvaegisadgerdir eru settir skilmalar um vandadar byggingar,

hoéflega byggd, grodur og fragang 16da.

A svaedinu er ad finna gréid natimahraun og verda pvi ahrif 4

jardmyndanir. Sveedid fer pvi Ur ad vera litt raskad svadi i ad verda

byggt svaedi. Innan svaedisins er ekki grédur eda vistgerdir sem pykja

sérstakar og ber ad vernda. Nutimahraun nytur verndar skv. 61. gr.

natturuverndarlaga nr. 60/2013 en stér hluti Hafnarfjar8arbaejar er

a nutimahrauni. béttbylismoérk eru dkvedin i adalskipulagi og gef pau

til kynna hvar dztlad er ad raska sveedum fyrir uppbyggingu. Stefna

um préun ibudabyggdar skapar samfellu i byggd sem studlar ad

samnytingu innvida, sjalfbaerni svaeda og hagkvaemri nytingu lands.

Ahrif 4 samfélag og heilsu eru talin jakvaed m.t.t. fidlgun ibda og
bléndun byggdar sem m.a. stydur vid blémlegt mannlif. Skipulagid
mun einnig hafa jakveed ahrif a lydheilsu ibda med nyjum goéngu- og

stigatengingum bazedi innan svaedis og vid ndleega natturu.

Heildarahrif skipulagsins eru talin dveruleg en pd neikvaed 4

jardmyndanir vegna réskunar @ ndtimahrauni.
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