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FORSENDUR OG MARKMID.

Fyrirhugad byggingarsvaedi er i Hamranesi sem stadsett er vid Vallarhverfid i
Hafnarfirdi. Ekki er til sampykkt deiliskipulag af svaedinu. Deiliskipulagid er i
samraemi vid Hamranes — rammaskipulag sem unnid var a arinu 2020 af
Vinnustofu arkitekta, VSB — verkfreedistofu og Landslagi fyrir Hafnarfjardarbee.
Rammaskipulagid er m.a. sett fram i greinargerd dags. i oktdober 2020 og a
uppdraetti sem unnin var af Batteriinu dags. 8. mars 2021.

AFMORKUN OG STAPHATTIR.

Hamraneshverfid er um 25 ha ad flatarmali og verdur stadsett i dalverpi
umlukid Skardshlid til nordurs, Vatnshlid til austurs og Hamranesi til sudurs.
Nanar afmarkast hverfid af Asvallabraut til vesturs og Skrdshlid til nordurs.
Reitur 3.A samkvaemt rammaskipulagi Hamraness er stadsett a vestur hluta
hverfisins teeplega 0,8 ha ad flatarmali. Fra reitnum er mikid og gott utsyni til
vestur yfir Vellina og allt Reykjanesid fjeer. | sudur er horft yfir Selhraun sem eru
tiltdlulega slétt og vel gréin lyngi og birki, hraunin oll eldri en 4000 ara.

Einn helsti styrkur hverfisins er einmitt nalaegd pess vid natturulega umgjord,
fagurt landslag sem einkennist af aflidandi gréinni hlid (Skardshlid) til sudurs og
austur, hraunbreidum i svaedinu midju og svipsterkum klettavegg i sudvesturs.

Samkvamt upplysingum fra Vedurstofu islands eru rikjandi vindattir 4 svaedinu
ur sudri og sudaustri. Hamraneshvefid er pvi i gédu skjoli par sem hlidar
umlikja pad vel nema i vestur og nordvesturs.

SYN RAMMASKIPULAGSINS.

Syn rammaskipulagsins er ad a svaedinu risi blondud byggd par sem gott
jafnvaegi riki milli heimilis og vinnu. Hugmyndin i rammaskipulaginu er ad reyna
ad eyda eda draga ur peim skoérpu skilum sem verid hafa i skipulagi hér a landi
milli atvinnusveeda og ibudarsvaeda eins og gert hefur verid med gédum arangri
vida erlendis. | pessu sambandi verdi hort til hverfisins i heild par sem reynt
verdur ad ,tryggja fjolbreytt, sveiganlegt, 6ruggt og érvandi umhverfi sem hvetur
til skapandi athafna folks a 6llum aldri“ eins og segir i rammaskipulaginu.

Pa eru vistvaenar aherslur i rammaskipulaginu er tengjast samgongum i
hverfinu og mida paer ad pvi ad draga sem mest ur bilferdur i og ur hverfinu.
Ibdarnir staldri par frekar vidé og studli pannig ad pvi ad verslun og pjénust geti
stadid undir sér i hverfinu. Pa eru nefnt ad vinnustofur geti risid i hverfinu, sem
og hverfisverslun og kaffihus.

Anerslan skal vera & nytimalega pétta byggd med peim eiginleikum sem
manneskjuvaent og vistveent hverfi byr yfir og leita jafnframt eftir gédum
tengslum vid nattarufar svaedisins eins og sdl, vind, landslag.

RAMMASKIPULAG FYRIR REIT 3 A. HELSTU KENNITOLUR.

| rammaskipulaginu kemur fram ad I6darsteerd a reit 3.A (2.A og 3.A) er 7.256
m2 ad flatarmali og ad par séu yfirhugadar alls 145 ibudir i 3-5 haeda
fiolbylishusum. Hamarks byggingarmagn er adaetlad lidlega 12.300 ofanjardar og
nytingarhlutfall 1,7. Midad er vid 1 steedi & ibud sem eru minni en 80 m2 og 2
steedum a ibud sem eru steerri en 80 m2. Adkoma verdur um Asvallabraut og
Ashamar.

LYSING A DEILISKIPULAGI.

Eins og ad framan greinir naer pessi tillaga ad deiliskipulag til reitar 3 A sbr.
uppdratt rammaskipulags dags. 8. mars 2021. Er reiturinn vestan til &
Hamranessveedinu. AGkoma verdur fra Asvallabraut (tengibraut), um
Hnappatorg (hringtorg) og Ashamar (husagata). Gert er rad fyrir einni 166 alls
7.747 m2 ad flatarmali fyrir fimm fjolbylishus & 5 -7 haedum med samtals 145
ibud.

Fyrirhugud byggd a 166inni verdur tveer einingar sem mynda U-laga form sem
opnar sig moti sudri med inngard a palli en par undir er gert rad fyrir
bilasteedum. Midad er vid alls 151 bilastaedi, 136 a l68inni og 15 medfram gotu.
119 bilastzedi a 166 eru med yfirbyggdum bilasteedum og 17 a bilaplani.

Bilastzedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr.
112/2012. Yfirbyggd hjélageymsla skal vera innan I66ar eda i kjallara husanna
og skal hun stadsett i husunum med pad i huga ad adgengi barna verdi sem
best & kosi® me? tilliti til 6ryggi peirra gagnvart umferd.

Gera skal rad fyrir hledslumaoguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja i bilageymsiu
sem og a 160 fyrir a.m.k. 10% bila.

Heaed husa merkt A, B og D verdur 5 haedir og hus merkt C og E verda 5, 6 og 7
haedir. Til pess ad fordast einsleitni i byggdinni verda husin brotin upp i litum og
efnisvali. Undir husunum er kjallari fyrir taeknirymi, geymslur, hjol og vagna.
Lyftuhus meiga fara utyfir hamarkshaedir.

Gert er rad fyrir ibudum a 16dinni med moguleika & atvinnuhusnaedi i husum C
og E.

HONNUN HUSA OG LOPA.

Vid hénnun husa og I6da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi.
Adkomuhaed og hamarkshaed husa og bilasteeda koma fram &
deiliskipulagsuppdreetti og haedabladi. Leitast skal vid ad i 6llum ibudum
hussins komi dagsljés ur tveimur attum.

Leggja skal aherslu @ ad mynda skjolgéd dvalarsvaedi a 166 sem liggja vel til
sélar. Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad leiksvaedum og
Oryggi peirra gagnvart umferd og skal pvi gera grein fyrir gonguleidum innan
|66ar a l6darteikningu. Mikilvaegt er ad hdnnudir kynni sér hénnun husa a

BYGGINGARREITIR.

Stadsetning byggingarreita er synd & deilisskipulagsuppdreetti og a
maeliblodum. Byggingarreitir eru malsettir. Gefnir eru upp byggingareitir fyrir
ibudarhus, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og leidbeinandi
byggingarfleti. Leitast skal vid ad brjéta husin upp. Byggingarreitur, taknadur
med slitinni svartri linu. Husid og svalir skulu ad ollu leyti vera innan
byggingarreits. Byggingarreitur bilakjallara er leidbeinandi og tdknadur med Skyringar
blarri slitinni linu.
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Lédarsteerd 7.747 m? E_] Byggingareitur

Hamarks byggingamagn - A m? ofanjardar 12.700 m? e

Nytingarhlutfall -Am? ofanjaréar 1 ,65 | | Byggingareitur nedanjardar - bilageymslu
Haed bygginga 5h-7h food

[—lémarskhaeé 24.5m
Ibudafjoldi hamark 145

Bilastaedafjoldi hamark 150 - Gotur

Graen svaedi / gardar

1 . . . . . i Gongustigar / gangstétt
Aaetlad nytingarhlutfall I66arinnar er 1,65 midad vid byggingarmagn ofanjardar.

Heimilt er ad byggja hus sem eru minni ad grunnfleti og flatarmali. F: X XXX m* Flatarmal 165a
. 5h+kj Fjoldi haeda og kjallari
LODIR . . . ® o o o Kvid um génguleid
Vinna skal I6daruppdratt sem synir fragang I68arinnan i meginn drattum s.s. o
haedir, grodursvaedi, stéttar, bilastaedi, leiksvaedi, skjolveggi og lysingu. Syna [Ofe[O]  pitpgamar
skal tengingar I66arinnar vid stigakerfi bagjarins. Skal I6daruppdratturinn lagdur A Inngangar
inn til afgreidslu byggingarfulltria samhlida adalteikningum. Askilegt er ad [ Bilasteesi
stiga med almenna umferd séu med snjdbraedslu.

PAKFORM.
pakform er frjalst.

SORP.

Djupgamar eru syndir a deiliskipulagi. Eru paer merktar med hring og stéfunum
DG. Stadsetningin er leidbeinandi en naudsynlegt er ad adgengi ad peim sé
gott. Endanleg stadsetning og fyrirkomulag djupgamakerfisins skal unnin i nanu
samradi vid Hafnarfjardarbee.

VEITUR OG LAGNIR.
Kvadir um stofn- og dreifikerfi baejarins koma fram a meeli- og haedablédum.

BLAGRAENAR OFANVATNSLAUSNIR. ]
Gert er rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum a umraeddri 168. Utfeersla i
ofanvatnslausnum skal unnin i samradi vid Hafnarfjardarbee.

HLJODVIST.

A deiliskipulagssvaedinu eru tvo fjolbylishus sem snua langhlidum ad
Asvallabraut. Huga parf sérstaklega ad hljodvist i peim husum. Honnun
byggginga verdur i samraemi vid akvaedi byggingarreglugerdar hvad vardar
hljodvist. Jafnfram er visad til reglugerdar nr. 724/2008 um havada og leida til
ad draga ur og koma i veg fyrir havada.

UMHVEFFISAHRIF.

Med deiliskipulagi Hamranessvaedisins er verid ad auka vid byggd a svaedinu
og um leid stydja vid pa byggd i sudur hluta beejarins sem fyrir er (VAllunum).
Pannig er verid ad styrkja innvidi og grunnkerfi beejarhlutans og beeta
hverfisbrag hans. Osnortin nattura er i naesta nagrenni sem bydur upp a
fiolbreytta moguleika til utivistar a svaedinu. Sveedid er i utjadri bagjarins og pvi
mikils um vert ad almenningassamgongur sem og hjéla- og gonguleid verdi
godar. A petta sérstaklega vid um tengingar vid skéla svaedisins og alla
afpreyingu a svaedinu.

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur malsmedferd i
samraemi vid akveedi 1. mgr. 41. gr skipulagslaga 123/2010 var
sampykkt a afgreidslufundi skipulags- og byggingarfulltria
Hafnarfjardar pann

Skipulagsfulltrui

Tillagan var auglyst fra 20 med

athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjornartidinda pann 20

5 naestu reitum/l6dum (reit 1A, 2A, 4A, 6A og 7A) med pad i huga ad skapa gott
0 samspil milli husa hvad vardar utlit og fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd
f\r; og litaval a einstokum byggingarhlutum.
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ibudum & jardhaed skal fylgja sérafnotarsveedi af 168. Sérafnotafleti skal
afmarka med skjolveggjum og skulu peir vera i samraemi vid heildarutlit hussins
og koma fram a adaluppdrattum.
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