Strandgata 26

Minnisblad um moéguleikana til nytingar fyrir natima
bokasafn/menningarhus. Mat a olikum kostum.
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Beioni fra baejarstjora

« Oskad eftir ad unnid sé minnisblad um moguleikana til nytingar fyrir natima
bokasafn/menningarhds (innan hoflegra viomida ad sjalfsogou)

« Um ad reeda 1200-1500 fm til leigu i husinu.
« parf ad ,,taka ut® husnaedid sem safnid er i nuna, hvernig pad nytist i dag,

« Kanna hvert virdi pess veeri ef til s6lu keemi, samhangandi hdsnaedi vid Austurg6tu og
byggingarréttinn sem fyrir hendi er.

« Greina rekstrarkostnad, baedi i naverandi husnaedi sem og i nyju a einni haed.
* Og fleira sem vid purfum ad hafa fyrir framan okkur adur en malid er tekid lengra.

« Kaup eda leiga? Skoda olikar sviosmyndir a kostnadi og mdéguleikum eftir mogulegri
steerd nys husnaedis og lengd leigusamnings, hvernig pad keemi ut fyrir beeinn ad gera
10, 20 eda 30 ara samning. NU eda kaupa husnaedid
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Hvernig nytist husnaedid i dag?

« Er 1.500 fermetrar ad staerd sem er i sjalfu sér stort en nytist pé mjdg illa fyrir békasafn natimans.

» Husid er ekki skipulagt né hannad fyrir parfir bOkasafns. bad er a 4 haedum og 7 pdllum. bad er alltof
mikid af rymi sem nytist notendum safnsins takmarkad pvi stor hluti rymisins fer i stiga og palla &samt pvi
ao t.d. 3ja haedin er of mikid holfud nidur i herbergi sem nytast illa. Barnadeildin er a palli par sem adgengid
er annars vegar med lyftu og hins vegar upp troppur sem henta yngsta aldurshopnum mjdg illa. Litid sem
ekkert plass er fyrir barnavagna og kerrur a barnadeildinni. Vegna pessa 6hentuga skipulags parf fleira
folk til ad manna vaktir & opnunartima békasafnsins.

 Husneaediod er vidhaldsfrekt. Margt komid ad endurnyjun og vidhaldi (su vegferd er hafin er mjog margt
bidur vidgerda / vidhalds). Lekavandamal eru buin ad hrja hasid i yfir 10 ar med tilheyrandi afleidingum.
Sum loftljés er heett ad framleida. Innvidir eru farnir ad lata & sja.

« Fjolnotasalurinn er of litill fyrir starfsemina sem geeti farid fram, sérstaklega med 1-2 metra reglu i huga.
Auk pess er salurinn falinn & palli halfa leid nidur i kjallara. Erfitt ad hafa opna vidburdi i fjdolnotasalnum par
sem folk finnur salinn ekki.



Hvernig nytist husnaedid i dag?

« Slaam adstada til ad sinna ,,Hafnarfjaréardeildinni sem er safn boka, timarita, dagblada o.fl. sem gefid
hefur verid Ut i Hafnarfirdi og/eda af Hafnfirdingum. Deildin er mestmegnis i flettiskapum i kjallara,
O0adgengileg notendum.

« | sumar var gerd kdnnun & vidhorfi Hafnfirdinga til bokasafnsins og pad sem kom m.a. fram ad:

* hasnaedid veeri litid og ad vidskiptavinum finnst pad ekki henta sem bokasafn

» margir foreldrar eru uggandi um litil b6érn a barnadeildinni par sem par eru nokkrar tréppur upp a
deildina

» pad vantadi kaffihus/adstoou a bokasafnio og meira af s6fum og paegilegum stélum.
» porf veeri a lengdum afgreidslutima

Pessa peaetti sem bent er a i kbnnuninni meetti baeta Ur med pvi ad vera med bokasafn & 1 haed,
sérstaklega hvad vardar barnadeildina. Pad veeri ad vera med feerri & vakt i einu vaeri meiri moguleiki &
bvi ad lengja afgreidslutima bokasafnsins og koma pannig til mots vid pa sem pess 6ska an pess ad
burfa ad rad fleira starfsfolk.
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Moguleikar til nytingar fyrir ndtima
bdkasafn/menningarhus

« Nytt menningarhus a einni haed myndi henta mjdg vel sem natima bokasafn /
menningarhus.

« Nytt hds bydi upp a ad vid hefoum eitthvad um pad ad segja hvernig husnaediod yroi
hannad ad innan, sérstaklega ef vid fengjum ad vera med i radum fra upphafi.

 par veeri haegt ad vera med fjélnotasal sem mundi nytast vel fyrir baedi vidskiptavini
bokasafnsins sem og starfsmenn bagjarins.

« pad ad bokasafnid yrdi allt a einni haed mundi audvelda ménnun a bokasafninu og pa
veeri haegt ad nota starfsmenn, sérstaklega serfreedinga, meira i innra starf, vidburai,
smidjur og fleira sem haegt veeri ad bjdda vidskiptavinum upp a.

 Bilastaedi pyrftu ad vera naeg, sérstaklega fyrir hreyfihamlada og fjdlskyldur. Adgengi
fyrir hreyfihamlada og sjonskerta pyrfti ad hafa i huga.



Breytt hlutverk bdkasafna

Nyju bokasofnin sem byggo hafa verid a Norourlondum (Helsinki,
Arosum, Osl0) eiga pad oll sameiginlegt ad vera honnud meo parfir

notenda i huga.




Breytt hlutverk bdkasafna

Nyju bokasofnin sem byggo hafa verid a Norourlondum (Helsinki,
Arosum, Osl0) eiga pad oll sameiginlegt ad vera honnud meo parfir

notenda i huga.




Moguleikar til nytingar fyrir ndtima
bdkasafn/menningarhus

« A nyju békasofnunum sem byggd hafa verid & Nordurlondum (Helsinki,
Arosum, Osl0) er 16gd mikil &hersla & ad auk g6ds arvals af lestrar- og
afpreyingarefni fyrir vidskiptavini sé haegt ad nota teeki, tol og adstéou
sem eru dyr i innkaupum eins og prividdarprentara og vinylskera,
upptdkuadstdou, studio, saumavélar og upplifunarrymi eins og er fyrir
ungmenni i Menningarhusinu i Gerdubergi (Okio).

« Nytt hisnaedi a einni haed bydi upp a betri moguleika til ad pjona
barnafdlki, setja upp kaffinus/-adstodu, fjdlga sofum og paegilegum
stolum, auka afgreidslutima og almennt baeta pjonustu til gesta.



Steerd bokasafns og gestafjoldi

« AO0 mati forstddumanns bokasafns veeri seskilegt ad hafa
safnid 1500 fermetra en pad ma komast af med 1200. bad
veltur po a hvort eigi ad koma inn med starf eldri borgara

« Eftil stadar er gédur fjdlnotasalur er pvi ekki neitt til fyrirstoou
ao starf eldri borgara geeti verid par a t.d. morgnana og meetti
auka samstarf milli félags eldri borgara og bdkasafnsins en til
bess ad pad veeri godur kostur pyrfti rymid ad vera 1500
fermetrar ad steerd (sja mynd af fjéInotasal fr& Gerdubergi)

» Ppad eetti ad geta nast fram sparnadur i mannahaldi pegar
rymid er & einni haed en a moti meetti lengja opnunartima i
bbokasafnsins til ad koma til moéts vid oskir baejarbda sem FidInotasalur i Gergubergi, RVK
minnast alltaf & hann i 6llum kdbnnunum par sem pa parf feerri
a vakt i einu

« Fjoldi gesta: Arlega koma & bokasafnid & milli
115.000 - 125.000 manns






Nytt bokasafn - adstaoa’,.

* RUmgodur og vel teekjum buinn fjdlnotasalur

« Fundarherbergi

* Lesrymi

* RUmgoo kaffiadstada fyrir gesti med s6fum, stélum og litlum bordum.

» Hladvarp og upptokuver

« Bokasafn hluta (Library of things) - utlan a t.d. spilum, pusluspilum,
bdkunarformum og afnot af saumavél

* Opid rymi fyrir vidburdi en pad ma leysa med pvi ad hillur séu allar &
hjolum og pa er haegt ad yta peim til.

» Hillur sem eru & safninu eru finar en pad meetti hafa paer laegri ég veit ad
bad hefur verid sagad ofan af peim & t.d. Bokasafni Gardabeejar og pa er
haegt ad nyta peer afram og setja hjol undir sem audveldar betri nytingu &
ryminu pegar vidburdir eru.

« Stor og flott barnadeild og sér deild fyrir ungmenni (Gerduberg er mjog vel
heppnad menningarhus par er békasafn, starf eldri borgara og
ungmennahus og fjélnotasalir, eins er bokasafnid i Spénginni vel heppnad
rymislega séd)

~

Bdkasafnid Oodi i Helsinki

» /Eskilegt veeri ad haegt sé ad vera med sofa og stéla a vid og dreif um
bokasafniod fyrir gesti.
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Bio salur
Leiksveedi
Lounges
Veitingastadir
Vidburdir
Vinnusveedi

(160.000 heimsoknir a
fyrsta manudi)




Nytt bokasafn
| Media center
Hafnarfjaroar

« pekkingarsetur
« Fundaradstada

« Samkomur

« Afpreying

* Lestur

 Menntun
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o LU Kennileiti



pad er verio ad skoda mismunandi
utfeerslur ad viobyggingu




Framtidar kjarni
midbaejarins

1 Heed / jardheed
 Verslunarkjarni
« Matvoruverslun
» 30-40 verslanir

2. Heed
» Heilsugeesla 2 haed.

» Nutimalegt békasafn,media
center”. 2 haed.

« Atvinnuskapandi starfsemi vid
Strandgdtu i smahysum 2-3
haed.

» Airbnb eda hotel herbergi?
« Litlar vinnueiningar

 Adrar haedir.
» skrifstofur/ibudir/hétel



Mat og

bygginga-
rettur




Fasteignamat husa og |60a

Stadur fermetrar fasteignamat steerd |6dar Lédarmat
Strandgata 1 1.474,6 302.000.000 457,0 48.300.000
Austurgata 4A-jar6haed (Bdkasafn) 65,0 14.400.000 105,0 2.320.000
Austurgata 4A - ibud 1 65,0 29.500.000 0,0 3.330.000
Austurgata 4A - ibud 2 113,0 44.600.000 0,0 4.840.000
Austurgata 6 160 0,0 0 200,0 1.745.000
Austurgata 8 98,0 40.700.000 134,0 3.790.000
Samtals 1.791,6 431.200.000 896,0 64.325.000
Skipulag
Strandgata 1 1.474,6 302.000.000 457,0 48.300.000
Austurgata 4-8-nybygging 1.178,0 454,4
Samtals 2.652,6 911,4




Byggingaréttur — Austurgata 4a-8

« Samkvaemt deiliskipulagi midobaegjar 2000, sampykkt 14. juni
2001, er eftirfarandi uppbygging fyrirhugua:

* Nybyggingar 1.176 m2 atvinnuhusnaedi og ibudir.
« Gert rad fyrir ad naverandi hus a I16dunum viki.



Veromeeti Strandgotu 1 asamt
byggingarrétti a Austurgotu 4a-8

« Strandgata 1, 3ja haed hus asamt kjallara 1.474,6 m?2
* Byggingarréttur Austurgata 4a til 8, 1.176 m?2

« Veromeeti nuverandi huss asamt byggingarreétti er aaetlad um 480 til
560 millj. kr.



Rekstrar-
kostnaour i



Rekstrarkostnaour

» Kostnadur vegna rafmagns, hita, lyftu, reestingu og
Oryggiskerfis er laegri i nyju hGsnaedi par sem haedirnar eru

feerri

» Adalrekstrarkostnaourinn sem skiptir mali er
starfsmannahaldio

« Laun og launatengd gjold fyrir 2021 er i dag asetladur 138 m.kr.

« Nuverandi husnaedi gerir kr6fu um aukamoénnun par sem husnaedid
er a nokkrum haedum

« Nytt bokasafn mun hins vegar lengja afgreidslutima sem er liklegt til
a0 vega a moti hagreedingu i feerri haedum

« Ef afgreidslutimi helst obreyttur er liklegt ad megi spara 10-15% i
launakostnadi eda 14-20 m.kr.



Rekstrarlioir — samanburour

1500 fm 1200 fm

Rekstrarlidir Nytt husnaedi Nuaverandi Rekstrarlidir Nytt husnaedi | Nuverandi
Raesting 2.800.000 3.300.000 Raesting 2.240.000 | 3.300.000
Rafmagn 1.600.000 2.400.000 Rafmagn 1.280.000 | 2.400.000
Hiti 1.100.000 1.300.000 Hiti 880.000 1.300.000
Oryggiskerfi 400.000 500.000 Oryggiskerfi 320.000 500.000
Lyftur 380.000 Lyftur 0 380.000
Loftreesting 250.000 350.000 Loftraesting 200.000 350.000
Hussjodur, azetlun 600.000 0 Hussjodur, azetlun 480.000 0
Samtals 6.750.000 8.230.000 Samtals 5.400.000 | 8.230.000




Kaup eoda
lelga




Leiga vs kaup — m.v. 1.500 fermetra

Byggingarkostnadur 500.000 pr fermetra eda 750 milljonir kréna

Kostnadarlidir - kaup

Vaxtakostnadur 2% 15.000.000
Vidhald 1,5% 11.250.000
Rekstrarlidir (sja lista a fyrri gleeru) 6.150.000
Hussjédur 600.000
Afskrift husnaedis - fjarfestingar - 50 ar 15.000.000
Samtals kostnadur 3 ari 48.000.000

Kostnadarlidir - leiga

Husaleiga an VSK* 46.800.000

Rekstrarlidir (sja lista & fyrri glaeru) 6.150.000

Hussjédur 0
Samtals kostnadur 3 dri 52.950.000

Mismunur & ari um 5 m.kr. hagstaedara ad kaupa

*Ef greida parf VSK beetast vid rimlega 11 m.kr. @ dri



Leiga vs kaup — m.v.

Byggingarkostnadur 500.000 pr fermetra eda 600 milljonir kréna

Kostnadarlidir - kaup

1.200 fermetra

Vaxtakostnadur 2% 12.000.000
Viohald 1,5% 9.000.000
Rekstrarlidir (sja lista & fyrri glaeru - laekkar v.f.fm) 4.920.000
Hussjédur 480.000
Afskrift husnaedis - fjarfestingar - 50 ar 12.000.000
Samtals kostnadur a dri 38.400.000
Kostnadarlidir - leiga
Husaleiga an VSK* 37.440.000
Rekstrarlidir (sja lista a fyrri glaeru - laekkar v.f.fm) 4.920.000
Hussjédur 0
Samtals kostnadur 3 dri 42.360.000

Mismunur & ari um 4 m.kr. hagstaedara ad kaupa

*Ef greida parf VSK baetast vid rimlega 9 m.kr. d dri
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Skipulag Strandgata 1 og Austurgata 4-8
Hafnarfjt')r Our midbaer oeiiskipuiag
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Sampykkt skipulag Strandgata 26-30
Deiliskipulagsuppdrattur




Sampykkt skipulag fyrir Strandgotu 26-30
Greinargerod

Greinargerd:

Heimilt er ad byggja 5 haedir og kjallara asamt tveggja haeda tengibyggingu. Efsta haed huss er
inndregin a langhlidum um 1m. Gera skal rad fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi a 1. had
hussins og tengibyggingu, en hoteli eda ibudarhisnadi a 2.- 5. haed.

Bilakjallari, geymslur og sorpgeymslur eru heimilar undir hisinu og gegnumakstur ad honum
um kjallara a Fjardargotu 13-15.

Heimilt er ad draga inn hluta 1. haedar ad Strandgétu 26-30 og allt ad 30% af langhlidum Gt og
inn fyrir svalir og ttskot. Heimilt er ad allt ad 40% langhlida nai hamarkshad.

Vid honnun a byggingarhlutum sem na ut fyrir byggingarreit, skal taka mid af
reglugerdarakvaedum sem varda eldvarnir.

Heimilt er ad lata stigahus ganga upp fyrir haedarmork 5. hadar sem nemur krofum um
oryggisrymi i lyftum, loftraesingu, o.p.h. p6 aldrei meira en 2m.

Gonguleid | gegnum tengibyggingu skal ad jafnadi vera opin og greid i samrami vid
opnunartima rekstraradila i pjonusturymi 1. haedar.

Heimilt er ad samtengja atvinnuhidsnaedi hisanna Strandgotu 26-30 og Fjardargotu 13-15.

Vid honnun nybyggingar a 16dinni skal haft ad leidarljosi ad brjota upp mannvirkid i hlutfollum
og formi.

AdJ 68ru leyti gilda dfram somu skilmalar.



Sampykkt skipulag Strandgata 26-30
Asynd fra Strandgotu
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Byggingarreitur - breytt deiliskipulag



