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i  Leigusamningur um byggingarlod i Hafnarfirdi

Hafnarfjardarbaer, kt. 590169-7579,
leigir hér med XP3 ehf kt. 5205200-0310
160 til byggingar fjolbylishisa i Hamranesi 1. 4fanga med eftirgreindum skilmalum:

1. Stadsetning I60ar og staerd.
Lé8in er: Ashamar 13
Landeignanr.: L231976 F

Flatarmal I68arinnar er 13522,3 fermetrar og er I6gun hennar eins og synt er a hjalogdu maelibladi
stadfestu af umhverfis- og skipulagssvidi xxx, med sidari breytingum sem er hluti bessa samnings.

2. Leigutimi.
L&Gin er leigd til 75 ara fra 1. degi febrdar manadar, arid 2022.

3. Sérstakir skilmalar

e  Bilasteedi skulu vera i samraemi vid akvaedi deiliskipulags. Fjoldi bilastzeda og stadarval skal
vera i samraemi vio skipulagslog, skilmala deiliskipulags og sampykkta adaluppdreetti.

e  Veitustofnunum er askilinn graftrarréttur a 16dinni vegna t.d. jardstrengja og tengikassa og er
askilinn réttur til ad leggja vatns-, fraveitu- og hitaveitulagnir um 163 hussins eftir pvi sem
naudsyn krefur. Heimilt er ad leggja slikar lagnir an pess ad greida baetur fyrir jardrask eda
annad, enda sé6 um ad koma 16dinni i samt lag aftur. Allt eftirlit og vidhald med l6gnum
innan |6dar er heimilt an sérstaks sampykkis |68arhafa.

o Hafnarfjardarbaer leggur fraveitulagnir ad I6darmorkum og er heimaedin eign baejarins.
Heimad fra [66armdérkum ad mannvirki er eign I6darhafa.

e Lddarhafar bera dbyrgd @ og kostar daelingu fraveituvatns, ef fraveitulagnir hans standa
laegra en tenging vid fraveitukerfi Hafnarfjardar.

e Med 6llu er Gheimilt ad stadsetja gdma/skira d 168inni, nema med sampykki
byggingarfulltraa, sbr. kafla 2.6, gr. 2.6.1 i byggingarreglugerd nr. 112/2012. Um gdma gilda
reglur um stéduleyfi i Hafnarfirdi, sampykktar i baejarstjorn Hafnarfjardar pann 12. desember
2018, med sidari breytingum.

e Oheimilt er ad nota annad svaedi en hina Gthlutudu 168 undir uppgréft Gr hasgrunni,
byggingarefni og annad, sem ad byggingarstarfsemi lytur. pa er 6heimilt ad gera jardrask
utan eigin l60armarka an skriflegs leyfis umhverfis- og skipulagssvids.

e Stadsetning, fjoldi og gerd Utvarps- og sjdnvarpsstanga og annars pess er til lyta kann ad
verda utanhuss er had sampykkt byggingarfulltria. Getur hann sett nanari fyrirmaeli par um.

e  Oheimilt er ad nota 16dina til annars en deiliskipulag gerir rad fyrir.

e  Ef fornleifar finnast vid framkvaemdir skal fylgja fyrirmaelum 2. mgr. 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012.

Lédarhofum er ad 6dru leyti skylt ad hlita akveedum deiliskipulags Hamranes préunarreits 7A, er
6dladist gildi pann 25. ndvember 2021, nr. 1323/2021, med sidari breytingum, um mannvirki a |6dinni
og um fragang l6dar.

4. Timamork byggingar og fragangs l6dar
Heimilt er ad afangaskipta byggingarframkveemdum a [63inni, ad fengnu leyfi fra sveitarfélaginu.
1. dfangi: Lodarhéfum er skylt:

a) byggingarstig 1: ad leggja inn fullunna adaluppdreetti, eigi sidar en 3. mai 2022
b6 skulu framkveemdir vera hafnar innan 25. névember 2022
b) byggingarstig 2: fokheldisuttekt eigi sidar en 3. januar 2024

c) byggingarstig 3: ad fullgera mannvirkid ad utan og tilbuin til innréttingar eigi sidar en
2. januar 2025
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d) byggingarstig 4: Lokauttekt eigi sidar en 3. januar 2025
Fokheldis- eda lokauttektarvottord verdur ekki gefid ut fyrr en gengid hefur verid fra hdsi og 160 i
samraemi vid skilmala IST 51:2021, sampykkta adaluppdraetti og |6daruppdraetti skv. skilmalum
deiliskipulags.
Verdi ofangreind timamérk ekki virt getur byggingarfulltrdi og mannvirkjastofnun beitt dkveedum 56.
gr. laga um mannvirki nr. 160/2010, um dagsektir og framkvaemdir & kostnad l68arhafa. Dagsektir ma
innheimta med fjarnami og hefur sveitarfélagid 16gved fyrir kréfu sinni i hinu 6fullgerda mannvirki,
byggingarefni og 168 sem um raedir. Byggingarfulltrii skal tilkynna byggingaradila og byggingarstjora
skriflega um akvordun pess efnis og veita andmeelarétt adur en dagsektarakvaedi er beitt.

5. Lod og lodarfragangur

Lédarhofum er skylt ad fara eftir haedar- og maeliblédum um haed |68ar vid gotu eda stig og akveedum
deiliskipulags um girdingar. Ef haedarmunur er milli gétu/stigs skal I60arhafi gera stodmur eda flaa ad
I6armorkum adur en endanlega er gengid fra gétunni og gangstignum. Samrad skal hafa vid
nagranna um fragang a sameiginlegum lé6darmérkum.

Lédarhafar skulu ganga fra 168 sinni medfram baejarlandi og sja sjalfir um framkvaemdir p.m.t. jardflaa,
stodveggi og girdingar. Oheimilt er ad reisa girdingar 4 I68amdrkum sem snuia ad 6hreyfdu landi an
sampykkis byggingarfulltrda. Um girdingar gilda ad 6dru leyti fyrirmaeli byggingarreglugerdar greinar
2.3.5 f lidur 0og 7.2.3.

Um medhondlun byggingarurgangs 4 framkvaeemdartima, skal byggingaradili fara eftir gr. 15.2.4 i
byggingarreglugerd nr. 112/2010, med sidari breytingum. Byggingarfulltrdi hefur heimild skv. gr. 2.9.2
i byggingarreglugerd, til ad beita dagsektum ef ekki verdur farid eftir tilmaelum greinarinnar um
medferd Urgangs.

Vid fragang a |60um skal taka tillit til neerliggjandi 16da. L6darhofum er skylt ad ganga ad fullu fra 166
samkvaemt sampykktum adaluppdreetti.

6. Leigugjald, skattar og 6nnur opinber gjold

Arsleiga |68ar er samkvaemt akvordun baejarstjérnar Hafnarfjardar & hverjum tima.

Arsleiga er vid undirritun samnings 0,33% af fasteignamati |68ar. Leiguna skal greida med
fasteignagjoldum ar hvert. Um innheimtu og gjalddaga leigunnar fer eftir peim reglum sem gilda um
innheimtu fasteignagjalda i Hafnarfjar8arbae, sbr. 2. mgr. 2. gr. laga um tekjustofna sveitarfélaga, nr.
4/1995, med sidari breytingum.

Lédarhafar greida alla skatta og gjold til hins opinbera, sem 16g6 eru a hina leigdu 160 eda verda 16gd a
hana.

Adfér ma gera i mannvirkjum a [68inni til fullnustu fasteignagjoldum, I6darleigu, opinberum gjéldum,
skottum, voxtum og drattarvoxtum samkvaemt [6gum nr. 90/1989 um adfor med sidari breytingum.

7. Breyting a l6daruppdraetti

NU reynast |16darmork i raun ekki i fullu samraemi vid gildandi I68arleigusamning pannig ad gera purfi
breytingar 4 moérkum og I6darstaerd allt ad 10% fra pvi sem i samningi stendur. Skal pa veita
I68arh6fum athugasemdafrest 4dur en Hafnarfjardarbaer pinglysir einhlida nyjum l6daruppdrzaetti med
breyttri |68arstaerd.

8. Framsal I6darréttinda og réttur vedhafa, kvadir

Lédarhafi hefur vid undirritun I6darleigusamnings vedheimild til ad fjarmagna préun verkefnisins og
framkvaemd fyrir allt ad kr. 167.412.608. Vid fullnadargreidslu a lI6darverdi mun Hafnarfjardar-
kaupstadur pinglysa yfirlysingu par um.

Einnig er kv6d um ad I68arh6fum er dheimilt ad pinglysa adilaskiptum 4 160 eda ibudareiningum
fram ad pvi timamarki pegar greidsla I60arverds hefur borist Hafnarfjardarkaupstad, nema ad
fengnu leyfi sveitarfélagsins eda pinglysingu a yfirlysingu baejarins par um.

Hafi I6darhafi ekki hafid framkvamdir einu ari eftir ad deiliskipulag hefur tekid gildi eda pann 25.
névember 2022, askilur Hafnarfjardarkaupstadur sér rétt til ad afturkalla athlutunina nema
I6darhafi geti synt fram a malefnalegar astadur fyrir t6fum. Kvadir sem eru pinglystar i
I68arleigusamningi, kaupsamningi eda afsélum um einstaka eignarhluta halda gildi sinu pé ad til komi
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naudungarsala 4 vedandlaginu ad hluta eda 6llu leyti. Eftir pinglysingu a yfirlysingu par um setur
baerinn hvorki skilyrdi um vedsetningu eda so6lu. Ef I6darhafar hyggjast selja byggingarrétt sinn, skal
gerdur kaupsamningur milli hans og kaupanda og honum pinglyst. Gilda pa sému skilmalar gagnvart
nyjum lédarhafa og giltu gagnvart hinum fyrri.

9. Afsal I68arhafa til Hafnarfjardarbaejar

Lédarhafar geta einungis afsalad sér 16dinni svo lengi sem framkvaemdir eru ekki hafnar. Komi til pess
ad lédarhafi skili 16dinni eru kr. xx m.v. byggingarvisitdlu xx , dendurkraefar vid endurgreidslu af
I68arverdi. Framkveemdir teljast hafnar, pegar adaluppdreettir hafa verid gerdir fyrir tiltekid mannvirki
og sampykki Hafnarfjar8arbaejar liggur fyrir og adaluppdraettir hafa verid stimpladir og aritadir pvi til
stadfestingar og sampykktin skrad i Fasteignaskra og einnig ef |60arhafar hafa fengid sampykkt
graftrarleyfi og uttekt 4 grof dtsetningu, botni og fin Utsetning hefur farid fram.

10. Lok leigusamnings

Vilji Hafnarfjardarbaer ekki, ad loknum leigutimanum, endurnyja l6darleigusamning med tilheyrandi
mannvirkjum skal Hafnarfjardarbaer greida leigutaka sannvirdi mannvirkis eda mannvirkja eftir
samkomulagi eda mati domkvaddra manna, enda sé vid matid tekid fullt tillit til raunverulegs astands
mannvirkjanna.

Brjoti leigutaki i einhverju dkvaedi pessa samnings, er Hafnarfjardarbae heimilt ad segja upp
I68arleigusamningi. Skal Hafnarfjardarbaer pa greida leigutaka sannvirdi mannvirkis eftir samkomulagi
eda mati ddmkvaddra manna, enda sé vid matid tekid fullt tillit til raunverulegs astands
mannvirkjanna. Hafnarfjardarbaer beidist démkvadningar en leigutaki greidir matskostnad.

11. Annad

AOQ 60ru leyti er visad til deiliskipulags préunarreits 7A i Hamranesi 1. 4fanga sem 6dladist gildi pann
25. névember 2021 nr. 1323/0221 og hadar- og maliblads.

Lédarleigusamningur pessi er stadfestur a fundi baejarads pann xxx 2022.

12. Agreiningur
Ef agreiningur ris vegna samnings pessa skal malid rekid fyrir Héradsddmi Reykjaness.

13. binglestur
Lédarhafar greida kostnad vid pinglestur @ samningi pessum og stimpilgjald.

Af |6darleigusamningi pessum eru gerd prju samhljéda frumrit, eitt handa hvorum adila og eitt til
pinglesturs.

Hafnarfjordur, xx 2022
f.h. Hafnarfjardarbaejar

Vid undirritadir |60arhafar héfum kynnt okkur og sampykkjum framanskrada leiguskilmala,
skipulagsskilmala og skuldbindum okkur til ad halda pa i 6llum atridum.

f.h. XP3 ehf

Vitundarvottar ad réttri dags., undirskrift og fjarraedi adila:

kt.

kt.
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