Héradsdomur Reykjaness

Démur 19. juni 2020.

Mal nr. E-2398/2019:

Hafnarfjardarkaupstadur
(Andri Andrason légmadur)

gegn
Syora Langholti ehf.

(Helgi borsteinsson logmadur)
Garoyrkju ehf.

(Guomundur Narfi Magniisson l6gmadur)
og Brandon Charles Rose

(Eirikur Guolaugsson l6gmadur)

Démur:

Mal petta var h6fdad 22. névember 2019 og 24. mars 2020 og domtekid 12. juni
ad loknum munnlegum malflutningi. Stefnandi er Hafnarfjardarkaupstadur, kt. 590169-
7579, Strandgétu 6, Hafnarfirdi. Stefndu eru Sydra Langholt ehf., kt. 690805-0730.
Kringlunni 4-6, Reykjavik og Brandon Charles Rose, kt. 031070-4149, 544 Mount Hope
Road, Wharton, New Jersey 07885-2816, Bandarikjunum. Sakaukastefnda er Gardyrkja
ehf., kt. 550399-2969, Lyngbardi 2, Hafnarfirdi

Endanlegar démkréfur stefnanda eru pessar:

A.

1. AQ vidurkennt verdi ad fallin séu nidur leiguréttindi stefnda Sydra Langholts
vegna l6darinnar Lyngbard 2, Porlakstin, Hafnarfirdi, landnimer 202-226, samkvaemt
160arleigusamningi dagsettum 4. april 2006 og binglystum 22. mai sama ar.

2. A8 stefnda Sydra Langholti verdi gert ad vikja af somu 168 og pola ad
ofangreindum l6darleigusamningi verdi aflyst ur fasteignabok Syslumannsins 4
hofudborgarsvadinu.

B.

1. AQ stefnda Sydra Langholti verdi gert ad afsala til stefnanda veObandalausu
bvi hisi, fastanimer 232-4659, sem stendur 4 163innj Lyngbard 2, Porlakstin, landntimer
202-226;



2. A9 stefndu Brandon Charles Rose og Sydra Langholti verdi gert ad pola ad
skuldabréfum 4 1. og 2. vedrétti fasteignarinnar Lyngbard 2, Porlakstuni, landntmer 202-
226, fastanumer 232-4659, ad fjarhad 1.200.000.000 kronur og 600.000.000 krénur,
tgefnum af stefnda Sydra Langholti til handhafa 1. juni 2016 og 15. juni 2016, verdi
aflyst ur fasteignabok Syslumannsins 4 hofudborgarsvaedinu;

allt gegn greidslu stefnanda 4 20.616.000 krénum til stefnda Brandon Charles
Rose, sem handhafa nefndra skuldabréfa 4 1. og 2. vedrétti fasteignarinnar Lyngbard 2.
Porlékstuni, landntimer 202-226, fastanimer 232-4659.

Til vara undir B-1id krofugerdar gerir stefnandi somu domkrstur 4 hendur stefndu
Sydra Langholti og Brandon Charles Rose og 1 1. og 2. t6lulid adalkrdfu B-lidar, en allt
gegn greidslu stefnanda til stefnda Sydra Langholts 4 20.616.000 kronum.

C.

A9 sakaukastefndu Gardyrkju ehf. verdi gert ad vikja af 168inni Lyngbard 2.

borlakstuni, Hafnarfirdi, landnumer 202-226.
D.

AJ stefndu og sakaukastefnda verdi deemd 6skipt til greidslu malskostnadar.

Stefndu og sakaukastefnda krefjast syknu af kréfum stefnanda og malskostnadar
ur hans hendi.

L.

Med leigusamningi undirritudum af stefnanda 28. mars 2006 leigdi hann stefnda
Sydra Langholti teplega 37.500 fermetra 168 vid Lyngbard 2, Porlakstin, Hafnarfirdi,
landntimer 202226, fyrir reektun og grédurhis (garOyrkjustod). Samkvaemt 2. gr. skyldi
samningurinn gilda i 25 ar fra 1. oktéber 2005 ad telja. [ 5. gr. samningsins segir:
wLodarhafi hefur rétt til ad vedsetja l6darréttindi dsamt veentanlegum framkvemdum.
Réttur vedhafa til vedsins skal haldast ad 6llu leyti éskertur, pott l6oarhafi brjoti
skuldbindingar pcer, sem hann hefur undirgengist gagnvart l60areiganda med pessum
leigusamningi.” P4 segir { 6. gr. ad vilji stefnandi ekki framlengja samninginn i lok
leigutimabils skuli stefnandi greida stefnda Sydra Langholti sannvirdi huss eda husa 4
160inni 4samt grodri eftir mati domkvaddra manna og verdi par tekid fullt tillit til
raunverulegs astands bygginga og grodurs. [ 7. gr. segir ad 100in sé 4 svedi sem &tlad er
fyrir grodurhus med sélustarfsemi og til rektunar dsamt Gtivistarsvaedi. Samkvemt 9. gr.
eru pzer skyldur lagdar 4 stefnda Sydra Langholt, (a) ad leggja inn framkvaemdaiatlun

fyrir 1. september 2006 bar sem svaedinu er skipt upp 1 4fanga og (b) ad fullgera 16dina



dsamt framkveemdum fyrir 1. maf 2010. 1 17. gr. er visad til sampykkts deiliskipulags af
svaedinu. [ 18. gr. segir ad vanreki hid stefnda félag samninginn falli 16daruthlutun nidur
an frekari fyrirvara. Megi stefnandi pa afturkalla l6darveitingu med einhlida yfirlysingu
og lata afma samninginn Ur afsals- og vedmalabokum. Steinp6r Einarsson undirritadi
16darleigusamninginn 4. april 2006 fyrir hond hins stefnda félags, gekkst par med vid
framangreindum leiguskilmalum og 63rum og skuldbatt félagid til ad standa vid allar
greinar samningsins. Honum var pinglyst 22. mai 2006.
II.

bann 29. april 2011 afsaladi stefnandi til stefnda Sydra Langholts 87.4 fermetra
huseign, Marteinshusi, sem stefnandi tok ad sér ad fera af steyptum kjallara 0g grunni
a0 Sudurgdtu 40 og flytja ad Lyngbardi 2. Marteinshts, pannig flutt, var Iyst eign stefnda
fra og med athendingu 1. mai 2011. Husid stendur enn 4 163inni og er eina varanlega
mannvirkid sem bar er. Samkvamt fasteignamati er skrad sterd hussins 89,2 fermetrar.

MI.

[ malinu liggur fyrir husleigusamningur milli stefnda Sydra Langholts ehf. og
sakaukastefndu Gardyrkju ehf., dagsettur 1. jini 2015 og undirritadur af Steinpori
Einarssyni fyrir hond beggja félaga, en samkvamt peim samningi er 89,2 fermetra
skrifstofuhtisnadi og 160 ad Lyngbardi 2, Porlakstuni leigt sakaukastefndu til 31. mai
2030. Leigufjarhed er s6g0 100.000 kronur 4 ménudi, 6breytt ut leigutimann. | 13. kafla
samningsins eru sérakvadi um ad sakaukastefnda beri allan kostnad af rekstri htssins.
pbar med talin fasteignagjsld, afborganir af 14ni leigusala hj4 {slandsbanka og allt vidhald
4 hasinu.

IV.

Pann 16. mars 2016 sendi Steinpér Einarsson, fyrir hond sakaukastefndu,
fyrirspurn til stefnanda vardandi uppbyggingu 4 16dinni og aframhaldandi st6duleyfi fyrir
gam til 1. juni 2017. A fundi skipulags- og byggingarrads stefnanda 5. april 2016 var
aréttud fyrri afstada stefnanda um ad gamurinn skyldi fjarlegdur af 163inni eigi sidar en
31. desember 2015. Var Steinpori petta kynnt med bréfi 5. april og honum bent 4 ad
umhirdu l6darinnar veeri verulega dbétavant. Steinpér svaradi bessu erindi med bréfi 25.
sama manadar.

V.

bann 29. april 2016 gaf sakaukastefnda ut 17.000.000 kréna tryggingarbréf til

islandsbanka og setti ad vedi & 1. vedrétti fasteignina »Lyngbard Porlakst 2,



Hafnarfjordur, fastanimer 232-4659* med 6llu sem eigninni fylgir og fylgja ber. Stefndi
Sydra Langholt sampykkti vedsetninguna sem pinglystur eigandi og er bréfid undirritad
af Steinpori Einarssyni fyrir hond stefndu beggja. Skjalid var pinglyst 6. mai.

VL

Med bréfi stefnanda 14. juni 2016, sem birt var Steinpéri Einarssyni fyrir hond
stefnda Sydra Langholts, var hinu stefnda félagi tilkynnt ad stefnandi veeri ad skoda hvort
fella beeri l6daruthlutun nidur vegna vanefnda stefnda og visadi i pvi sambandi til 18. gr.
160arleigusamnings, en ad aliti stefnanda hefdi stefndi, sem 16darleiguhafi, brotid gegn
7. 0g 9. gr. samningsins med pvi ad framkveema ekkert annad 4 16dinni, 4 11 arum fra
uthlutun, en ad reisa pa huseign sem stefnandi afsaladi til félagsins vorid 2011. Var
skorad 4 stefnda ad skila til stefnanda, innan 30 daga fra méttsku bréfsins, nakvaemri og
timasettri framkveemdadaetlun i samreemi vid a. 1id 9. gr. 16darleigusamningsins. Stadi
stefndi ekki vid petta yroi malid tekid fyrir, an frekari fyrirvara eda vidvérunar og gerd
tillaga til sveitarstjornar stefnanda um afturkdllun 16dartthlutunar. Kaemi til pess myndi
stefnandi leysa til sin husid 4 16dinni i samreemi vid 6. gr. leigusamnings adila.

[ svarbréfi Steinpérs Einarssonar fyrir hond stefnda Sydra Langholts 26. juni
2016 kemur fram ad hann hafi i september 2015 nad ad flytja gardyrkjustarfsemi sina &
hina leigdu 160 og i kj6lfarid lokid vid endurbyggingu hissins 4 168inni. Naesta skref veeri
ad byggja solu- og lagerhusnadi og hefja pléntuframleidslu og veeri markmidid ad opna
plontusélu og adra gardyrkjutengda solustarfsemi sumarid 2017. [ bréfinu segir ad
orjufanleg tengsl séu 4 milli Steinpérs og stefndu Sydra Langholts og sakaukastetndu
Gardyrkju og bedist velvirdingar & pvi ad petta hafi ekki skilad sér med skyrari heetti til
stefnanda.

Adur hofdu { juni gengid télvupdstar milli stefnanda og Omars R. Valdimarssonar
16gmanns vegna synjunar 4 stoduleyfi fyrir gam 4 168inni, sbr. IV. kafli ad framan og
kemur fram { mali stefnanda ad sakaukastefnda Gardyrkja ehf. s¢ ekki 160arleiguhafi og
pvi hafi stefnanda ekki verid unnt ad veita pvi félagi stoduleyfi. I framhaldi spurdi
nefndur 16gmadur hvort stefnda Sydra Langholti ehf, yrdi veitt slikt leyfi og fékk pau
svor 20. juni ad fyrst yrdi félagid ad saekja um slikt leyfi. Gogn malsins bera ekki med
sér ad svo hafi verid gert.

VII.
Pann 27. juli 2016 var pinglyst 1.200.000.000 kréna handhafaskuldabréfi,

utgefnu 1. juni sama &r af stefnda Sydra Langholti og sett ad vedi 4 2. vedrétti 160 nr. 2



vid Lyngbard, Porlakstun, dsamt huseign 4 16dinni og 6dru sem 16dinni tilheyrir og
tilheyra ber. Um heimild stefnda til vedsetningar eignarinnar er visad til 5. gr. pinglysts
l60arleigusamnings vid stefnanda. Samkvamt skuldbréfinu skyldi skuldin greidd 4 30
arum, med gjalddaga hverrar afborgunar 1. juli 4r hvert; { fyrsta skipti 1. juli 2026.

bPann 29. agust 2016 var pinglyst 600.000.000 kréna handhafaskuldabréfi.
ttgefnu 15. jini sama ar af stefnda Sydra Langholti og voru sému eignir settar ad vedi,
a 3. vedrétti, med somu skilmalum og ad ofan greinir.

VIIL

bann 7. september 2016 sendi Omar R. Valdimarsson logmadur t6lvupost til
bzjarlogmanns stefnanda, visadi til samtals peirra um hugsanlega breytingu & skipulagi
borldkstuns med pad fyrir augum ad 4 16dinni risi ibudabyggd og stefndi Sydra Langholt
myndi leita hofanna med grodrarstod a4 60ru svaedi. Var bess farid 4 leit ad pessar
vidredur yrou kldradar adur en kynntar yrdu fyrir stefnanda asetlanir stefnda um
uppbyggingu grédrarstddvar 4 Porlakstani.

IX.

[ minnisbladi bajarlogmanns til skipulags- og byggingarrads stefnanda 20. mars
2017 er visad til fyrirspurnar fra stefnda Sydra Langholti bess efnis ad stefnandi radist i
deiliskipulagsbreytingar 4 Porldkstini pannig ad 4 163inni megi risa ibudabyggd med allt
ad 300 ibudum. Er og visad til pess ad samkvemt gildandi deiliskipulagi og
160arleigusamningi vid hid stefnda félag sé sveedid tlad undir groédurhis og adstodu
fyrir reektun og s6lu 4 pléntum og annarri gardyrkjuvéru, auk bess ad vera utivistarsvaedi.
[ minnisbladinu er visad til erindis fr4 Batterfinu arkitektum, sem hafi fyrir hénd stefnda
kynnt frumdrég ad nyju deiliskipulagi 4 grundvelli hugmynda hins stefnda félags um
uppbyggingu ibudabyggdar 4 16dinni. Er lagt til ad synjad verdi um erindi stefnda. Var
svo gert 4 fundi skipulags- og byggingarrdds 21. mars og stefnda tilkynnt par um i bréfi
dagsettu sama dag.

X.

bann 7. april 2017 var ad 6sk stefnda Sydra Langholts og fasteignafélagsins
Upphaf ehf. haldinn fundur & skrifstofu bajarstjora stefnanda vegna synjunar a erindi
stefnda, sbr. IX. kafli ad ofan. [ 6undirritadri fundargerd segir medal annars ad Omar R.
Valdimarsson teldi minnisblad bajarldgmanns ekki gefa einu réttu myndina af stodu
mala og ad gild logfredileg rok getu verid fyrir pvi ad sampykkja beidni stefnda um

deiliskipulagsbreytingu. Samkveemt fundargerd hafi einnig verid raett um vedsetningu



160arinnar, sbr. VII. kafli ad framan og Omar bent 4 ad vedid 4 168inni vaeri bundid pratt
fyrir vanefndir 4 160arleigusamningi. Umraedd vedsetning nemi 1.800.000.000 krénum
og taeki pad stefnanda 10-12 ar ad fara 1 ferli til ad n4 168inni til baka. [ framhaldi hafi
Omar 6skad eftir bvi ad stefnandi adhefdist ekkert vardandji riftun l6darleigusamningsins
a medan stadan veeri svona og bidi eftir naesta utspili stefnda og fasteignafélagsins.

XI.

[ malinu liggur fyrir fyrirspurn Sigurdar Einarssonar arkitekts 14. juni 2017 til
skipulags- og byggingarrads stefnanda um vinnu vid breytingu 4 deiliskipulagi vegna
borlakstuns, en samkvamt henni dski umbjodendur hans ,,Gardlist ehf. og Upphaf ehf.,
160arhafar & groédursttd Porlakstini* eftir breyttu deiliskipulagi fyrir 16dina til ad auka
mdoguleika & uppbyggingu grodurhtisapyrpingar fyrir 6fluga greenmetisraektun.

XII.

Med bréfi 16gmanns stefnanda 27. oktdber 2017 var stefnda Sydra Langholti
tilkynnt ad tillaga um afturkéllun 16daruthlutunar samkvaemt 16darleigusamningi adila
yrdi 16g0 fyrir beejarrad stefnanda og metti veenta ad tillagan verdi afgreidd innan priggja
vikna. Var i pessu sambandi visad til vanefnda stefnda og askorunar stefnanda fra 14.
Jini 2016, sbr. VI. kafli ad framan, sem stefndi hefdi i engu sinnt.

[ svarbréfi 16gmanns stefnda 9. névember 2017 er radagerd stefnanda motmaelt
og pvi lyst yfir ad hid stefnda félag muni 1 1j6si tillogu stefnanda vinna hratt og vel ad
pvi ad byggja upp 16dina 4 grundvelli gildandi deiliskipulags og veenti par g6ds samstarfs
vid stefnanda.

A fundi begjarstjornar stefnanda 20. desember 2017 var l6dartthlutun til stefnda
Sydra Langholts samkvamt samningi adila afturksllud 4 grundvelli 18. gr. samningsins.
Var stefnda sent bréf vegna pessa 2. jantiar 2018 og 6skad eftir vidradum um uppgjor a
grundvelli 6. gr. samningsins.

XII.

bann 31. mai 2018 6skadi stefnandi eftir doémkvadningu matsmanns i samrami
vid 6. gr. 16darleigusamningsins. Vid fyrirtéku 4 matsbeidninni 25. juni leitadi domari
eftir upplysingum um eiganda handhafaskuldabréfa samkvamt VII. kafla og var bokao
eftir Omari R. Valdimarssyni 16gmanni fyrir hénd matspola Sydra Langholts ad ekkert
veeri vitad um handhofn bréfanna. I framhaldi dkvad domari ad birta i Logbirtingabladi
kvadningu til handhafa bréfanna um ad mata fyrir dom og var & dompingi 23. agtist meett

af halfu handhafa, stefnda Brandon Charles Rose. Pann 26. september var Jon Holm



Stefansson fasteignasali domkvaddur til matsstarfa og skiladi hann matsgerd 6. mars
2019. I matsgerdinni er lyst endurbétum & Marteinshusi. Par segir einnig ad engar
sjaanlegar framkveemdir séu 4 168inni { samreemi vid deiliskipulag svadisins og hafi
engum nytjatrjam verid plantad. L6din vid husid sé ad mestu 6fragengin og landid { heild
meira og minna ohreyft. Vid husid sé geymslugamur fyrir verkfaeri. Matsmadur taldi
matsverd hussins 20.516.000 kronur og matsverd annarra framkvamda 4 16dinni 100.000
kronur.

Med bréfum l6gmanns stefnanda til 15gmanna stefndu 10. april 2019 var stefndu
tilkynnt um radgert uppgjor 4 grundvelli matsgerdarinnar. Med tolvuposti Omars R.
Valdimarssonar 16gmanns fyrir hond stefnda Sydra Langholts var tilkynnt ad matsgerdin
geeti ekki 0rdid grundvéllur ad uppgjori adila, enda 1jost af matsgerd ad hun taki ekki
tillit il peirra hau skulda er hvila & 160inni. P4 sé ljést af l6darleigusamningi adila ad
honum hafi aldrei verid formlega rift af halfu stefnanda og stefndi greitt lodarleigugjold
fram 4 lidandi ar.

bar sem stefndi Sydra Langholt vék ekki af 163inni prétt fyrir 4skoranir stefnanda
var mal petta hofoad.

XIV.

Malid var upphaflega einnig hofdad gegn [slandsbanka hf. til ad pola ad
17.000.000 kréna tryggingabréfi 4 1. vedrétti leigulodarinnar, sbr. V. kafli ad framan,
yrdi aflyst gegn fullri greidslu 4 bréfinu. Undir rekstri malsins var umreddu vedi afl yst
og malid fellt nidur gagnvart bankanum.

XV.

Krafa stefnanda samkvamt 1. tolulid A. lidar krofugerdar um ad vidurkennt verdi
ad leiguréttindi stefnda Sydra Langholts séu nidur fallin er studd beim rékum ad
stefnandi hafi afturkallad 168artthlutun og fellt nidur leiguréttindi stefnda samkvaemt
l60arleigusamningi adila vegna storkostlegra vanefnda 4 9. gr. samningsins, en med pvi
ad stefndi hafi virt ad engu peer skuldbindingar sem par komi fram hafi stefnanda
samkveemt 18. gr. samningsins verid rétt og heimilt ad fella 163arathlutun nidur einhlida
og an frekari fyrirvara. Stefnda hafi engu ad sidur verid gert vidvart um pa radagerd
stefnanda og honum itrekad bodist ad bata ur vanefndum sinum adur en til afturkollunar
kom. Pad stodi pvi ekki stefnda ad bera fyrir sig ad akvérdun stefnanda brjoti gegn

reglum stjérnsysluréttar, auk pess sem stefndi hafi & engum timapunkti haft uppi krofur

um 6gildingu dkvordunarinnar.



Stefnandi byggir einnig 4 pvi ad stefndi Sy0ra Langholt hafi aldrei métmaelt pvi
ad hafa vanefnt samningsskyldur sinar, sér { lagi samkvamt 9. gr. leigusamningsins og
leidi pad eitt og sér til pess ad fallast beri 4 vidurkenningarkréfu stefnanda. Pess utan hafi
stefndi aldrei nytt sér bod stefnanda 0g askoranir um ad koma 168inni { umsamid astand
og notkun, heldur sett 4greining adila i bann farveg ad f4 skipulagi svadisins breytt a allt
annan veg en samningur beirra geri r4d fyrir.

Loks byggir stefnandi vidurkenningarkrofuna 4 pvi ad leiguréttindi stefnda Sydra
Langholts séu fallin nidur 4 grundvelli reglna um brostnar forsendur, enda ljost ad pad
hafi verid akvérdunarasteda stefnanda fyrir samningsgerd vid stefnda ad 4 16dinni yroi
farid { umsamdar framkvemdir og rekstur gardyrkjustodvar, og bad innan umsaminna
timamarka. St nidurstada geti fraleitt talist Osanngjérn gagnvart stefnda, sem hafi i engu
leitast vid ad efna samningsskyldur sinar.

Krafan samkvamt 2. t51ulid A. lidar um ad stefnda Sydra Langholti verdi gert ad
vikja af 16dinni og pola aflysingu leigusamningsins er & bvi byggd ad par sem stefnandi
hafi begar afturkallad og fellt nidur leiguréttindi stefnda eigi stefnandi skylausan rétt til
ad fa umrad 16darinnar ad nyju. Med 6breyttu dstandi sé stefnanda med 0logmaetum heetti
aftrad ad neyta fullra réttinda sinna sem eigandi 16darinnar.

Krofur samkvemt B. 1id krofugerdar um ad stefnda Sydra Langholti verdi gert ad
afsala til stefnanda vedbandalausu bvi hisi sem 4 168inni stendur og stefnda og
medstefnda Brandon Charles Rose gert ad pola vedbandslausn byggir stefhandi 4 6. gr.
l60arleigusamningsins, en { 1josi nidurfellingar 4 16dartthlutun og lodarleigurétti hins
stefnda félags s¢ leigutima lokid { skilningi 6. gr. samningsins 0g bvi blasi vid ad fram
fari uppgjor 1 samreemi vid 6. gr. Ekki standi 4 stefnanda ad greida gegn utgafu afsals
20.516.000 kréna sannvirdi hussing 0g annarrar verdmaetaskdpunar 4 16dinni samkvemt
tyrirliggjandi matsgerd sem ekki hafi verid hnekkt. I Ijosi vedsetninga 4 husi og 160 ogi
samraemi vid 5. gr. samningsins og malatilbunad stefndu beri stefhanda ad radstafa peirri
greidslu til vedhafa 4 1. og 2. vedrétti, stefnda Brandon Charles Rose, gegn bvi ad aflyst
verdi dhvilandi handhafaskuldabréfum.

Verdi ekki fallist 4 sidastgreint byggir stefnandi 4 bvi ad gegn greidslu hans 4
matsfjarhaedinni allri, krénum 20.616.000, til stefnda Sydra Langholts verdi stefnda gert
a0 afsala til stefnanda pvi héisi sem stendur 4 160inni og stefnda Brandon Charles Rose
gert ad pola aflysingu vedskulda, allt ad bvi gefnu ad démurinn telji pad ekki leida af 5.

gr. 160arleigusamningsins ad stefnanda beri ad rédstafa greidslunni til hins bandariska



vedhafa heldur inna greidsluna af hendi til stefnda Sydra Langholts { samreemi vid 6. gr.
samningsins og ba gegn afsali hussins og aflysingu vedskulda.

A0 pvi er sérstaklega vardar kréfuna um ad stefndu Sydra Langholti og Brandon
Charles Rose verdi gert ad bola aflysingu vedskulda byggir stefnandi 4 pvi ad umrazdd
veOréttindi séu bundin vid mannvirki sem 4 168inni stendur og stefnda Sydra Langholti
beri a0 afsala til stefnanda gegn greidslu, enda séu leiguréttindi pess stefnda nu fallin
nidur. Sem vedhafa hafi stefndi Brandon Charles Rose vitad og matt vera ljést 4
grundvelli 5. gr. hins pinglysta 16darleigusamnings hvada réttindi stefndi Sydra Langholt
gat vedsett og hvada takmarkanir vaeru 4 peim réttindum. bannig hafi hi0 stefnda félag
ekki getad vedsett annad og meira en ,,/édarréttindi dsamt veentanlegum framkvemdum®
og geti hvorugur stefndu byggt & pvi gagnvart stefnanda ad 168in i heild hafi verid
vedsett. Er i pessu sambandi bent 4 ad { handhafaskuldabréfunum 4 1. og 2. vedrétti er
sérstaklega visad til 16darleigusamningsins. Eins gat hinum stefnda vedhafa ekki dulist,
begar vedid var veitt 1 jtni 2016, ad verdmazti vedandlagsins veeri { raun takmarkad vid
umredda huseign, enda engar adrar framkvaemdir hafnar 4 163inni. Af peim sokum hafi
hinum stefnda vedhafa heldur ekki getad dulist ad miklar likur veru & bvi ad til
afturkéllunar leiguréttinda keemi 1 1jési vidvarandi vanefnda stefnda Sydra Langholts i
ram 10 ar. Breyti engu i pessu sambandi hvort stefndi Brandon Charles Rose teljist
upphaflegur handhafi skuldabréfanna eda framsalshafi, enda hafi honum borid ad kynna
sér efni skuldabréfanna og l6darleigusamninginn sem hvildi ad baki. Sé stefndi 4 annad
bord framsalshafi geti hann pvi fraleitt talist grandlaus framsalshafi og sé¢ haldlaus su
vidbéra hans ad vitneskja um 16gskipti ad baki skuldabréfunum sé bundin vid pau atvik
sem feerd voru inn 4 bréfin sjalf.

A0 bvi er vardar handhafaskuldabréfin 4 1. 0g 2. veOrétti byggir stefnandi 4 pvi
til vara ad vedsetning samkvemt skuldabréfunum og binglysing peirra hafi verid til
augljosra malamynda, ad teknu tilliti til fraleitrar fjérhaedar skuldabréfanna og annarra
atvika. Nefhir stefnandi { bessu sambandi ad skuldabréfunum hafi verid pinglyst skommu
eftir ad stefnda Sydra Langholti var tilkynnt ad stefnandi thugadi ad fella 16dartthlutun
nidur, sbr. VI. og VII. kafli ad framan og geri bad eitt utgafu bréfanna afar tortryggilega.
ba hafi stefndu ekkert gert til ad upplysa um stodu sagdrar skuldar samkvaemt bréfunum
bratt fyrir askorun par ad litandi 1 stefnu og engin gbgn lagt fram um tilurd sagOrar
skuldar, upphaflegan handhafa og meint framsal bréfanna. b4 sé s0g0 skuld ekki talin til

skulda stefnda Sydra Langholts i arsreikningum félagsins 2016-2018 og bvi ljost ad



engin skuld standi ad baki utgafu eda handhofn bréfanna. Malatilbinadur stefndu og
malsutlistun vardandi skuldabréfin sé med hreinum 6likindum og beri beir hallann af pvi
a0 ekki hafi verid ferdar sénnur 4 ad raunveruleg krafa bui ad baki bréfunum. A bessu
gettu geti stefndi Brandon Charles Rose sem handhafi skuldabréfanna ekki borid pvi vid
ad hann eigi meiri rétt en leidir af framangreindu eda byggt sérstaklega 4 bréfunum eda
vedsetningu samkvamt peim gagnvart stefnanda.

Stefnandi byggir kréfu samkvaemt C. 1i3 krofugerdar 4 hendur sakaukastefndu
Gardyrkju ehf. 4 pvi ad husaleigusamningur milli hennar og stefnda sydra Langholts ehf..
dagsettur 1. juni 2015, sbr. I11. kafli a3 framan, hafi engin réttarahrif gagnvart stefnanda
og verdi hann ad teljast 6bundinn af beim samningi fallist démur 4 krofur stefnanda
samkvemt A. og B. lidum kréfugerdar. Af peim s6kum beri sakaukastefndu ad vikja af
160inni. Fraleitt sé¢ unnt ad fallast 4 baer roksemdir stefnda Sydra Langholts ad honum sé
omogulegt ad vikja af 160areign stefnanda 4 beim grunni ad réttindi stefnda samkvaemt
160arleigusamningi hafi verid framseld sakaukastefndu med tédum husaleigusamningi. |
bessu sambandi stodi hvorugt félag ad bera fyrir sig dkvaedi 42. gr. husleigulaga nr.
36/1994.

Stefnandi byggir einnig 4 bvi ad htsaleigusamningurinn hafi engin réttarahrif
gagnvart honum par sem samningnum hafi ekki verid binglyst i samreemi vid 31. gr.
binglysingalaga nr. 39/1978. b4 hafi samningurinn verid gerdur 4n vitneskju og heimildar
stefnanda, en 1 lodarleigusamningi hans og stefnda Sydra Langholts sé engin heimild til
framleigu af nokkru tagi 1 skilningi IX. kafla husaleigulaga, sbr. sérstaklega akvaedi 44,
gr., en samkveemt 2. megr. 1. gr. laganna gildi pau um 160arleigusamninginn. Beri begar
af beirri astedu ad fallast 4 krofugerd stefnanda 4 hendur sakaukastefndu.

ba er byggt 4 pvi ad samkvaemt hinum umbpraetta husaleigusamningi s¢ leigutimi
sagdur timabundinn til 31. mai 2030 0g an uppsagnarheimildar, sbr. 3. mgr. 9. gr. og 58.
gr. husaleigulaga. [ 1i6si allra atvika 0g sér i lagi nainna tengsla samningsadilanna sé med
Ollu otaekt ad stefnandi geti talist skuldbundinn af tédum samningi, enda yrdi réttarstadan
ba st ad stefnanda verdi 4fram meinud full og vedbandalaus umrad eigin fasteignar pratt
fyrir nidurfellingu 168arleiguréttinda stefnda Sydra Langholts.

Stefnandi byggir ennfremur 4 bvi ad sakaukastefndu hafi aldrej getad dulist hver
veru réttindi stefnda Sydra Langholts til 168ar og hiss 4 eign stefnanda og hvada

takmorkunum pau réttindi veeru had, enda 6rofa tengsl milli félaganna tveggija og sami
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einstaklingur verid fyrirsvarsmadur peirra beggja vid gerd lodarleigusamningsins vid
stefnanda og vid meinta samningsgerd félaganna i milli 1. jini 2015.

Med hlidsjon af sidastgreindri malsastaedu visar stefnandi einnig til malsastadna
sinna gagnvart stefnda Sydra Langholti ad framan, en sakaukastefndu hafi vegna nainna
tengsla vid stefnda verid fullkunnugt um 6l atvik og feril mals fra vori 2006 til pessa
dags og sé bundinn af somu malsastaedum.

Loks byggir stefnandi 4 pvi ad hinn umpretti husaleigusamningur hafi
augljoslega verid gerdur til malamynda, sé¢ pvi malamyndagerningur i skilningi laga og
geti af peim sokum engin réttarahrif haft gagnvart stefnanda. Pessu til studnings aréttar
stefnandi ad samningurinn hafi verid gerdur an vitneskju og heimildar stefnanda, honum
ekki pinglyst og hin stefndu félog fyrst borid fyrir sig tilvist og gildi samningsins eftir ad
malid var fyrst h6f0ad 22. november 2019, svo sem fyrirliggjandi gogn syni og sanni.
Hefdi po verid fullt tilefni til pess & rabilinu 2015 til 2019, ef slikur samningur var fyrir
hendi 4 annad bord.

Auk framangreindra lagaraka visar stefnandi til almennra reglna samninga-,
leigu-, krofu- og vedréttar, til meginreglna laga og edli mals, til akvada husleigulaga nr.
36/1994, binglysingalaga nr. 39/1978, laga nr. 75/1997 um samningsved, einkum 15.-20.
gr., 34. gr. samningalaga nr. 7/1936 og til 1. mgr. 19. gr., 1. mgr. 27. gr., 2. mgr. 25. gr.,
1. mgr. 34. gr., 1. mgr. 35. gr. og XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

XVIL

Stefndi Sydra Langholt byggir 4 pvi ad domkréfum stefnanda sé ymist beint ad
rongum adilum eda hann hafi ekki 16gvarda hagsmuni af pvi ad peer faist vidurkenndar.
ba s¢ ljost ad stefnda sé omdgulegt ad verda vid krofum stefnanda. Pess utan hafi
malsmedferd stefnanda sem stjornvalds verid verulega abotavant.

Stefndi bendir 4 ad dkvordun um afturkollun 16datthlutunarinnar hafi ekki tylgt
neinar adgerdir af halfu stefnanda. Pannig hafi riftun su sem stefnandi beri fyrir sig aldrei
komid til framkvaemda med fullnaegjandi hetti og bvi teljist ekki um 16gmaeta riftun ad
reeda gagnvart stefnda. Lita beri 4 riftun samningsins sem stjornvaldsdkvordun. bad hafi
stefnandi ekki gert, en 1jost sé ad hann beindi ekki akvérdun sinni ad stefnda, gerdi enga
tilraun til ad rannsaka malid samkvaemt fyrirmalum stjornsyslulaga og gaf stefnda aldrei
kost 4 ad andmela fyrirhugadri akvordun, sem var einhlida og ipyngjandi. Sé pannig ljost
a0 malsmedferd stefnanda var verulega abotavant og i andstodu vid skradar og dskradar

meginreglur stjornsysluréttar.
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Stefndi visar einnig til greinargerdar starfshops 4 vegum stefhanda fra 1. februar
2016 um breyttar aherslur vardandi béttingu byggdar { Hafnarfirdi 201 5-2040, en par sé
borlakstun tilgreint sem vannytt svedi og demi um nytt hverfi fyrir ibudabyggd. I ljosi
bessara breyttu aherslna hafi stefndi viljad kanna vilja stefnanda til breytinga & skipulagi
borlékstins, pannig ad badir adilar nytu goos af. S¢ ad pvi leyti tekid undir ord stefnanda
um breyttar forsendur fyrir uppbyggingu gardyrkjustodvar 4 somu 165. Adilar hafi 4tt
bréfaskipti og fundi vegna bessa. Par sem ber vidradur hafi ekki borid arangur hafi
stefndi matt veenta pess ad 30 daga frestur s4 sem gefinn var af halfu stefnanda 14. juni
2016, sbr. V1. kafli ad framan, veari merkingarlaus og ad stefnanda bzri ad skora ad nyju
a stefnda ad leggja fram framkvaemdadztiun.

A0 bvi er sérstaklega vardar krofu stefnanda um ad stefnda verdi gert skylt ad
vikja af 160inni og pola aflysingu 16darleigusamnings beirra i milli er 4 pvi byggt ad
stefnda sé med 6llu 6mogulegt ad verda vid beirri kréfu, enda sé hann ekki 4 16dinni eftir
gerd husaleigusamnings vid sakaukastefndu Gardyrkju ehf. i juni 2015, sbr. I11. kaflj a8
framan. Krofunni sé pannig ranglega beint ad stefnda Sydra Langholti og beri pvi ad
sykna stefnda af henni.

ba s¢ stefnda omogulegt ad afsala huseigninni sem 4 16dinni stendur til stefnanda,
enda hafi stefndi vedsett eignina samkvamt heimild i 5. gr. l6darleigusamnings adila
med tveimur handhafaskuldabréfum utgefnum 1 juni 2016 til tryggingar 1.800.0000
kréna skuld og néi vedréttur handhafa til bed; huss og 16dar ad Lyngbardi 2. Bréfin
fullnaegi krofum laga um vidskiptabréf og komi hvergi fram 4 beim ad trygging ad baki
skuldinni néi adeins til husbyggingar med fastantimerid 232-4659. Umradd vedsetning
hafi farid fram 1 fullu samreemi vid 3. gr. l6darleigusamningsins og sé 6drum skilningi
stefnanda métmaelt sem réngum, sem og rakalausum fullyrdingum stefnanda um ad
vedsetning eignarinnar med utgafu nefndra skuldabréfa sé malamyndagerningur. Stefndi
sé ekki handhafi skuldabréfanna, geti pvi ekki afsalad husinu vedbandalausu til stefnanda
og beri pvi ad sykna stefnda af beirri og 6drum démkrdfum stefnanda.

Vardandi tafir 4 framkvaemdum 4 163inni visar stefndi til fjarmélakreppunnar sem
upp kom 2008, en 1 1j6si hennar hafi framkvaemdir edlilega tafist. ba bendir hann & ad
l60arleigusamningurinn hafi verid einhlida saminn af stefnanda og beri pvi ad skyra allan
vafa um heimildir stefnda samkvamt samningnum stefnanda { ohag.

Syknukréfunni til studnings visar stefndi til adurgreindra reglna stjérnsysluréttar,

almennra reglna samninga- og krofuréttar um loford og efndir samninga, almennra reglna
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vedréttar, almennra reglna um vidskiptabréf og vidskiptabréfakrofur, til laga nr. 75/1997
um samningsved og til 1. tolulids 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.
XVIIL.

Sakaukastefnda Gardyrkja reisir malatilbunad sinn & pvi ad huasaleigulég nr.
36/1994 gildi ekki um l6darleigusamning stefnanda og stefnda Syodra Langholts, en
samkvaemt 1. gr. laganna gildi pau adeins um leigusamninga um afnot af huisnaedi gegn
endurgjaldi. Pegar af peirri astedu hafi dkvadi laganna um takmarkanir & rétti til
framleigu ekkert gildi { bessu mali. Stefnandi hafi samid umreeddan lodarleigusamning
einhlida og hefdi verid i 16fa lagid ad kveda skyrt & um bann vid framleigu stefnda a rétti
sinum samkvamt samningnum. Petta hafi stefnandi ekki gert og verdi a0 bera hallann af
pvi.

A pvi er einnig byggt ad stefndi Sydra Langholt hafi ordid l6glegur eigandi ad
Marteinshusi 1. mai 2011 og hafi 4 grundvelli pess eignaréttar matt atla ad honum veeri
heimilt ad leigja sakaukastefnda husnadid, svo sem gert hafi verid 1. jini 2015. Um pann
samning gildi dkvadi husaleigulaga, par & medal 42. gr., en samkveemt 4. mgr. hennar
haldast réttindi leigjanda obreytt pratt fyrir eigendaskipti i skilningi 42. gr. A0 pessu
gettu breyti engu pott fallist verdi & domkrofur stefnanda gagnvart stefnda Sydra
Langholti; leiguréttindi sakaukastefnda haldist avallt 6skert.

AJ bvi er vardar malskostnadarkr6fu & hendur stefnanda er visad til pess ad
sakaukastefndu hafi upphaflega verid stefnt 22. névember 2019, stefnandi pa beint
krofum sinum ranglega ad félaginu, i framhaldi fellt malid nidur gegn sakaukastefndu og
stefnt félaginu ad nyju inn { malid { mars 2020. Beri a0 taka tillit til pessa vid akvoérdun
malskostnadar, en sakaukastefnda hafi purft ad taka til varna i bAdum malum og pad
valdid félaginu Oparfa Ohagraedi og kostnadi. Verdi fallist 4 domkrofur stefnanda
gagnvart sakaukastefndu beri af somu asteedum ad fella malskostnad nidur peirra i milli,
sbr. 3. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Um frekari lagardk visar sakaukastefnda til reglna samninga- og krofuréttar um
loford og efndir samninga, til dkveda husaleigulaga nr. 36/1994 og til 1. mgr. 130. gr.
laganna um medferd einkamala.

XVIIIL.

Stefndi Brandon Charles Rose byggir syknukrdfu 4 pvi ad pegar hann eignadist

umredd handhafaskuldabréf, pa 4 2. og 3. vedrétti 16dar ad Lyngbardi 2, Porlakstini,

hafi vitneskja hans um 16gskipti ad baki skuldabréfunum verid takmérkud vid pau atridi
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sem bar eru tilgreind og faerd inn 4 bréfin sjalf og hafi honum ekki borid skylda til a®
kynna sér onnur atvik. Um handhafaskuldabréf sé ad rada og stefnda dkunnugt um
framsalsr6d bréfanna. P4 métmaeli hann sem rongum og 6sonnudum peim avirdingum {
stefnu ad utgafa skuldabréfanna hafi verid til malamynda; allt ad einu hafi stefndi sem
framsalshafi verid grandlaus um slikt og verdi pvi ekki 4 pessu byggt gagnvart honum.

Stefndi bendir einnig 4 ad verdi medstefndi Sydra Langholt syknadur af A. [id
krofugerdar stefnanda leidj bad sjélfkrafa til syknu gagnvart stefnda samkvaemt B. 1id
krofunnar.

Pa s¢ krafa stefnanda 4 hendur stefnda oskyr, enda adeins 4 pvi byggt gagnvart
honum ad edli mals samkvamt skuli handhafaskuldabréfunum aflyst gegn peirri greidslu
sem stefnandi bjodi fram 1 stefnu, 4n bess ad lagalegar roksemdir fylgi fyrir pvi. Beri
eftir atvikum ad visa mélinu fra démi an krofu af pessum sokum.

Stefndi sé ekki adili ad hinum umbpreetta 160arleigusamningi. Hann leidi rétt sinn
a0 handhafaskuldabréfunum af reglum um vidskiptabréf og verdi ekki beitt 6drum
reglum gagnvart honum en leidi af efnj bréfanna sjalfra, enda stefndi grandlaus um
vidskiptin ad baki. Bréfunum hafi veri binglyst 4 umraedda huseign og medfylgjandi
163, Peim vedréttindum verdi ekki haggad 4n sampykkis stefnda eda uppgreidslu
undirliggjandi vedskulda og breyti matsgerd engu bar um, enda sé verdmati hinnar
vedsettu 16dar par hvergi metid til fjar. Stefndi burfi pvi ekki ad seta aflysingu bréfanna
gegn beirri greidslu sem stefnandi bydur fram i stefnu. P4 hafi stefnd; i engu vanefnt
sinar skuldbindingar og bvi verdi vedsamningi hans ekki rift.

Stefndi bendir 4 ad 6h4d ztludum vanefndum medstefnda Sydra Langholts leidi
beint af 5. gr. 160arleigusamnings ad réttur stefnda sem vedhafi skuli haldast Obreyttur
0g bad einnig 6h4d pvi bétt stefnandi beiti urraedum 18. gr. samningsins um nidurfellingu
160arathlutunar gagnvart medstefnda. Stefhandi hafi samid bann samning einhlida og
beri bvi ad tulka allan Oskyrleika honum { Ohag. Vedskuldabréfin skuli pannig hvila
afram 4 168inni 6had urslitum mals milli stefnanda og medstefnda Sydra Langholts.
Vedréttindi stefnda njoti eignaréttarverndar samkvaemt 72. gr. stjornarskrarinnar nr.
33/1944 og falli ekki brott 4 grundvelli einhlida akvérdunar stefnanda nema skyrri
lagaheimild sé fyrir ad fara. b4 hafi lééarleigusamningurinn verid gerdur til 25 4ra og
skyldi gilda til 1. oktéber 2030 Hafi stefndi pannig haft réttmztar veentingar til pess ad
vedréttur hans héldist 4 168inni ad minnsta kosti ti] bess tima, yrdi krafa samkvamt

bréfunum ekki greidd.
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Stefndi visar til almennra reglna samninga- og krofuréttar um skuldbindingargildi
samninga, reglna vidskiptabréfaréttar, medal annars um motbarumissi er stydjist vid
tilskipun nr. 9/1798 um aritun afborgana 4 skuldabréfaloford, reglna vedréttar og 72. gr.
stjornarskrar, sbr. og 1. gr. 1. vidauka mannréttindasattmala Evropu. Um malskostnad er
visad til 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

XIX.

[ juli 2003 stadfesti beejarstjorn stefnanda nytt deiliskipulag fyrir Hvaleyrarholt
sud-austur og tok deiliskipulagsgerd mid af pvi ad heimilt yrdi ad stadsetja gardyrkjustod
a svokélludu Porlakstuni. Samkvaemt alyktun bejarstjornar 27. september 2005 var
stefnda Sydra Langholti ehf. sidan leigd 160in nr. 2 vid Lyngbard, Porlakstan, landntimer
202-226, til ad reisa par gardyrkjustod og grodurhis fyrir rektun og solustarfsemi.
Stefnandi gerdi { framhaldi l6darleigusamning vid hid stefnda félag, sem undirritadur var
i mars og april 2006 og pinglyst 22. mai sama 4r. Lédin var leigd 1 25 4r, fra 1. oktober
2005 ad telja.

Akvordun bajarstjornar stefnanda um uthlutun nefndrar 16dar til stefnda er
stjornvaldsakvordun { skilningi stjornsyslulaga nr. 37/1993. Lédarleigusamningurinn,
sem gerdur var 4 peim grunni, byggir 6drum bradi 4 réttarreglum einkaréttarins en um
hann gilda einnig meginreglur stjornsysluréttarins, sem stefnandi er bundinn af vid
framkvaemd og slit samningsins, svo sem reglur um medalhof og andmalarétt og krofur
um malefnalegar dsteedur gerda sinna.

Af framansogdu er einseett ad frumforsenda fyrir gerd l60arleigusamningsins var
a0 & Porlakstani risi gardyrkjustod 1 samraemi vid sampykkt deiliskipulag stefnanda. Fr
betta aréttad i 7. gr. 16darleigusamningsins og skyrt tekid fram hver notkun 16darinnar
skyldi vera. A peim grunni var st skylda 16gd & stefnda { a. 1id 9. gr. ad leggja inn
framkveemdadetlun fyrir 1. september 2006 par sem sveedinu veeri skipt upp i afanga og
fullgera 168ina 4samt framkvaemdum eigi sidar en 1. mai 2010, sbr. b. lidur 9. gr.
samningsins. Fyrir liggur ad stefndi hafdi ekki uppfyllt pessar skyldur pegar stefnandi
tilkynnti honum 14. jini 2016 ad stefnand; veeri ad ihuga ad fella 16darathlutunina nidur
0g visadi i pvi sambandi til 18. gr. samningsins, sem kvedur 4 um heimild stefnanda til
a0 afturkalla l6daruthlutunina 4n frekari fyrirvara og med einhlida yfirlysingu komi til
vanefnda stefnda. Var stefnda gefinn 30 daga frestur fra méttsku tilkynningarinnar til ad
skila ndkveemri og timasettri framkvaemdadatlun i samremi vig a.1i0 9. gr. samningsins.

Staedi stefndi ekki vid petta yroi malio tekid tyrir, 4n frekari fyrirvara eda vidvorunar og
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gerd tillaga til sveitarstjornar stefnanda um afturkdllun 16dartthlutunar. Stefndi vard ekki
vid bessari askorun stefnanda. Pess i stad hof stefndi mals 4 pvi i september 2016 ad
stefnandi breytti deiliskipulagi fyrir Porlakstin svo ad par metti risa ibidabyggd med
allt ad 300 ibudum. Peirri malaleitan var tekid falega af halfu stefnanda og pann 27.
oktober 2017 var stefnda tilkynnt ad tillaga um afturkéllun 16darathlutunar yrdi 16gd fyrir
beejarrad stefnanda og matti vaenta nidurstddu innan priggja vikna. Var i pessu sambandi
visad til vanefnda stefnda og dskorunar stefnanda 14. juni 2016, sem stefndi hefdi { engu
sinnt. Pann 20. desember 2017 var l6dartthlutunin sidan afturkollud 4 grundvelli 18. gr.
samningsins. Var stefnda sent bréf vegna pessa 2. januar 2018 og éskad eftir vidradum
um uppgjor & grundvelli 6. gr. samningsins.

Fallist er 4 med stefnanda ad framangreint adgerdarleysi stefnda hafi falid i sér
verulegar vanefndir 4 l60arleigusamningi adila, sem undirritadur var af Steinpori
Einarssyni fyrirsvarsmanni stefnda med skuldbindingu um ad halda alla skilmala
samningsins. Pratt fyrir askorun stefnanda 14. juni 2016 og vidvérun um ad beitt yroi
heimildardkveedi 18. gr. samningsins gerdi stefndi ekki reka ad pvi ad skila
framkveemdadztlun og hafdi ekki ordid breyting 4 pvi pegar stefnda barst tilkynningin
27. oktober 2017. Ad bessu gettu pykir stefndi hafa fyrirgert leigurétti sinum, enda
ekkert fram komid { malinu sem stydur pa stadhaefingu hans ad malsmedferd stefnanda
og akvordun um afturkollun l6daruthlutunar hafi verid dbdtavant og i andstédu vid
meginreglur stjornsysluréttar. Er pvi fallist & A. 1id domkrafna stefnanda og vidurkennt
a0 fallin séu nidur leiguréttindi stefnda Sydra Langholts ehf. vegna l6darinnar Lyngbard
2, Porlakstin, Hafnarfirdi, landntimer 202-226, samkvamt 160arleigusamningi adila,
sem binglyst var 22. mai 2006. Pvi til samremis er stefnda skylt ad vikja af 160inni og
pola ad 160arleigusamningi hans og stefnanda verdi aflyst ur fasteignabok Syslumannsins
a hofudborgarsvedinu.

C. lidur démkrafna stefnanda lytur ad sakaukastefndu Gardyrkju ehf. og vardar
krofu um ad sakaukastefndu verdi gert skylt ad vikja af 168inni Lyngbard 2, Porlakstuni,
Hafnarfirdi, landnamer 202-226. A milli sakaukastefnda og stefnda SyOra Langholts ehf.
eru mjog nain tengsl, en Steinpér Einarsson stofnadi félogin 1999 og 2005 og var til
skamms tima fyrirsvarsmadur beggja félaga. I malinu liggur fyrir Opinglystur
husaleigusamningur, sem dagsettur er 1. juni 2015, en samkvemt honum leigir stefndi
sakaukastefndu 89,2 fermetra skrifstofuhtisnadi (Marteinshis) og 168 ad Lyngbardi 2,

Porlaksttni, med duppsegjanlegum heetti til 31. mai 2030. Samningurinn verdur ekki
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skilinn 63ru visi en svo ad um sé ad ra&da framleigu i skilningi krofu- og leiguréttar og
a0 sakaukastefnda njoti pannig leiguréttar adeins { skjoli stefnda Sydra Langholts.
Sakaukastefnda getur pvi ekki 4tt sjalfsteedan rétt gagnvart stefnanda mals og verdur ad
hlita bvi ad upprunalegur 168arleigusamningur hefur verid felldur nidur vegna vanefnda
framleigusalans stefnda, enda hefur stefnandi ekki sampykkt gerd framleigusamningsins
og vissi ekki af tilvist hans fyrr en { jantar 2020. Er pegar af beirri asteedu fallist 4 pa
domkrofu stefnanda ad sakaukastefndu sé skylt ad vikja af 168inni.

[ 5 gr l6darleigusamnings stefnanda og stefnda Sydra Langholts segir:
wLodarhafi hefur rétt til ad vedsetja I6darréttindi dsamt veentanlegum framkvemdum.
Réttur vedhafa til vedsins skal haldast ad 6llu leyti éskertur, pott l6darhafi brioti
skuldbindingar peer, sem hann hefur undirgengist gagnvart [60areiganda med pessum
leigusamningi.“ ba segir i 6. gr.: ,,Vilji Hafnarfjardarbeer ekki, ad loknum leigutimanum,
leyfa leigutaka med nyjum leigusamningi ad ldta hiis, dsamt groori, sem pa er d 6dinni,
standa par dfram, skal Hafnarfiardarbeer greida leigutaka sannvirdi hiissins eda
husanna dsamt groori eftir mati domkvaddra manna, enda sé vio matio tekio Sfullt tillit
til raunverulegs dstands bygginganna og grédurs. Ad bvi marki sem inntak og ordalag
bessara dkvaeda er 6ljost ber ad tilka pad stefnanda i Ohag, enda samningurinn saminn
einhlida af honum.

A grundvelli 5. gr. samningsins gaf Steinpor Einarsson ut tvo vedskuldabréf {
nafni stefnda Sydra Langholts og lysti pvi yfir med undirritun sinni 4 bréfin ad stefndi
skuldi handhafa peirra samtals 1.800.000.000 krénur, sem verdi endurgreiddar i
samrami vid skilméla bréfanna. Til tryggingar a greidslu skuldarinnar setti stefndi ad
vedi 160 nr. 2 vid Lyngbard, Porlakstun, landnimer 202-226, asamt 6llu pvi sem 16dinni
tilheyrir og tilheyra ber, auk fasteignar sem 4 168inni hvilir, fastanumer 232-4659. Um
heimild til vedsetningar segir i bréfunum: ,,Heimild er til vedsetningar eignarinnar i 3.
gr. samnings l6darhafa vid Hafnarfjaroarbe frd 28. mars 2006, sem pinglyst er d
eignina.” Vedskuldabréfin bera med sér ad vera utgefin 1. og 15. juni 2016 og var
pbinglyst annars vegar 27. juli og hins vegar 29. agust sama ar. La pa fyrir bréf stefnanda
14. juni 2016 til Steinpérs Einarssonar fyrir hond hins stefnda félags um ad stefhandi
veeri ad thuga ad fella nidur 16darleigusamning adila.

Démurinn hefur fallist 4 per krofur stefnanda ad fallin séu nidur leiguréttindi
stefnda Sydra Langholts vegna nefndrar 16dar, gert stefnda og sakaukastefndu Gardyrkju

a0 vikja af 168inni og stefnda Sydra Langholti ad pola aflysingu lodarleigusamningsins.
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Eftir stendur pad urlausnarefni hvort stefnda verdi med domi gert ad afsala til stefnanda
vedbandalausu pvi husi sem 4 168inni stendur og hvort stefnda og medstefnda Brandon
Charles Rose verdi gert ad pola ad nefndum handahafaskuldabrétum verdi aflyst: gegn
greidslu 4 matsverdi hiss og framkvamda 4 163inni, sbr. B. lidur démkrafna stefnanda.

Af 5. gr. 160arleigusamningsins og 1. mgr. 15. gr., 1. mgr. 16. gr. og 1. mgr. 17.
gr. laga nr. 75/1997 um samningsved er ljost ad vedréttur steftnda Brandon Charles Rose
nar til peirra réttinda sem stefndi Sydra Langholt nytur samkvaemt samningnum og til
varanlegra mannvirkja sem 4 16dinni eru, en saman mynda pau eina heild i vedréttarlegu
tilliti. Vedsetning su sem heimilud var { 5. gr. veitir vedhafanum po ekki meiri rétt til
eignarinnar en vedsalinn &, sbr. 1. mgr. 17. gr. vedlaganna.

Ekki er unnt ad fallast 4 med stefnanda ad 6. gr. lodarleigusamningsins, hvort
heldur skyrd ein sér eda med hlidsjon af 5. gr., geti stutt paer krofur stefnanda ad stefnda
Sydra Langholti verdi gert a0 afsala htisinu sem 4 16dinni stendur an vedbanda og ad hinu
stefnda félagi og medstefnda Brandon Charles Rose verdi 4 peim grunni gert ad pola
vedbandslausn og aflysingu dhvilandi handhafaskuldabréfa. Er hér til pess ad lita ad
pinglystur vedréttur medstefnda nar samkvamt efni skuldabréfanna til fasteignarinnar 1
heild og hefur pad ekki ahrif & vedréttinn sem slikan pott leiguréttindi stefnda séu niour
fallin.

A hitt er ad lita ad med utgafu nefndra skuldabréfa og pinglysingu peirra 27. juli
og 29. agust 2016 var verulega raskad hagsmunum stefnanda, sem eiganda lodarinnar
Lyngbard 2, Porlakstin. Vid pinglysingu bréfanna 14 fyrir ad stefnandi hefdi hug 4 ad
fella nidur lodarleigusamninginn vid stefnda Sydra Langholts vegna vanefnda, en a
greindum tima voru engar framkvemdir hafnar a 160inni i samraeemi vid deiliskipulag
svadisins og 160in meira og minna 6hreyfd fra 2006 ad fratéldum umbdtum & svokolludu
Marteinshusi. Heimild stefnda til vedsetningar var edli mals samkvamt 4 pvi reist ad
honum metti verda kleift ad afla framkveemdafjar med 1anum og eru vedskuldabréf gefin
ut i pvi skyni, gegn vedi til tryggingar endurgreidslu skuldar. Vedréttur er pannig 1 edli
sinu tryggingarréttur, atlad pad hlutverk ad tryggja ad greidsla fari fram og gera liklegra
en ella ad vedhafi fai greidslu sina. Forsenda fyrir pvi er ad greidsla hati farid fram fra
vedhafa til vedsala.

[ mali pessu er ekkert sem bendir til pess ad raunverulegt skuldasamband hafi
verid stofnad med utgafu vedskuldabréfanna tveggja. Pa er pvi ekki borid vid af halfu

stefnda Sydra Langholts og/eda medstefnda Brandon Charles Rose ad peningagreidslur

18



hafi gengi® milli manna i vidskiptum med bréfin, en medstefndi byggir 4 pvi ad hann
hafi 60last rétt samkvaemt skuldabréfunum 4 grundvelli framsals. Liggur pé ekkert fyrir
um meintan framseljanda og hvernig og frd hvada tima medstefndi leidir rétt sinn til
bréfanna gegnum framsal. Stydur petta pa alyktun stefnanda ad medstefndi hafi vitad eda
matt vita ad gerningarnir voru gerdir til malamynda. Afrit skattframtala stefnda Sydra
Langholts liggja ekki fyrir pratt fyrir pann malatilbunad { stefnu ad ekki sé raunveruleg
krafa ad baki skuldabréfunum, en i arsreikningum félagsins 2016-2018, sem stefnandi
lagdi fram, er s6gd skuld vid handhafa bréfanna ekki talin til skulda félagsins. Pegar vid
petta beatist ad skuldabréfunum var pinglyst eftir ad stefnda Sydra Langholti vard ljost
a0 stefnandi thugadi ad fella nidur l6darleigusamning adila telur ddmurinn ad stefnanda
hafi tekist ad gera svo liklegt ad skuldabréfin og meint framsal peirra séu
malamyndagerningar, til pess gerdir ad raska hagsmunum stefnanda og torvelda honum
a0 odlast 16gmeet yfirrad eignar sinnar, ad hvorugur stefndu geti byggt rétt 4 bréfunum
gagnvart honum. Er pannig 6sannad ad raunveruleg fjarkrafa bui ad baki skuldabréfunum
og bera stefndu hallann af pvi, enda stendur pad peim bersynilega nar en stefnanda ad
sanna hid gagnstada. Ber 4 peim grunni ad fallast & pa krofu stefnanda ad stefndu Sydra
Langholti og Brandon Charles Rose sé skylt ad pola ad skuldabréfum & 1. og 2. vedrétti
fasteignarinnar Lyngbard 2, Porlakstini, landnimer 202-226, fastanumer 232-4659. ad
fjarhed 1.200.000.000 kréonur og 600.000.000 kronur, utgefnum af stefnda Sydra
Langholti til handhafa 1. juni 2016 og 15. juni 2016, verdi aflyst tr fasteignabok
Syslumannsins & hofudborgarsvadinu. Med somu rokum er stefnda Sydra Langholti
skylt ad afsala til stefnanda vedbandalausu pvi husi, fastantimer 232-4659, sem stendur
a 160inni Lyngbard 2, borlakstin, landntimer 202-226. Afsal skal gefid ut gegn greidslu
stefnanda 4 20.616.000 kronum samkvamt matsgerd domkvadds matsmanns og i
samremi vid 6. gr. tittnefnds 160areigusamnings og pykir 1 ljési framansagds rétt ad su
greidsla gangi til stefnda Sydra Langholts.

Samkvamt greindum malsurslitum og med visan til 1. mgr. 130. gr. og 132. gr.
laga nr. 91/1991 skal deema stefndu og sakaukastetndu oskipt til greidslu malskostnadar.
Med hlidsjon af edli og umfangi mals pykir hann haefilega dkvedinn kronur 1.800.000.

Jonas Johannsson héradsdomari kvedur upp dom pennan.

Domsoro:
Vidurkennt er ad fallin séu nidur leiguréttindi stefnda Sydra Langholts ehf. vegna

l6darinnar Lyngbard 2, Porldkstun, Hafnarfirdi, landntimer 202-226, samkvaemt
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163arleigusamningi 4. april 2006 vid stefnanda, Hafnarfjardarkaupstad, sem pinglyst var
22. mai 2006. Ber stefnda Sydra Langholti ad vikja af somu 163 og pola ad ofangreindum
16darleigusamningi verdi aflyst ur fasteignabok Syslumannsins & hofudborgarsvadinu.

Sakaukastefndu Gardyrkju ehf. ber ad vikja af 16dinni Lyngbard 2, Porlakstuni,
Hafnarfirdi, landnumer 202-226.

Stefndu Sydra Langholti og Brandon Charles Rose er skylt ad pola ad
skuldabréfum 4 1. og 2. vedrétti fasteignarinnar Lyngbard 2, Porlakstini, landntimer 202-
226, fastantimer 232-4659, ad fjarheed 1.200.000.000 kronur og 600.000.000 kronur,
utgefnum af stefnda Sydra Langholti til handhafa 1. juni 2016 og 15. juni 2016, verdi
aflyst ur fasteignabdk Syslumannsins & hofudborgarsvaedinu.

Stefnda Sydra Langholti er skylt ad afsala til stefnanda vedbandalausu pvi husi,
fastanumer 232-4659, sem stendur a 16dinni Lyngbard 2, Porlakstun, landntimer 202-
226, gegn 20.616.000 krona greidslu fra stefnanda.

Stefndu Sydra Langholt og Brandon Charles Rose og sakaukastefnda Gardyrkja
greidi stefnanda oskipt 1.800.000 kronur 1 malskostnad.

Jonas Joéhannsson

Rétt endurrit stadfestir.
Héradsdomur Reykjaness, 19.06.2020.
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