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FORSENDUR OG MARKMID.

Fyrirhugad byggingarsveedi er i Hamranesi sem stadsett er vid Vallarhverfid i Hafnarfirdi. Ekki er til sampykkt deiliskipulag af svaedinu.
Deiliskipulagid er i samraemi vid Hamranes — rammaskipulag sem unnid var & arinu 2020 af Vinnustofu arkitekta, VSB - verkfreedistofu og
Landslagi fyrir Hafnarfjardarbee. Rammaskipulagid er m.a. sett fram i greinargerd dags. i oktdber 2020 og & uppdraetti sem unnin var af
Batteriinu dags. 8. mars 2021. Breytingin er jafnframt i samraemi vid breytingu & Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025, Hamranes sem
stadfest var 4. mai 2021.

AFMORKUN OG STABHATTIR.

Hamraneshverfid er um 25 ha ad flatarmali og verdur stadsett i dalverpi umlukid Skardshlid til nordurs, Vatnshlid til austurs og Hamranesi il
sudurs. Nanar afmarkast hverfi af Asvallabraut til vesturs og Skardshlid il nordurs. Reitur 3 A samkvaemt rammaskipulagi Hamraness er
stadsett & vestur hluta hverfisins teeplega 0,8 ha ad flatarmali. Fra reithum er mikid og gott Utsyni til vestur yfir Vellina og allt Reykjanesid fjeer.
i sudur er horft yfir Selhraun sem eru tiltlulega slétt og vel gréin lyngi og birki. Eru hraunin 6ll eldri en 4000 éra.

Einn helsti styrkur hverfisins er einmitt nalaegd pess vid natttrulega umgjord, fagurt landslag sem einkennist af aflidandi gréinni hlid
(Skardshlid) til sudurs og austur, hraunbreidum i svaedinu midju og svipsterkum klettavegg i sudvesturs.

Samkvaemt upplysingum fra Vedurstofu islands eru rikjandi vindattir & svaedinu r sudri og sudaustri. Hamraneshvefia er pvi i godu skjdli par
sem hlidar umlykja pad vel nema i vestur og nordvesturs (sja jafnframt med fylgjandi vindathugun).

ADALSKIPULAG.

i ofangreindri breytingu & adalskipulagi bagjarins fyrir Hamranessvaedid fra pvi i mai 2021 er midad vid ad & svaedinu risi allt ad 1500 ibudir
einkum i fiélbyli. A svaedinu er einnig gert rad fyrir beim méguleika ad skli risi & svaedinu asamt leikskola, bjonustu og snyrtilegri
atvinnustarfsemi. Mida skal vié mikinn péttleika byggdarinnar en geeta vel ad pvi ad opin sveedi, gardar, leiksvaedi 0.s.frv. verdi vidunandi
hlutfall af viskomandi byggdasvaedi. Skal pad koma fram og rokstutt i forségu/lysingu ad vidkomandi deiliskipulagi. Heedir hiisa skulu taka mid
af rikjandi vindattum, sélargangi, opnum svaedum og skiptingu hiisnaedisins milli bisetu og annarar starfsemi. Reiknad er med ad & svaedinu
verdi byggdin ad jafnadi 3-5 heedir. P6 megi gera rad fyrir einstaka heerri byggingum sé tekid tillit til birtu, vedurfars, umferdar svo deemi séu
tekin. Heimilt er ad auka lofthaedir 4 jardhaedum til bess ad koma til méts vid mégulega pjonustustarfsemi. | adalskipulagsbreytingunni kemur
jafnframt fram ad i deiliskipulagi sveedisins skuli geeta ad yfirbragdi byggdarinnar og tryggja fjdlbreyttni i hisagerd og ibudarvali.

SYN RAMMASKIPULAGSINS.

Syn rammaskipulagsins er ad & sveedinu risi bléndud byggd par sem gott jafnvaegi riki milli heimilis og vinnu. Hugmyndin i rammaskipulaginu
er ad reyna ad eyda eda draga Ur peim skdrpu skilum sem verid hafa i skipulagi hér & landi milli atvinnusveeda og ibldarsvaeda eins og gert
hefur verid med godum arangri vida erlendis. | bessu sambandi verdi hort til hverfisins i heild bar sem reynt verdur ad, ~ tryggja fiblbreyt,
sveiganlegt, 6ruggt og 6rvandi umhverfi sem hvetur til skapandi athafna folks & 6llum aldri * eins og segir i rammaskipulaginu.

P4 eru vistvaenar aherslur i rammaskipulaginu er tengjast samgdngum i hverfinu og mida paer ad pvi ad draga sem mest Ur bilferdum i og ur
hverfinu. ibtarnir staldri par frekar vié og studli pannig ad bvi ad verslun og jénusta geti stadid undir sér i hverfinu. P4 er nefnt ad vinnustofur
geti risid i hverfinu, sem og hverfisverslun og kaffihus.

Aherslan skal vera & nitimalega bétta byggd med peim eiginleikum sem manneskjuveent og vistvaent hverfi byr yfir og leita jafnframt eftir
g6dum tengslum vid nattarufar svaedisins eins og sdl, vind og landslag.

RAMMASKIPULAG FYRIR REIT 3 A. HELSTU KENNITOLUR.

i rammaskipulaginu kemur fram ad l6darstaerd 4 reit 3 A (2 Aog 3 A) er 7.256 m 2 ad flatarmali fyrir alls 145 ibudir i 3-5 haeda fislbylishtsum.
Hamarks byggingarmagn er azetlad lislega 12.300 m 2 ofanjardar og nytingarhlutfall 1.7. Midad er vié 1 steedi & ibid sem eru minnien 80 m 2
og 2 staedum 4 ibud sem eru staerri en 80 m 2. Adkoma verdur um Asvallabraut og Ashamar.

LYSING A DEILISKIPULAGI.

i skipulagsldgum nr. 123/2010 er midad vid ad begar vinna vid gerd deiliskipulagstilldgu hefst skal sveitarstjorn taka saman Iysingu &
skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada aherslur sveitarstjorn hafi vid deiliskipulagsgerdina og upplysingar um forsendur og
fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, svo sem um kynningu og samrad vid skipulagsgerdina gagnvart iblum og 68rum
hagsmunaadilum. Jafnframt kemur fram ad sveitarstjorn sé heimilt ad falla fra gerd slikrar lysingar ef allar meginforsendur deiliskipulagsins
liggja fyrir i adalskipulagi. Ekki er talin porf & ad vinna umreedda lysingu fyrir deiliskipulag & reit 3A par sem allar forsendur pess liggja pegar
fyrir i itarlegu adalskipulagi fyrir svaedid og sidan i pvi rammaskiulagi sem unni hefur verid fyrir svaedid.

DEILISKIPULAG.

Eins og ad framan greinir neer pessi tillaga ad deiliskipulagi il reitar 3 A sbr. uppdratt rammaskipulags dags. 8. mars 2021. Er reiturinn vestan
il & Hamranessvaedinu. Adkoma verdur fra Asvallabraut (tengibraut med um 8.100 ADU), um Hnappatorg (hringtorg) og Ashamar (hisagata
med um 2.500 ADU). Gert er rad fyrir einni 163 alls 7.747 m2 ad flatarmali fyrir fimm filbylishis & 5-6 haedum med samtals 140 ibudir. Midad
ervid 1 steedi & ibud sem eru minni en 80 m2 og 2 steedum & ibid sem eru steerri en 80 m2 midad vid nettoflét ibudarflatar.

Asetladur fioldi ibuda midad vid 2,5 ibua & ibud er um 350 parf af taeplega 70 bdm 4 leik- og grunnskélaaldri,

Fyrirhugud byggd & 16dinni verdur tvaer einingar sem mynda U-laga form sem opnar sig méti sudri med inngard & palli en par undir er gert rad
fyrir bilasteedum. Midad er vid alls 156 bilastaedi, 140 & 16dinni og 16 medfram gétu. 117 bilastaedi & 168 eru med yfirbyggdum bilastaedum og
23 & bilaplani.

Bilastaedi hreyfihamladra skulu gerd skv. gr. 6.2.6 byggingarreglugerdar nr. 112/2012. Yfirbyggd hjélageymsla skal vera innan l6dar eda i
kjallara hisanna og skal hun stadsett i hisunum med pad i huga ad adgengi barna verdi sem best & kosid med tilliti til 6ryggi peirra gagnvart
umferd.

Gera skal rad fyrir hledslumoguleika fyrir rafmagnsbila sem leggja i bilageymslu sem og & 16 fyrir a.m.k. 10% bila.
i deiliskipulaginu er meginmarkmidid ad studla ad skynsamlegri og hagkvaemri nytingu reitsins/svaedisins og skapa eftirtektaverda
fiolbylihisabyggd sem verdur i gddum tengslum vid pjonustu, samgdngukerfi og nattaru. Yfirboragd byggdarinnar skal vera fiélbreytt sem og

ibudaval. Gaedi opinna svaeda p.m.t. leiksvaeda og fragangur allur & reitnum skal jafnframt vera til fyrirmyndar.

Eins og ad fram greinir pa er i gildandi adalskipulagi fyrir Hamraneshverfid miéad vid ad byggdin verdi ad jafnadi 3-5 haedir. b6 ma gera rad
fyrir einstaka haerri byggingum.

Samkvaemt tillogu ad deiliskipulagi byggdar  reit 3A er fyrirhugudum hisum skipt f A, B, C, D og E. Husin verda samtengd. Midad er vio ad
husin verdi ad stofni til 5 haeda; hus A vestast og hiis B og D samsida Asvallabraut en fari ad hluta i 6 haedir (his C og E). Til pess ad fordast
einsleitni i byggdinni verda husin brotin upp i litum og efnisvali. Undir hisunum er kjallari fyrim teeknirymi, geymslur, hjol og vagna.

Haedir koma fram & deiliskipulagsuppdraetti. Lyftuhts mega fara yfir hamarkshaedir.

i deiliskipulaginu er midad via 140 ibudir 4 reitnun. Er sa fidldi i godu samraemi vid helstu kennitdlur rammaskipulags Hamraness sbr. hér ad
framan og unnid er Ut fra en par er midad vid 145 ibudir.

A skyringamyndum sem fylgir deiliskipulaginu kemur fram skuggavarp fyrirhugadar byggdar 4 reitum & jafndaegri (vor og haust) og begar sél
er haest 4 lofti (sumarsdlstddur). Er pessi timasetning yfirleitt notud i skipulagi byggdar hér a landi til pess ad syna mdgulegt skuggavarp fra
byggd. A skyringarmyndunum kemur m.a. fram ad ad fyrirthugud byggd a reit 3A kemur ekki til med ad varpa skugga & sérbylishtsabyggdina
nordvestan vid Asvallabraut p.e. vid Hnodravelli m.v. jafndaegur vor og haust (sja skyringamyndir).

o7 r

Til bess ad fyrirskrifadur fioldi ibtda rimist med godu moéti innan reitsins hefur sydsti hiuti C og E husa b.e. naest Ashamri verdi haekkadur um
1 haed midad vid 5 heaedirnar i husum A, B og D. S& hluti hisana verdur pvi 6 haedir. Eins og ad framan greinir er st heimild til stadar i
adalskipulaginu.

Ad haekka hluta C og E hasana & reitnum eykur fidlbreytileika og yfirbragd gétumyndarinnar & reitnum og styrkir um leid innkomuna i hverfid
fra hringtorginu & Asvallabraut. A haekka umraedd hus um 1 haed hefur ekki ahrif & adliggjandi byggd hvad viskemur birtu og mégulegu
skuggavarpi. Pessi haekkun hefur ennfremur ekki ahrif & Gtsyni fra fyrirhugdum hisum & 68rum reitum & svaedinu umfram pad sem buast ma
vid i péttri byggd eins og fyrirhugud er & Hamranessvaedinu. Hvad vardar umferd bila pa eru ahrifin sara litil enda verdur fjéldi ibtda & reit 3A i
hasum C og E vid adkomu i hverfid og hefur pvi minni ahrif en ella & umferd og umferdaroryggi i Hamraneshverfinu sjalfu.

Fram hefur komid ad umraedd haekkun hluta husa C og E um 1 haed hefur ekki adeins ahrif & atlit byggdarinnar & reitnum til hins betra heldur
eykur pad einnig fidlbreytileika i hdnnun bygginga. Ad stalla pennan hluta fyrirhugadra bygginga 4 reitnum eykur ekki adeins gaedi
byggdarinnar heldur draga slik uppbrot ur mdgulegum vindstrengjum vid husin (sja medfylgjandi athugum & fleedi vinds & reitnum). Ad stalla
husin gefur einnig moguleika & ibudum med paksvolum.

Ekki er vikid fra kréfu um fjélda bilasteeda midad vid fjélda ibida samanber rammaskipulag. Er bilasteedunum komid fyrir milli husa & reitnum
og par yfir verda pallar med Utisvaedum og leiksvaedum. Med pessu fyrirkomulagi verda pau adgangileg fyrir alla ibua reitsins og jafnframt
druggari m.t.t. umferd bila. Ad vera med graent yfirbragd & palli yfir bilasteedum beetir baedi asynd reitsins og gaedi byggdarinnar til muna.

Gert er rad fyrir moguleika & atvinnuhtsnaedi i hisum C og E.

HONNUN HUSA OG LOPA.
Vid hénnun hisa og l6da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad landi. AGkomuhaed og hamarkshaed husa og bilasteeda koma fram &
deiliskipulagsuppdraetti og haedabladi. Leitast skal vid ad i 6llum ibddum hussins komi dagsljos ur tveimur attum.

Leggja skal aherslu & ad mynda skjolgéd dvalarsvaedi & 160 sem liggja vel til solar. Sérstaklega ber ad hafa i huga greidan adgang barna ad
leiksvaedum og 6ryggi peirra gagnvart umferd og skal pvi gera grein fyrir génguleidum innan l6dar & l6darteikningu. Mikilvaegt er ad honnudir
kynni sér hdnnun hisa & naestu reitum/l6dum (reit 1A, 2A, 4A, 6A og 7A) med pad i huga ad skapa gott samspil milli hisa hvad vardar utlit og
fragang s.s. pakfragang, efnisval, aferd og litaval & einstékum byggingarhlutum.

ibudum & jardhaed skal fylgja sérafnotarsvaedi af 163. Sérafnotafleti skal afmarka med skjdlveggjum og skulu peir vera | samraemi vid
heildarutlit hussins og koma fram & adaluppdrattum.

Svalargangar eru heimiladir.

BYGGINGARREITIR.

Stadsetning byggingarreita er synd & deilisskipulagsuppdreetti og & meeliblédum. Byggingarreitir eru malsettir. Gefnir eru upp byggingareitir
fyrir ibddarhs, inndregnar haedir, mannvirki, bilageymslur og leidbeinandi byggingarfleti. Leitast skal vid ad brjéta husin upp. Byggingarreitur,
taknadur med slitinni svartri linu. Hisid og svalir skulu ad dllu leyti vera innan byggingarreits. Byggingarreitur bilakjallara er leidbeinandi og
taknadur med blarri slitinni linu.

SKILMALATAFLA

Lodarsteerd 7.747 m?
Hamarks byggingamagn - A m? ofanjardar 13.200 m?
Nytingarhlutfall - A m? ofanjardar 1,7

Haed bygginga 5h-6h
Hamarskhaed 21,5m
ibGdafisldi hamark 140
Bilastaedafjoldi lamark 140

Aztlad nytingarhlutfall I68arinnar er 1,7 midad vié byggingarmagn ofanjardar. Heimilt er ad byggja his sem eru minni ad grunnfleti og
flatarmali.

LOPIR.

Vinna skal l6daruppdratt sem synir fragang lédarinnan i meginn drattum s.s. haedir, groédursveedi, stéttar, bilasteedi, leiksvaedi, skjolveggi og
lysingu. Syna skal tengingar I6darinnar vid stigakerfi baejarins. Skal I6daruppdratturinn lagdur inn til afgreidslu byggingarfulltra samhlida
adalteikningum. Askilegt er ad stigar séu med snjobraedslu.

PAKFORM.
bakform er frjalst.

SORP.
Djapgamar eru syndir a deiliskipulagi. Eru peir merktir med hring og stéfunum DG. Stadsetningin er leidbeinandi en naudsynlegt er ad adgengi
ad peim sé gott. Endanleg stadsetning og fyrirkomulag djupgamakerfisins skal unnin i nanu samradi vid Hafnarfjardarbee.

VEITUR OG LAGNIR.
Kvadir um stofn- og dreifikerfi baejarins koma fram & meeli- og haedablédum.

BLAGRZNAR OFANVATNSLAUSNIR.
Gert er rad fyrir blagrasnum ofanvatnslausnum & umreeddri 168. Utfaersla i ofanvatnslausnum skal unnin i samradi vié Hafnarfiardarbee.

DEILIBILAR.

£Eskilegt er ad i Hamraneshverfinu verdi bodid upp & deilibila. En deilibilar eru bilar sem haegt er ad deila med 68rum. Synt hefur verid fram &
ad par sem deilibilakerfi hefur verid tekid upp pa dregur pad Ur notkun einkabilsins til muna. Er 4zetlad ad einn deilibill geti komid i stadinn fyrir
13-17 einkabila i umferdinni med tilheyrandi hagkveemni.

HLJOBVIST.

A deiliskipulagssvaedinu eru tvé fidlbylishis sem snta langhlidum ad Asvallabraut. Huga parf sérstaklega ad hljodvist i beim hiisum. Hénnun
byggginga verdur i samraemi vid akvaedi byggingarreglugerdar hvad vardar hljodvist. Jafnfram er visad til reglugerdar nr. 724/2008 um havada
og leida til ad draga Ur og koma i veg fyrir havada.

UMHVEFFISAHRIF.

Med deiliskipulagi Hamranessvaedisins er verid ad auka vid byggd & sveedinu og um leid stydja vid pa byggd i sudur hluta baejarins sem fyrir er
(V8llunum). bannig er verid ad styrkja innvidi og grunnkerfi basjarhlutans og baeta hverfisbrag hans. Osnortin nattura er i naesta nagrenni sem
bydur upp a fidlbreytta moguleika til utivistar & svaedinu. Svaedid er i Gtjadri bagjarins og pvi mikils um vert ad almenningassamgéngur sem og
hjola- og génguleid verdi godar. A betta sérstaklega vid um tengingar vid skéla sveedisins og alla afbreyingu & svaedinu.

Deiliskipulagid er sett fram & skipulagsuppdraetti og snidmyndum i mkv. 1:500 asamt greinargerd, upplysingum um hljédvist, skuggavarp og
vindstyrk.

Med tilvisan til framkominna athugasemda og abendingar er barust er tillagan var kynnt var 7. hadin & hisum C og E tekin at ar
deiliskipulaginu og husid leekkad sem pvi nemur; fjoldi ibida verdur 140 i stad 145 sbr. kynnta tillogu og akvaedi
rammaskipulagisns; djipgamar verda innan l6dar og fyrirkomulag og fjéldi bilasteeda breytist.
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