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Skipulags- og byggingarrad Hafnarfjardar Hafnarfirdi 11.03.2019.
Nordurhellu 2.

221 Hafnarfirdi.

Greinagerd: Skoégaras 6, adur gerdar framkvamdir samanber malsnr.1711217.

i skilmalum fyrir Asvelli 3 (bls 12) segir um pa husgerd sem atti ad risa & 168inni Skdgaras 6:

5.2 Ela - Einbylishis.

Einbylishis a tveimur haedum, inngangur a efri haed. Innan byggingarreits er heimilt ad
reisa einbylishiis & 2 haedum &samt innbyggdri bilgeymslu. Allar svalir og allar
utbyggingar skulu vera innan byggingarreits. Bilgeymsla er ekki leyfd nidurgrafin i kjallara
fra gbtu. Fjarleegd fra I66amérkum vid gbtu ad bilgeymslu skal vera 7 metrar.

Byggingar skulu adlagadar ad legu lands eins og frekast er kostur. Nytingarhlutfall ma
mest vera 0,45. Pannig verdi t.d. einbylishis a 670 m2 160 pvi ekki steerra en 300 m?
britté ad grunnfleti, p.m.t. bilgeymsla/bilgeymslur. Akvaedi eru um hamarks maenishaed
og vegghaed. Sja skyringarmyndir.

Fragengid yfirbord vid hisvegg skal ekki vera nedar en 50 sm undir uppgefinni plétuhaed
og eru fravik fra pvi had sampykki byggingarfulltria.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,45
Hamarks vegghaed til nordurs og austurs er 3,6 m yfir uppgefnum kota adkomuhazdar
Hamarks meenishaed er 4,8 m yfir uppgefnum kota adkomuhaedar

Um meelibl6d, haedarbldéd og byggingarreiti segir i sdbmu skilmalum a bls. 9:

4.3 Mzelibléd og haedarbldd.

Meeliblod syna steerdir 10da, l6damork, byggingarmeiti hisa og bilgeymsina, fjdlda
bilasteeda a 160, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

Allir hlutar hiss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & maelibladi
fyrir hverja 160. Byggingarreitur er bundin ad hluta og skal a.m.k. 50% huss fylgja
bundinni byggingalinu sem er heildregin & maelibl6dum. Brotin lina vid gétu er bindandi
fyrir bilgeymslu.  Adrar hiidar byggingarreits (audkenndar med brotinni linu) syna
lagmarksfjarlaegd fra 166amorkum. Haedabléd syna gangstéttarhaedir og gotuhaedir vid
I68armork (G), sem er sama og I6darhaed 4 pessum mérkum. Pau syna lika I6darhzedir &
baklddarmdrkum (L), dsamt og golfhaed pess hluta hiss, sem snyr ad gotu (H). Mesta
haed & paki, maenishaed (MH) er gefin & medfylgjandi skyringarmyndum. Haedabl6d syna
ennfremur stadsetningu og haed & frarennslis- og vatnslégnum svo og kvadir um inntdk
veitustofnana.

Pakform er frjdlst. Skilyrt er ad vegghaed sem snyr ad sudurldd neaerliggjandi eigna verdi
aldrei haerri en 3.6 m.

4.4 Byggingarreitir

Byggingarreitur og bindandi byggingarlinur eru syndar & meelibladi og a skipulags-
uppdreetti. Einnig er syndur ytri byggingarreitur og skulu allar dtbyggingar vera innan
hans nema annars sé getid i sérskilmalum fyrir hverja hisagerd. | sérskilmalum hér ad
aftan er kvedid 4 um hamarks byggingarmagn atbygginga.
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I i
Hlutamynd ur gildandi deiliskipulagi fra 2007

Husid ad Skogarasi 6 var fyrst sampykkt 2007, breytingar voru svo sampykktar 2008.

2008 var sampykkt breyting a deiliskipulagi husgerdar E1a sem veitir heimild fyrir allt ad 0,57 i
nytingarhlutfall. Fyrirliggjandi umsokn um breytingar gerir rad fyrir ad nytningarhlutfall verdi 0,62,
jafnframt er gert rad fyrir ad rymi 0004 breytist ar opinni utigeymslu (B-rymi) eins og sampykktur
uppdrattur fra 2008 gerir grein fyrir, i geymslu ( lokunarflokki A). Umraett mannvirki yrdi par med
utan byggingarreits og kallar slikt a deiliskipulagsbreytingu.

Fyrirliggjandi tillaga samraemist ekki gildandi deiliskipulagi og skilmalum hvad eftirfarandi atridi
vardar:

e Nytingarhlutfall er of hatt, 0,62 i stad 0,57.

e Byggingareitur heimilar ekki ad skraningu t.d. rymis 0004 verdi breytt ar B - rymi i A - rymi.
Vid pad breytist B - rymi i s.k. A - rymi sem telst fullgilt rymi til ymisa nota og a ad vera innan
byggingareits samkvaemt skilmalum.

Sétt er um breytta legu i landi a Gtitroppum, fra pvi sem sampykkt var 2008. Nu er gert rad fyrir legu
peirra i 25 cm. fjarlaegd fra [66armorkum. Hafa parf i huga eftirfarandi akvaedi i gildandi skilmalum
en par segir um 168 og l6darfragang:
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Fragangur 16da skal almennt vera i samreemi vid sampykkta adaluppdreetti og kafla 3 i
byggingarreglugerd (441/1998).

A adalteikningum skal syna fyrirkomulag I60ar s.s. fragang lands, skjolveggi, giréingar og
trjagrédur.

Sidar segir i skilmalum:

Lédarhafi skal hafa samrad vid nagranna um fragang & sameiginlegum |6darmorkum
beirra. Verdi agreiningur par um, skal hlita trskurdi byggingafulltria i pvi mali.

Hvort troppur i landi sem eru i 25 cm. fjarlaegd fra 166armorkum teljist undanskildar pvi, hvad
sampykki nagranna vardar, verdur ad meta a peim grundvelli ad trilega verdur ad setja handlista a
tréppurnar, sem pa ma lita @ sem einhverskonar girdingu eda mannvirki sem verdur ad faera sem
nemur haed sina fra I66armorkum nema ad fyrir liggi sampykki adliggjandi l6darhafa.

i ljési m.a. forsdgu malsins verdur ad gera pa kréfu ad framlégd hénnunargdgn uppfylli gildandi
skilmala, pvi er med visan til pess, sem sagt er hér ad framan ekki haegt ad fallast a erindid eins og
pad liggur fyrir.

Pormodur Sveinsson skipulagsfulltrui.
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