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DEILISKIPULAG
INNGANGUR

INNGANGUR

Nytt deiliskipulag a 166 i Hamranesi sem er hluti af sveedi M3 i
Adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025. Petta deiliskipulag tekur til
l6dar 21B austan Kvéldhamars og nordan Hringhamars.

AFMORKUN, ADSTZADUR OG MARKMID

Ekkert deiliskipulag er til fyrir l66ina. Engin byggd er a 168inni.
Deiliskipulagid afmarkast af Kvdldhamri til nordvesturs, Hringhamri
til vesturs og 166armorkum reits 25.B til sudurs. Til austurs er
landhalli upp ad Asvallabraut. Helstu markmid nys deiliskipulags
eru ad fylgja eftir aformum adalskipulags hvad vardar tryggingu
frambods a helstu gerdum ibudarhusa.

Deiliskipulagid hefur auk pess pad ad markmidi ad skapa skjdlgott
og solrikt umhverfi fyrir ibda Hamraness. Byggingarnar opnast mot
sudri til pess ad gardar l6darinnar njoti sem mestrar solar og
birtuskilyrdi innan ibuda verdi med besta moéti.

Bygging A. Adkoma og gardur

DEILISKIPULAG

Prjar byggingar eru a 16dinni. Bygging A er nyrst a 168inni,
bygging B fyrir midri 160 og bygging C sydst. Tveir
stigakjarnar eru i hverri byggingu med adskildum
adkomuleidum. Ad lagmarki skulu vera 9m a milli

bygginganna priggja.
NYTINGARHLUTFALL

L48in er 7856,0m? ad staerd
Nytingarhlutfall ad hamarki 1,5 A-m? ofanjardar.

HZEDIR HUSA

Byggingarnar eru 4-7 hadir. Bygging A er 4-5 haedir, bygging
B 4-6 haedir og bygging C 4-7 haedir. Byggingarnar eru haestar
til noro-austurs (5-7 haedir) gengt Asvallabraut og laegstar par
sem paer meaeta hverfinu vid Hringhamar (4 haedir).

iBUDAFJOLDI
120 ibGdir eru ad hamarki a 168inni. Fjoldi ibada i hverju husi
er skilgreindur a skilmalauppdraetti.

tArkitektar



DEILISKIPULAG

HADIR HUSA ® Husin haskka til sudurs til ad fylgja landhalla og legu Asvallabrautar upp
hlidina.

® | 6Oin er i yst i nord-austurhluta Hamraneshverfis og skuggi fellur pvi ekki a
onnur hus eda lodir.

® \/indathuganir syna ad haar byggingar a pessum stad veita aukid skjol fyrir

Byggingar eru 4 haedir upp vid Hringhamar en peir hlutar sem snua ad ’ Sl )
nordleegum attum inn i hverfid.

Asvallabraut eru hzerri eda 5-7 haedir. Vegna landhalla eru Inngangar
haerri husin fra bilasteedum ad nordaustanverdu. ® Haerri haedir bjoda upp a betri landnytingu og einstakar Utsynisibudir.

— Asva“abraut

= e
T -

‘b'—_

SKYRINGARMYND
Horft 4 uppbyggingarreit fra Hringhamri. Natturulega afstada lands og lega Asvallarbrautar bydur upp 4 ad byggingarnar fylgi landinu og haekki til sudaurs.

30m

LoD 208 % oo 218

. mom 4

Sneiding i gegnum hzaesta husid (bygging C) sem synir afstédu byggingar gagnvart Asvallarbraut og landhalla

+Arkitektar
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SK?R' NGAR MYN D ATH. Likani® synir vindstyrk (m/s) med bldum litum. Pvi

ljdsari sem liturinn er pvi meiri likur eru a logni.
. Auk pess synir likanid blaar prystilinur sem syna vindstrengi.
HADIR HUSA Pvi gisnari sem linurnar eru pvi meiri likur eru a hasgvidri.

5 haedir NORDANATT

 Vindathuganir syna ad haar byggingar a pessum stad veita aukid skjol fyrir nordlaegum attum inn i hverfid.
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v ATH. Likanid synir vindstyrk (m/s) med blaum litum. Pvi
SKYRI NGAR MYN D ljdsari sem liturinn er pvi meiri likur eru a logni.

. Auk pess synir likanid blaar prystilinur sem syna vindstrengi.
HADIR HUSA Pvi gisnari sem linurnar eru pvi meiri likur eru a hasgvidri.
4 Samanburdur a vindgreiningu 5 haeda bygginga
5! 6 og 7 habir NORDANATT annarsvegar og 5, 6 og 7 haeda hinsvegar, synir ad haerri

byggingar mynda aukid skjél yfir neesta reit.

 Vindathuganir syna ad haar byggingar a pessum stad veita aukid skjol fyrir nordlaegum attum inn i hverfid.
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SK?RINGAR MYND ATH. Likanid synir vindstyrk (m/s) med blaum litum. Pvi ljésari

sem liturinn er pvi meiri likur eru & logni.

. Auk pess synir likanid blaar prystilinur sem syna vindstrengi.
HADIR HUSA Pvi gisnari sem linurnar eru pvi meiri likur eru & hasgviori.

5 haedir AUSTANATT

 Vindathuganir syna ad haar byggingar a pessum stad hafa litil ahrif gagnvart vindalagi fra austlaegum attum inn i hverfid.
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SK?RINGAR MYND ATH. Likanid synir vindstyrk (m/s) med blaum litum. Pvi ljésari

sem liturinn er pvi meiri likur eru & logni.

. Auk pess synir likanid blaar prystilinur sem syna vindstrengi.
HADIR HUSA Pvi gisnari sem linurnar eru pvi meiri likur eru & hasgviori.

£ Ekki verda miklar breytingar & vindalagi a utisvaedi p6 ad
5, 6 og 7 haedir AUSTANATT T ) b

byggingarnar heekki. P& ma merkja adeins meiri skjélmyndun
a Utisveedum vid ad heekka sydsta husid (sja skyringar bls 17).

 Vindathuganir syna ad haar byggingar a pessum stad hafa litil ahrif gagnvart vindalagi i austlaegum attum.
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DEILISKIPULAG
SKILMALAR

BIiLA- OG HJOLASTZDI

Bilasteedi eru a 2 heedum innan l6dar, stadsett til austurs gengt
Asvallabraut. Innakstur f yfirbyggd bilasteedi er & milli bygginga A og B og
Utakstur fra yfiroyggdum bilasteedum milli bygginga B og C. Inn- og
Utakstur a efra bilaplan er vid sudurenda |0dar, vid [6darmork 16dar 25.B.
ibudir steerri en 80m2 fa 1,5 bilasteedi pr. bud en budir minni en 80m?2 f4
1 bilastaedi pr. ibud. Gert er rad fyrir ad um helmingur ibuda verdi yfir
80m2 ad steerd og pvi er gert rad fyrir 150 bilasteedum a 166 ad hamarki,
par af um 70 i yfiroyggdum. Gera skal rad fyrir a.m.k. 1 hjélasteedi pr.
ibud. i upphitudu rymi.

SVALIR

Svalir og Utbyggingar a efri haedum mega ad hamarki fara 1,6m Ut fyrir
byggingarreit. Heimilt er ad loka svolum med par til gerdu gleri.

AFANGASKIPTING

Byggingarnar verdar byggdar i premur afbngum A, B og C. Hver afangi er
sjalfstaed eining. Pannig getur hver afangi hlotid uttekt byggingarfulltrda pd hinir
afangarnir séu enn 6byggair.

Til ad uppfylla bilasteediskréfur timabundid | hverjum afanga a medan
framkveemdum stendur, verdur leyfilegt ad nyta dnnur sveedi en sveedi
skilgreindra bilasteeda undir bilastaedi. Sem daemi verdi timabundid leyft ad
leggja bilum a svaedi samhlida gdtum a 166 og a skilgreindum gardsvaedum.

LOD

Heimilad verdur ad fara med gdnguleid utan I6damarka
nordurfyrir byggingu A.

Leyfilegt er ad byggja prju smahysi a 168 fyrir hjdlageymsilu, eitt
fyrir hverja byggingu. Samtals mega smahysin ekki vera steerri
en 150m .

HZDIR 0G POK

Bygging A er 4-5+k haedir, bygging B 4-6+k haedir og bygging C
4-7+k haedir. Lyftuhattar mega na 1,5m uppfyrir efsta pakkota.
Pakform er frjalst.

SORP

Sorp verdur i djipgamum samkvaemt reglum Hafnarfjardarbasjar.
Djupgamar verda stadsettir Uti vid Hringhamar utan 16darmarka
og verda peir pjonustadir fra Hringhamri.

+Arkitektar



DEILISKIPULAG

LOBARFRAGANGUR
Leitast skal vid ad hafa fragang l6dar metnadarfullan med leiksveedum,
fidlbreyttum grodri og iverusveedum. Par sem gardar verda ekki ofan a kjallara
hafa tré mdguleika & pvi ad skjéta djupum rétum og vaxa hatt til skjélmyndunar
t.a.m. medfram Hringhamri. Bilastaedi verda brotin upp med grédri og

Gert er rad fyrir premur skjélgodum og sdlrikum almenningsgéroum a hjdlageymslum. Gert er rad fyrir pvi ad notast verdi vid blagraenar

168inni. Gardarnir sinna fidlbreyttu hlutverki sem adkomu- og ofanvatnslausnir & 168inni eins og kostur er. ZAskilegt er ad snjébraedsla sé |

pionustusveedi auk pess ad pjdna ibuum til leikjar og dvalar. stétt vid djupgama og & helstu gdnguleidum innan 6dar

SKJOLBELTI

hpvv\JAx'o
GRODURSV/EDI!

EEEEE
DJUPGAMAR

SKYRINGARMYND Afstédumynd, skissa sem synir mégulegt skipulag Utisveeda milli hisa Arkitektar
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HLJOD-ATHUGANIR
UMFERDARHAVADI

ALMENNAR KROFUR OG FORSENDUR

Almennt skulu byggingar og énnur mannvirki hénnud og byggd pannig
ad heilsu og innra umhverfi sé ekki spillt af voldum havada og
Opeegindum af hans voldum verdi haldid i lagmarki. Havadi sem folk
skynjar skal vera vidunandi og ekki haerri en svo ad pad geti sofid, hvilst
og starfad vid edlileg skilyroi.

HIj6dstigid er reiknad samkvaemt reglugerd um havada nr. 724/2008.
Vid hljodutreikningana er notad havadareikniforritid Spacemaker og
hljodstigid reiknad samkveemt samnorreenu reiknilikani i samraemi vid
krofur reglugerdar. Nidurstddur hljodstigs midast vid upplysingar um
aaetladar haedir og gerdir nybygginga asamt upplysingum um fyrirhugud
hus a neerliggjandi [66um.

[ reglugerd um havada nr. 724/2008 eru sett fram vidmidunarmaérk fyrir
leyfilegan havada vegna umferdar dkuteekja vid ibudarhisneedi a
midsvee.dum Vidmidunargildi fyrir hljodstig innanhuss midast vid lokada
glugga en opnar loftrasir. Pess skal einnig geett ad hljodstig sé undir
LAeq < 55 dB & dvalarsveedum a 100.

TEGUND HUSN/DIS VID HUSVEGG

ibadarhisnaedi 4 midsvadum 65 dB

Reisa a nybyggingar a Hamranes 21B reitnum i Hafnarfirdi og skal hénnun
bygginganna midast vid ad uppfylla ad lagmarki vidmid byggingarreglugerdar nr.
112/2012 med aordnum breytingum skv. reglugerdum 1173/2012, 350/2013,
280/2014 og 360/2016. Nanari utskyringar a kréfum byggingarreglugerdar til
hljddvistar ma sja i leidbeiningum Mannvirkjastofnunar. | byggingarreglugerd er
visad til stadalsins IST45:2016 Hijodvist — Flokkun ibudar- og atvinnuhtsnaedis.
Kvedid er a um ad hljodvistarhdnnun nybygginga skuli ad lagmarki uppfylla
krofur hljddvistarflokks C § 1IST45:2016. Krdfur skulu uppfylitar { samraemi vid
fyrirhugada notkun bygginganna.

Samkvaemt IST45:2016 gilda dlikar kréfur um hljédstig innanhuss og &
Utisvaedum vegna umferdar eftir notkun rymanna. | téflum 3 og 4 eru krofur
stadalsins settar fram fyrir ibudarhlsnaedi og gististadi med tilvisan i kafla 6 og
10 i stadlinum. Einnig skal pess geett ad hljodstig & dvalarsveedum utandyra sé
undir Lp,Aeq,24t < 55 dB, samanber reglugerd um havada nr. 724/2008.

Med Utisveedum er att vid svalir og dvalarsveedi & 168 svo sem leiksvaedi og
dnnur svaedi a 16dum ibudarhlsa og pjonustustofnana sem sérstaklega eru
hugsud til ad njota utiveru.

Undanpaga fra reglugerd um havada

Vid gero skipulags a afmdérkudum sveedum ma saekja um undanpagu fra
reglugerd um havada nr. 724/2008 og uppfylla i stadinn kréfur stadalsins
[ST45:2016 par sem fram kemur ad hljédstigiod utan vid glugga a.m.k. einnar
hlidar ibudar skuli vera LAeq < 50 dB, p.e. ad ibudin skuli hafa hljodlata hlio.

Petta er gert ef hljodstigid reiknast yfir mérkum reglugeroar.

TArkitektar
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HLJOD-ATHUGANIR
UMFERDARHAVADI

ADGERBIR TIL LEKKUNAR A HLJOBSTIGI UTAN VID GLUGGA

[ reglugerd um havada er gefid skilyrt svigrim til undanpagu ef
hljodstig reiknast haerra en krofur reglugerdar (sja kafla 2.2.1 ad
ofan). Til pess ad standast undanpagu fra reglugerd um havada nr.
724/2008 og uppfylla i stadinn krofur stadalsins (ST45:2016 parf ad
tryggja ad sérhver ibud hafi a.m.k. eina hlj¢dlata hlid par sem LAeq <
50 dB utan vid glugga.

Ef ekki naest hljodlat hlid an adgerda verdur leitast vid ad allar hlidar
ibudanna standist annad hvort kroéfur reglugerdar um LAeq < 65 dB
utan vid glugga eda kréfur undanpagunnar um hljédlata hlié med
stadbundnum adgerdum til laekkunar & hljodstigi. Deemi um adgerdir
eru t.d. hljodpéttar svalalokanir, hljodveggir eda hljoopéttir
stigagangar.

Par sem svalir verda verdur hljodstig a svolum reiknad og sé pad yfir
morkum reglugerdar um LAeq < 55 dB ma gera rad fyrir porf a
hljodpéttum svalalokunum eda hljodveggjum til pess ad standast
krofur reglugerdar.

BYGGINGARTZAKNILEGAR LAUSNIR

Leysa parf hljodvist innanhuss med byggingarteeknilegum lausnum.
Sérstaklega verdur ad huga ad hljédeinangrunargildi glugga og Utveggja
til pess ad tryggja sett markmid. Einnig parf ad huga ad fullnaegjandi
loftraesingu og jafnvel eettu iverurymi t.d. ad vera med opnanlegum
glugga en jafnframt buin annarri loftreesingu (t.d. loftreesikerfi eda
hljoddeyfdar loftrasir i Utvegg/gluggum) par sem vid 4, til pess ad tryggja
fullneegjandi loftraesingu og jafnframt moguleika & ad opna glugga.
Nanari Utfeersla byggingataeknilegra lausna skal fara fram vidé hénnun
hussins.

NIDURSTODPUR UTREIKNINGA

Vid Utreikninga hljodkorta er tekid tillit til umferdarmagns, hrada, hlutfalls pungra
Okuteekja og Idgunar lands. Umferdartolur eru aagetladar midad vid framtidar
umferd (Sbreyttar ferdavenjur) og eftir uppbyggingu a reitnum. A hljédkortum er
syndur umferdarhradi og umferdartdlur, eftir uppbyggin i Hamranesi. Hljodkort
er reiknad i prividd, sja bls 12-16.

HIj6dstigid reiknast i engum tilvikum yfir kréfum reglugerdar vid husveggi ibuda a
midsvaedum, p.e. LAeq > 65 dB. | flestum tilfellum er hlj¢dstigid vid pa hisvegg
bygginganna sem visa inn i inngard reitsins (& milli husanna) undir LAeq < 55
dB. A (tisvaedum { inngdrdum reitsins reiknast hljodstig undir LAeq < 55 dB i
gdréum upp Vid husin og stenst krofur reglugerdar. Porf er a hljodmon eda
lagum vegg til ad skila utisveedum fyrir umferdarhavada fra Hringhamri.

[ 8llum tilvikum,skal tryggja ad hljodstig innan iblda vegna umferdar sé innan
skilgreindra marka LAeq = 30 dB. Parf pa ad taka mid af Utreiknudu hljodstigi
utanhuss vid akvordun hljddeinangrunar glugga, uthlida og loftrasa pannig ad
jafngildishljédstig innanhuss sé innan vid 30 dB(A), eins og krafist er. Huga parf
sérstaklega vel ad pessu par sem hljodstig utan vid ibudir er um eda yfir 60
dB(A).

y Reitur 21B
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HLJOD-ATHUGANIR
UMFERDARHAVADI

Green sveedi eru hljodlat

4
n
s s e s g

Nokkur umferdarhavadi kemur fra Hringhamri

Afst6dumynd

FORSENDUR

Samkvaemt Adalskipulagi Hafnarfjardar er sveedid skilgreint sem midsveedi. Pad
er b6 eingdngu gert rad fyrir ibudaruppbyggingu i pessu deiliskipulagi.

Umferd dkutaekja um Asvallarbraut, um hringtorgi® og Kvéldhamar mun hafa
mest ahrif & hljodstig vid byggingarnar.

A pessu svaedi er ekki gert rad fyrir ad taka purfi tillit til annarra uppspretta
havada, s.s. flugumferd eda idBnadarhavada.

\

Facade

Ground

tArkitektar
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HLJOD-ATHUGANIR

MIBSV/EDI - 65dB Krafa utan vid hlusvegg ibuda a midsvaedum er ad hljodstig yfirstigi ekki 65 dB.

Pessi krafa er uppfyllt vid allar hashlidar a 16dinni. Krdfur um hljodstig utan vid
husin veeru uppfylitar an frekari adgeroa.

Samt sem adur verdur leitast vid ad ibudir hafi sem mest hljodgaeedi og hafi eina
hljodlata hlid.

Lédin er skammt sunnan af Asvallabraut og métast deiliskipulagi® af pvi ad
- Raudgul svaedi syna 65dB hljddstyrk skerma inngarda fra umferdarhavada sem berst fra peirri gdtu og hringtorgi.

a8 . by

Facade
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HLJODP-ATHUGANIR
HLJODLATIR GARPAR

Form bygginganna mynda hljodlata garda par sem husin skyla peim fyrir
umferdarhavada Leitast verdur eftir pvi, vid nidurrédun ryma i byggingunum, ad
allar ibudir hafi sem best hlj6dgeedi. Mestur havadi a utvegg er vid Kvoldhamar

vegna endurkasts af byggingunni andspeenis.

- Raudgul svaedi syna 65dB hljodstyrk Lausnir sem tryggja hljodgeaedi verda i samraemi vid gildandi byggingarreglugerd.

—
Mestur umferdarhavadi a Utvegg er 65 db
S — ofofa]«
tArkitektar
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HLJODP-ATHUGANIR
SAMANTEKT FORSENDUR

HIj6dstigid reiknast i engum tilvikum yfir kréfum reglugerdar vid hisveggi ibuda a
midsveedum, p.e. LAeq > 65 dB. [ flestum tilfellum er hlj6dstigid vid pa husveggi
bygginga sem visa inn i inngarda reitsins (a milli hiisanna) undir LAeq < 55 dB. A
Utisvaedum i inngdréum reitsins reiknast hljédstig undir LAeq < 55 dB og stenst krofur
reglugerdar. Reiknilikanid synir ad nokkur havadi kemur fra Hringhamri inn i garda

Green sveedi eru hljodlat (undir 55 dB) sem heegt er ad skerma af med lagri jardvegsmon eda veggjum.

& M
Facade
\‘.
Geound >
Root ®
tArkitektar
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VIND-ATHUGANIR
MEDALTALS VINDUR YFIR EITT AR

Form bygginganna mynda prja skjolgdéda garda par sem husin skyla peim i
flestum vindattum. Myndin synir hvernig vindar blasa yfir arid og hvar mesta
lognid er.

Eins og sést a medfylgjandi skyringarmynd er almennt skjolgott & gardsvaedum.
Hinsvegar koma vindstrengir milli bygginga eins og vid er ad buast, par er porf a
motvaegisadgerdum. Til ad bridta vindinn par, er maelt med skjolveggjum og
grédurbelti.

Wind rose

tArkitektar
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VIND-ATHUGANIR
NORDBANATT (SOLSKINSATT)

Mikilveegt er ad skjol sé a utisveedum i nordanatt en pa er liklegast ad solar njoti.
Eins og sja ma er logn (0O-1m/s) i gbrdunum pegar nordanattin geysar.
Skyringarmyndin synir einnig ad porf er a skjolbeltum milli bygginga a 16dinni,
par geeti til deemis verid plantad sigreenum trjam sem gastu gegnt hlutverki sinu
allt arid um kring.

Ljosbla svaedi eru skjolgdd Einnig er moéguleiki ad setja grodurbelti & eystri l6darmork i att ad Asvallabraut.

Wand rose

Probateiity of wind speed

tArkitektar
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DAGSBIRTU-ATHUGANIR
BIRTUSTIG / MEDALTAL MARS TIL SEPTEMBER

Til ad gefa sem gleggsta mynd af birtustigi er midad vid 6 manada timabil fra
mars til september. Leitast verdur vid ad rada ibudum og Utisveedum pannig ad
Gul sveedi eru bjortust gott birtustig verdi i peim ollum.

Dayaght

Facade

Shadows vivuah ] stion Ras moved

tArkitektar
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DAGSBIRTU-ATHUGANIR
BIRTUSTIG / MEDALTAL MARS TIL SEPTEMBER

Dimmustu hushlidarnar sntia ad Asvallabraut og Kvéldhamri auk hishlida sem
- Fj6lubla svaedi njéta minnstrar dagsbirtu snuda inn & opnu svaedin milli bygginga.

Facade

19



DAGSBIRTU-ATHUGANIR
BIRTUSTIG / MEDALTAL MARS TIL SEPTEMBER

Dimmustu hushlidarnar sntia ad Asvallabraut og Kvéldhamri auk hishlida sem
- Fj6lubla svaedi njéta minnstrar dagsbirtu snuda inn & opnu svaedin milli bygginga.

a8 4 ®

: Mayl ful day

Facade

tArkitektar
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DAGSBIRTU-ATHUGANIR
SAMANTEKT

Birtuathugun rymar vel vid hljéd og vindathuganir og utisveedin milli bygginga

fanga vel dagsbirtu.
Gardarnir fa gdda dagsbirtu sem og allar ibudir sem snua til sudvesturs. Midad

verdur vid ad svalir og Utiverandir snui pannig ad mikillar birtu njoti a peim.

Gul sveedi eru bjortust

' \ ity 2 “©

: Nay ! Full day

Facade

Grouna

Roof

Shadowms visuakzation has moved

pen e raileily rre s 03 bree
nd date of the shadows at
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UTSYNISIBUDIR

SAMANTEKT
® Haerri haedir bjdda upp a betri landnytingu og einstakar utsynisibudir
Skyringarmynd synir Utsyni ur ibudum (maelt i metrum).
Sja ma ad litid sem ekkert uUtsyni er af nedri heedum (100-200m) en nokkud gott
a efri haedum (700-800m). Landslag vid Hamranesid er pannig ad haedardrog
- Ljosblaar hushlidar hafa mest utsyni og asar umlikja pad til austurs og sudurs og takmarka Utsyn til fiarska.
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UTSYNISIBUDIR

SAMANTEKT
® Haerri haedir bjdda upp a betri landnytingu og einstakar utsynisibudir
Skyringarmynd synir Utsyni ur ibudum (maelt i metrum).
Sja ma ad litid sem ekkert uUtsyni er af nedri heedum (100-200m) en nokkud gott
a efri haedum (700-800m). Landslag vid Hamranesid er pannig ad haedardrog
- Ljosblaar hushlidar hafa mest utsyni og asar umlikja pad til austurs og sudurs og takmarka Utsyn til fiarska.
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HAFNARFJORDUR

DEILISKIPULAG - HAMRANES - REITUR 21.B

LOPARMORK
BYGGINGAREITIR

GRAN SVADI / GARDAR *
AKSTUR / BILASTADI *
GANGSTETT *

KVOD UM GONGULEID *
DJUPGAMAR *
INNGANGAR *
AKSTURSSTEFNA

SNID

*LEIDBEINANDI STADSETNING

MORK SKIPULAGSSVADIS

24B

Skipulagsuppdrattur

1:500

INNGANGUR

Nytt deiliskipulag 4 166 i Hamranesi sem er
hluti af sveedi M3 i Adalskipulagi
Hafnarfjardar 2013-2025. betta deiliskipulag
tekur til I68ar 21B austan Kvéldhamars og
nordan Hringhamars. Deiliskipulagid er sett
fram & einum uppdraetti.

AFMORKUN, ADSTADUR OG MARKMID

Ekkert deiliskipulag er til fyrir [68ina. Engin
byggd er a 166inni. Deiliskipulagi6é afmarkast
af Kvoldhamri til nordvesturs, Hringhamri til
vesturs og |68armorkum reits 25.B til sudurs.
Til austurs er landhalli upp a6 llabraut.

BILA- OG HIOLASTADI

Bilasteedi eru & 2 haebum innan l66ar,
stadsett til austurs gengt Asvallabraut.
Innakstur i yfirbyggd bilasteedi er a milli
bygginga A og B og utakstur fra yfirbyggdum
bilasteedum milli bygginga B og C. Inn- og
utakstur a efra bilaplan er vié sudurenda
160ar, vid 166armork |68ar 25.B. ibudir staerri
en 80m2 fa 1,5 bilasteedi pr. ibid en ibudir
minni en 80m2 fa 1 bilastzedi pr. ibid. Gert
er rad fyrir ad um helmingur ibuda verdi yfir
80m2 ad steerd og pvi er gert rad fyrir 150
bilasteedum & 166 ad hamarki, par af um 70 i
yfirbyggdum. Gera skal rad fyrir a.m.k. 1

hjol

8i pr. ibud. i upphitudu rymi.

Helstu markmi6 nys deiliskipulags eru ad
fylgja eftir &formum adalskipulags hvad
vardar tryggingu frambods & helstu gerdum
ibudarhusa.

Deiliskipulagié hefur auk pess pad ad
markmidi ad skapa skjolgott og solrikt
umhverfi fyrir ibla Hamraness.
Byggingarnar opnast mét sudri til pess a6
gardar l6darinnar njéti sem mestrar sélar og
birtuskilyrdi innan ibida verdi med besta
moti.

DEILISKIPULAG

brjar byggingar eru 4 166inni. Bygging A er
nyrst & 168inni, bygging B fyrir midja 168 og
bygging C sydst. Tveir stigakjarnar eru i
hverri byggingu me6 adskildum
abdkomuleidum. Ad lagmarki skulu vera 8m a

milli bygginganna priggja.
NYTINGARHLUTFALL

L66in er 7856,0m? ad steerd og
nytingarhlutfall ad hamarki 1,6 A-m?
ofanjardar.

HAEDIR HUSA

Byggingarnar eru 4-7 haedir. Bygging A er
4-5 haedir, bygging B 4-6 haedir og bygging
C 4-7 hzedir. Byggingamar eru haestar til
austurs (6-7 haedir) gengt Asvallabraut og
lzegstar par sem paer maeta hverfinu vid
Hringhamar (4 haedir). Heerri hushlutar hafa
adkomu & 1.haed (Asvallabrautarmegin).

IBUDAFJOLDI

120 ibudir eru ad hamarki a [68inni. Fjoldi
ibuda i hverju husi er skilgreindur &
skilmalauppdraetti.

SVALIR

Svalir og utbyggingar a efri heeum mega ad
hamarki fara 1,6m t fyrir byggingarreit.
Heimilt er ad loka svolum med par til geréu
gleri.

HADIR OG POK

Bygging A er 4-5 haedir, bygging B 4-6 haedir
og bygging C 4-7 heedir. Lyftuhattar mega na
1,5m uppfyrir efsta pakkota. bakform er
frialst.

LODARFRAGANGUR

Leitast skal vié ad hafa fragang |66ar
metnadarfullan med grédri og iverusvadum.
bar sem gardar verda ekki ofan a kjallara
hafa tré moguleika & pvi ad skjéta djupum
rétum og vaxa hatt til skjolImyndunar t.a.m.
medfram Hringhamri. Gert er rad fyrir pvi ad
notast verdi vid blagraenar ofanvatnslausnir
4 168inni eins og kostur er.

Heimilad verdur ad fara med gonguleid utan
l68amarka nordurfyrir byggingu A.

Leyfilegt er ad byggja prji smahysi & 166 fyrir
hjolageymslu, eitt fyrir hverja byggingu.
Samtals mega smahysin ekki vera steerri en
150m2. Askilegt er ad snjébraedsla sé i stétt
vid djupgama og a helstu génguleidum
innan l6dar

SORP

Sorp verdur i djipgamum samkvaemt reglum
Hafnarfjardarbaejar. Djupgamar verda
stadsettir Gti vid Hringhamar utan
l68armarka og verda peir pjonustadir fra
Hringhamri.

AFANGASKIPTING

Byggingarnar verdar byggdar i premur
afongum A, B og C. Hver afangi er sjalfstaed
eining. Pannig getur hver afangi hlotid Gttekt
byggingarfulltria pé hinir &fangarnir séu enn
Obyggdir. Til ad uppfylla bilastaediskrofur
timabundid i hverjum afanga @ me6an
framkvaemdum stendur, verdur leyfilegt ad
nyta 6nnur svaedi en svaedi skilgreindra
bilastaeda undir bilasteedi. Sem deemi verdi
timabundio leyft ad leggja bilum & svaedi
samhlida gétum & 168 og & skilgreindum
gardsvaedum.

HLJOBVIST

L66in er skammt sunnan af Asvallabraut og
moétast deiliskipulagi6 af pvi ad skerma
inngarda fra umferdarhavada sem berst fra
peirri gotu og hringtorgi. Lausnir sem tryggja
hljodgeedi verda i samraemi vid gildandi
byggingarreglugerd.

VEITUR OG LAGNIR
Kvadir um stofnlagnir og dreifikerfi koma

fram & haedar— eda meeliblodum eftir pvi
sem vid a.

Ur adalskipulagi Hafnarfjardar 2013-2025

YFIRLYSING
NAERLIGGJANDI LODARHAFA

Undirritadir gera ekki athugasemdir
vid deiliskipulag petta:

Fyrir hond l68arhafa 25.B
Nafn:

Kennitala:

Dagsetning:

Fyrir hond l6darhafa 20.B

Nafn:

Kennitala:

Dagsetning:

Deiliskipulag petta sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr.
41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var
sampykkt

i

pann 20 __og
i

pann 20__.

Tillagan var auglyst fra

20__ med athugasemdafresti til
20__.

Auglysing um gildistoku
deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 20__.
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