Hraun Vestur - Gjoétur

Athugasemdir vido umraedda tillogu og aform um skipulag midbzejar.

Berist til Byggingar- og skipulagsrads Hafnarfjardar.

Gerdar eru alvarlega athugasemdir vid auglyst deiliskipulag af svokolludu Hrauni — vestur.
Skipulagsgogn og uppdraettir eru 6fullnzegjandi og gefa ekki raunsanna mynd af pvi skipulagi
sem er i kynningu. Algerlega fraleitt ad skipulagsstillagan gefi rétta mynd af aformum.

Skipulagsmork.

Uppdratturinn synir ekki rétt fyrirkomulag bygginga 4 ndlaagum reit, sem samt er skilgreindur
innan sveedis. Gjotuskipulag er i smaekkadri mynd utan uppdrattar og pad er engin grein gerd
fyrir nylegum byggingum (blokkir) nalaegt horni Reykjavikurvegar og Flatahrauns. Pad er ekki
gerd nein tilraun til pess ad gera grein fyrir ndverandi fyrirkomulagi.

Fylgiskjalid Skipulagsmérk med deiliskipulags- og skyringaruppdreetti er ekki ad syna nema hluta
af pvi sem er skilgreint sem skipulagssvaedi. Deiliskipulags- og skyringaruppdrattur virdist bara
einblina a 168ir par sem um era 0 raeda algert nidurrif 8 hisum. b4 er mjog haepid ad um pad sé
fjallad sem breytingu a skipulagi eda skipulagsmorkum, pvi pad er alger enduruppbygging.

petta er fusk. Eru skipulagshéfundar med leyfi til pess ad gera skipulagsuppdreetti?

[ skipulagsldgum er skyrt kvedid & um ad vanda gerd skipulagsgagna og uppdratta. bad er ekki
gert i pessu tilfelli.

Deiliskipulagsuppdrattur — Skyringaruppdrattur.

Skyringaruppdrattur illa unnin og éfullkominn. Malsetning uppdrattar abétavant. Vantar
nokkrar lykilmalsetningar & uppdrattinn. Eftir verulega leit 4 sneidmynd haegt ad sja ad
heildarlengd mannvirkis medfram Reykjavikurvegi getur verid 96 metrar. betta 4 ad vera &
grunnmyndum og parf ad laga. Af hverju er ekki haegt ad gefa upp heildarhad byggingar? Af
hverju parf fagmadur sem er vanur ad fara yfir uppdreetti ad leita ad haed byggingarinnar vid
Reykjavikurveg? Og nota reiknivél til ad fa nidurstodu?

Ju oll byggingin virdist vera i heed +18,5 + 4,0 = 22,5 metrar.
Helmingur byggingarinnar er svo +18,5 + 14,0 = 32,5 metrar.

petta stendur @ uppdrattunum ef vel er ad leitad.



Hvad pydir petta 4 mannamali?

betta pydir pad ad ef vid hefdum tveer Kaupfélagsblokkir eins og i Nordurbaenum og vid
hakkudum adra peirra um ca. 4-5 haedir og settum peer enda vid enda a 160ina
Reykjavikurvegur 60 — 62, pa vaerum vid komin med nakvaeemlega maelikvardan a nyrri asynd
Reykjavikurvegar. Kaupfélagsblokkinn er reyndar nettari en umraett nytt mannvirki.

Heimild: Hafnarfjardarbaer, vefsja, mannvirki, adaluppdrattur, Midvangur 41.
Vindafar og skjélmyndun.

G660 samantekt hja Einari Sveinbjornssyni. bar er varad vid trekki og vindgéngum vegna harra
bygginga. Neikvaed nidurstada og hefdi att ad taka til greina, en ekki gert.

Greinargerdin.

Litillega minnst & Borgarlinu, en ekkert i tillogum bendir til pess ad borgarlinan skipti nokkru
mali. Kemur ekki fram 4 uppdrattum.

Ekki kemur fram ad rammaskipulagi hafi verid fylgt og hvergi vidmid eda samanburdur a
neinum télum, eins og byggingarmagni, samsetningu hidsa og notkun peirra.

Engar upplysingar um skipulagsferlid?
Afhverju er ekkert um rammaskipulagid?
Samt er fullyrt ad pad sé unnid samkveemt pvi. Petta meikar ekki sens.

Reyndar virdist byggingarmagnid hafa aukist verulega. Rammaskipulag virdist hafa gert rad fyrir
0,7 nytingarhlutfalli. Okei med pad. Hlytur ad vera rétt fyrst pad er nefnt.

Hins vegar gerir pessi tillaga rad fyrir 2,31 i nytingu.
Heildarbyggingarmagn er datlad 58,800 fermetrar
Og mestallt byggingarmagnid eru ibudir, eda 48,000 fermetrar.

Svo eru breytilegir fermetrar 8,550 og pa veeru eftir ca. 1,750 fermetrar fyrir verslun og
bjonustu. betta er svipad eda minnkun fra pvi sem nu er.

Hvad pydir petta a mannamali?

Til samanburdar pa skulum vid nefna tvo vel pekkt mannvirki 8 hofudborgarsvaedinu, en pad er
Smaralind, sem er 62,500 fermetrar og adeins stzerra en petta og svo er pad Kringlan en hun er
40,000 fermetrar og verdur steekkud yfir Miklubrautina og pd verdur hun u.p.b. 60,000
fermetrar. Pad er kannski rétta samlikingin. Var einhver bdinn ad setja petta i eitthvert
samhengi? Er enginn ad kveikja 4@ perunni?



Samkvaemt toflunni i greinargerdinni er haegt ad komast upp med ad byggja nanast hvad sem er
a pessum reit. Byggja bara ibudir og sleppa gullnu taekifzeri til pess ad prda Hafnarfjord inni
framtidina og taka alag og anidslu af viokvaemum gémlum midbae vid fallega hofn.

Hid gullna taekifeeri Hafnarfjardar til pess ad eiga gamlan og fallegan, sérstakan og einstakan
midbae felst i pvi ad préa midbaejarstarfsemi vid Reykjavikurveginn. Hugsa pad sem 4as i gegnum
baeinn. Gamli miébaerinn var aldrei hugsadur fyrir bae af peirri steerd sem Hafnarfjordur er i dag.
Gamla midbanum verdur aldrei breytt til pess ad ruma allt sem hugsanlega geeti verid i midbee.
Til pess parf hreinlega ad rdsta honum i peirri mynd sem hann er og troda pangad starfsemi,
sem getur verid annarsstadar, t.d. 4 Hraunum og upp med Reykjavikurvegi.

Eg er farinn ad halda ad hér skorti por, getu og vilja til pess ad takast & vid paer askoranir sem
framtidin ber i skauti sér. Enn eitt butasaumsskipulagid og par ad auki i andst6du vid alla
skynsamlega framtidaruppbyggingu.

Bilastaedi.

Hér er ekkert sem bendir til pess ad Borgarlina verdi ad veruleika. Gert rad fyrir 1,0 -1,2
bilastaedi pr. [bud. Var pad ekki ein dstaedan fyrir borgarlinuskipulaginu? Ad pad pyrfti ekki bila
og bilastaedi. Ekkert um petta. Og ekkert breytt fra hefdbundnu einkabilaskipulagi.

Null framtidarsyn.

Hvergi minnst & hledslustaedi fyrir rafbila, en pad hefur poétt alveg dmissandi i allar greinargerdir
um skipulag hingad til.

Umhverfismat.

pvilikt kjaftaedi..... Engin ahrif af pvi ad fa byggingarmagn a vid Smaralind 4 pessa litlu 16d. Eins
og ekkert muni breytast parna. Eg spyr aftur “hvada amator er ad gera petta skipulag og fyrir
hvern”?

Fyrir hvern?

Veeri ekki bara heidarlegt ad upplysa baejarbtia um pad hvad petta 8 ad pyda og fyrir hvern
betta skipulag er gert. Hér er greinilega einhver fjarfestaklikan eda vogunarsjodur ad reyna ad
hamarka groda eftir uppkaup a fasteignum. Og greinilega virdast misvitrir fulltrdar i
Skipulagsraddi standa pétt ad baki peim. bad dytti engum i hug ad koma fram med slikar tillogur
an pess ad hafa sampykki fyrirfram.

Staerri framtidarsyn.

bad er fraleitt ad afgreida petta skipulag med peim haetti sem hér & ad gera. Pad parf ad huga
ad framtidinni og hvernig best verdur tryggd préoun verslunar- og atvinnustarfsemi i bland vid
ibuabyggd.



Pad parf ad syna fram 4 hvernig samgonguasinn Reykjavikurvegur og midbaer virkar og tekid
mid af hlutverki midbajar og svo Hrauna. betta er bara alls ekki gert. Hvorki i pessu skipulagi né
skipulagi midbaejar.

Hvernig 4 ad tengja Reykjavikurveg vid midbae? Engin framtidarsyn og engin lausn.
Butasaumurinn sem takmarkar edlilega préun bajarins.
Fjoldi ibuda.

Eins og adur hefur komid fram er leyfilegt ad byggja allt a 57,000 fermetrum af ibudarhlsnaedi a
bvi svaedi sem skilgreint er sem deiliskipulagsreitur. Ef vid gefum okkur ad medalstaerd ibuda sé
80 fermetrar, pa vaeri haegt ad byggja 500 — 600 ibudir & reitnum. 625 ibudir hugsanlega.

Hvergi minnst & skélahverfi, en 625 ibudir eru ndnast heilt skélahverfi.

Ekkert minnst 4 fyrir hverja petta er hugsad. Engin tilraun gerd til pess ad gera grein fyrir
aldurssamsetningu ibuda, lifstil eda 6dru.

Midad vid bilasteedamagn pa er petta varla ny kynsléd sem ferdast med hjoli, borgarlinu eda
street6 eda proflausir gamlingjar sem eru sestir i helgan stein.

Skipulagsstofnun.

Skipulagsstofnun sem eftirlitsadili og aedsta vald i skipulagsmalum & eftir ad fara yfir pessa
svokolludu deiliskipulagstillogu. Pessar dbendingar eiga ad fylgja med sem fylgiskjol til
Skipulagsstofnunar svo hun sjai hvernig stadid er ad skipulagsmdalum i Hafnarfirdi.

Réttast vaeri ad taka skipulagsvaldid af ndverandi Skipulags- og Byggingarradi.
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Arkitekt/ibai i Hafnarfirdi

p.s.
Midbaejarskipulag.

Aformum Hafnarfjardarbaejar vardandi midbae er hardlega métmaelt. Adferdarfraedi,
skilningsleysi og forakt fyrir fagurfraedi, sogu og menningu er jafnframt fordaemd.

Pad er médgun vid okkur Hafnfirdinga ad bera a bord fyrir okkur 4form og tillégur, sem eru a vid
illa unnin skdlaverkefni i arkitektur eda byggingarfraedi.



